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cuparHocru II+1 na K.II. 3805, K.O. [IlnruaHoBrlr.r y llluvrauoBrlr.rMa, umju uveecrnrop je
,,POLLINO PLAST* Aoo UTI4MAHOBIIU, PagHuuxa G, IIIHNlnHspqr.r, oAroBopHr,r
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
СА АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ

ЛОКАЦИЈЕ
за

реконструкцију са доградњом ( надзиђивање )
ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА, спратности П+1

на
К.П. 3805, К.О. Шимановци

У ШИМАНОВЦИМА
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
СА АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ

за
реконструкцију са доградњом ( надзиђивање )

ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА, спратности П+1
на

К.П. 3805, К.О. Шимановци
У ШИМАНОВЦИМА

Наручилац израде:

„POLLINO PLAST“ ДОО, ШИМАНОВЦИ, Радничка 6, Шимановци

Обрађивач:

„CORAX GRADNJA“, ДОО, Нова Пазова, Мајора Гавриловића 42

Одговорно лице пројектанта:
Наташа Дошеновић маст.инж.арх.

Одговорни урбаниста:
Наташа Дошеновић маст.инж.арх.

Сарадници:
Татјана Замаклар дипл.инж.арх
Бојан Предић дипл.грађ.инж
Марко Пешић маст.инж.арх

ОВЕРАВА
НАЧЕЛНИК ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ
Драгана Крстић дипл.прав.

____________________________
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Нова Пазова, Мај, 2026. године

С А Д Р Ж А Ј
ТЕКСТУАЛНИ И ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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2. Решење о испуњеносту услова за обављање стручних послова израде просторних и

урбанистичких планова
3. Решење о одређивању одговорног урбанисте
4. Копија лиценце за одговорног урбанисту
5. Изјава одговорног урбанисте

II ПРИЛОЗИ
1. Копија плана
2. Извод листа непокретности
3. Катастарско-топографски план

III ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
Увод
1. Правни и плански основ
2. Обухват урбанистичког пројекта и анализа простора
3. Услови изградње
4. Нумерички показатељи
5. Начин уређења слободних и зелених површина
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8. Мере заштите животне средине
9. Мере заштите непокретних културних и природних добара
10.Мере за несметано кретање лица са посебним потребама
11. Услови ограђивања комплекса
12. Технички опис објекта
13.Остали услови
14.Услови надлежних предузећа и органа
15. Завршне одредбе

IV ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
1.Шира локација......................................................................................................................
2.КТП са приказом постојећег стања.........................................................................................Р 1:500
2. Катастарско-топографска карта са границом обухвата .......................................................Р 1:500
3.КТП са приказаним регулационо нивелационим и саобраћајним решењем .....................Р 1:500
4.КТП са приказом комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу............ Р 1:500

V. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
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I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА



Регистар привредних субјеката 5000226306837

БД 45517/2024 
Датум, 27.05.2024. године 
Београд 

Регистратор  Регистрa  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој
регистрационој  пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Милош Гарић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката
региструје: 

CORAX GRADNJA DOO NOVA PAZOVA 

са следећим подацима: 

Пословно име: CORAX GRADNJA DOO NOVA PAZOVA 

Скраћено пословно име: CORAX GRADNJA DOO 

Регистарски број/Матични број: 22015729 

ПИБ (додељен од Пореске управе РС): 114384393 

Правна форма: Друштво са ограниченом одговорношћу 

Седиште: НОВА ПАЗОВА , МАЈОРА ГАВРИЛОВИЋА 42 , НОВА ПАЗОВА, СТАРА ПАЗОВА ,
Србија 

Претежна делатност: 7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање 

Време трајања: неограничено 
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Основни капитал: 
Новчани капитал 

Уписан: 10.000,00 RSD 

Подаци о члановима: 
 Име и презиме: Наташа Дошеновић 

Пол: Женски 
ЈМБГ: 0205987715120 
Подаци о улогу члана 
Новчани улог 

Уписан: 10.000,00 RSD 
Удео: 100,00% 

Законски (статутарни) заступници: 
Физичка лица: 
 Име и презиме: Наташа Дошеновић 

Пол: Женски 
ЈМБГ: 0205987715120 
Функција у привредном субјекту: Директор 
Начин заступања: самостално 

Датум оснивачког акта: 23.05.2024 године 

Адреса за пријем електронске поште: gavran.natasa@gmail.com 

Контакт подаци: 
Телефон 1: 069705840 
Интернет aдреса: gavran.natasa@gmail.com 

Регистрација документа: 
Уписује се: 

 Оснивачки акт од 23.05.2024 године. 

О б р а з л о ж е њ е 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  23.05.2024.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БД 45517/2024, за регистрацију: 

CORAX GRADNJA DOO NOVA PAZOVA 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени  услови  за  регистрацију,  па  је  одлучио  као  у  диспозитиву  решења,  у  складу  са
одредбом члана 16. Закона. 
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Висина  накнаде за  вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 131/2022) 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30
дана  од  дана  објављивања  одлуке  на  интернет  страни
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за
послове  привреде,  а  преко  Агенције  за  привредне
регистре.  Административна такса за жалбу у износу од
560,00 динара  и  решење по жалби у  износу  од 660,00
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се
може  изјавити  и  усмено  на  записник  у  Агенцији  за
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 

ОБАВЕШТЕЊЕ: 

Обавештавамо вас да сте у обавези да се обратите Пореској управи, уколико се у прилогу овог
решења не налази потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ), ради доделе истог
као и поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање,  ОДМАХ по пријему
овог  обавештења,  на  једном  од  шалтера  било  које  организационе  јединице  организације  за
обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за  пензијско  и  инвалидско  осигурање,
Републички завод за здравствено осигурање, Национална служба за запошљавање) или преко
портала Централног регистра обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/). 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим
документима 

Лице овлашћено за заступање привредног субјекта има обавезу да у року од 15 дана од дана регистрације оснивања изврши
евидентирање стварног власника у Централну евиденцију стварних власника, под претњом прекршајне одговорности. 
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Електронски примерак овог документа потписан је квалификованим електронским сертификатом регистратора.
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Број:УРП-НД/2 - 2025 Датум: 28.05.2026. год.

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр. бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) за обављање послова на изради:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
СА АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ

за
реконструкцију са доградњом ( надзиђивање )

ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА, спратности П+1
на

К.П. 3805, К.О. Шимановци
У ШИМАНОВЦИМА

одређује се:

одговорни урбаниста Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх. број лиценце 223А 01241 19

CORAX GRADNJA ДОО

____________________________











Број: IV-01/1-20/2026-4348
Датум: 20.03.2026. године

На основу члана 13. Статута Инжењерске коморе Србије ("СГ РС", бр.
48/2025) Инжењерска комора Србије издаје

којом се потврђује да је Наташа (Милан) Дошеновић, маст. инж. арх.,
лиценца број

223А0124119
Одговорни урбаниста за стручну област архитектура, ужа стручна област

урбанизам

на дан издавања ове потврде члан Инжењерске коморе Србије, измирио
обавезу плаћања чланарине Комори за текућу годину, односно до
09.03.2027. године, као и да му није изречена мера пред Судом части
Инжењерске коморе Србије

М.П.

За председника Инжењерске коморе Србије
По Одлуци Управног одбора број: 01-634/1-4.

од 11.04.2025. године, овлашћено лице
да привремено представља и заступа

Инжењерску комору Србије

Председник Управног одбора
Инжењерске коморе Србије

Вељко Бојовић, дипл.простор.план.
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Број:УРП-НД/2 - 2026 Датум: 28.05.2026. год.

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

ИЗЈАВЉУЈЕМ

Да је Урбанистички пројекат израђен у складу са Законом и прописима донетим на
основу Закона, као и да је израђен у складу са важећим планским документима.

Одговорни урбаниста
Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх.
број лиценце 223А 01241 19

____________________________

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник
Републике Србије“ бр. 32/19, 47/25 и 40/26),
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II ПРИЛОЗИ



"Pollino Plast" d.o.o. 

дв

Инвеститор: "Pollinoplast"
Израдио:Геодетски биро " Tешић С и С "

064/567-34-05

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

Република Србија
Општина Пећинци
К.О. ШИМАНОВЦИ дана : 13.03.2025.год.

Локација : "Катастарска парцела број 3805 и 631 КО Шимановци"

Размера 1:1000

У
ли

ца
 Р

ад
ни

чк
а

"CTC-Unit" d.o.o. 
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III ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
СА АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ

за
реконструкцију са доградњом ( надзиђивање )

ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА, спратности П+1
на

К.П. 3805, К.О. Шимановци
У ШИМАНОВЦИМА

У в о д

Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације за
катастарску парцелу бр. 3805 К.О. Шимановци, у Шимановцима и представља основу за
исходовање Локацијских услова.

Урбанистички пројекат израђује се за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације
на којој се налази постојећи производни објекат, са циљем дефинисања услова за његову
доградњу у висину, у складу са потребама технолошког процеса производње.
Предмет Урбанистичког пројекта је разрада простора у оквиру катастарске парцеле број
3805, КО Шимановци, на којој је изграђен постојећи производни објекат. Планирана
интервенција подразумева доградњу објекта у вертикалном габариту, без промене основне
намене, ради обезбеђивања адекватне висине простора неопходне за смештај,
функционисање и унапређење производне технологије.

Израда Урбанистичког пројекта има за циљ да се, у складу са важећом планском
документацијом, законским и подзаконским актима, као и условима надлежних институција,
дефинишу урбанистички параметри, положај и габарит објекта након доградње, начин
приступа и саобраћајног опслуживања, инфраструктурно опремање, мере заштите животне
средине, као и услови за уклапање планиране доградње у постојеће стање комплекса и
непосредно окружење.

Планираном доградњом у висину задржава се производна функција објекта, уз
прилагођавање његових просторних и техничких карактеристика захтевима савременог
производног процеса. Урбанистичким пројектом се проверава усклађеност планиране
интервенције са правилима уређења и грађења, као и са ограничењима и могућностима
предметне локације.

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини, начину и
поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања („Службени
гласник РС“, број 32/2019, 47/25 и 40/26), Законом о државном премеру и катастру
непокретности („Сл.гласник РС“, бр.72/09, 18/10, 65/13, 15/15 и 96/15) и Плана
генералне регулације насеља Шимановци (“Сл. лист општина Срема” бр. 15/23, 35/24,
03/25 и 24/25), израђен је:
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Катастарска парцела 3805 К.О.ШИМАНОВЦИ представља изграђену парцелу на која се због
потреба технологије производње дограђује делом објекта у служби основне намене.

Предметна катастарска парцела број 3805, КО Шимановци, налази се у обухвату Плана
генералне регулације насеља Шимановци („Сл. лист општина Срема“ бр. 15/2023, 35/2024
и 3/2025), у оквиру блока Б-4-3.

Према важећој планској документацији, предметна парцела се налази у грађевинском
подручју насеља Шимановци. Источни део парцеле припада зони комерцијалних
делатности, док се западни део парцеле налази у зони мешовите намене – тип II. Део
парцеле налази се у зони заштите од далековода.

Постојећи производни објекат који је предмет реконструкције са доградњом –
надзиђивањем позициониран је у делу парцеле који припада зони комерцијалних
делатности. Део парцеле који се налази у зони мешовите намене – тип II уређен је као
зелена површина, односно у том делу се не планира изградња нових објеката.

Према планским условима за зону комерцијалних делатности, постојећи индустријски,
производни и складишни објекти се задржавају, као стечена обавеза, уз могућност
доградње и проширења капацитета.

Постојећа намена предметног комплекса је производна, а планирана интервенција односи
се на реконструкцију са доградњом – надзиђивањем постојећег производног објекта, без
промене основне намене објекта и комплекса.

Планирано надзиђивање условљено је потребама технолошког процеса производње,
односно обезбеђивањем потребне висине производног простора за смештај опреме и
функционисање постројења за производњу пластеничких фолија. На овај начин задржава
се постојећа производна функција локације, уз унапређење технолошких и просторних
услова рада у оквиру постојећег комплекса.Увидом у приложену документацију, планску
документацију као и стварно стање на терену предузеће „CORAX GRADNJA“, ДОО, Мајора
Гавриловића 42, Нова Пазова, приступило је изради Урбанистичког пројекта.

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК

За потребе инвеститора „POLLINO PLAST“ ДОО Шимановци, Радничка 6, Шимановци,
потребно је израдити Урбанистички пројекат за урбанистичко-архитектонску разраду
локације за реконструкцију са доградњом – надзиђивањем постојећег производног објекта,
на катастарској парцели број 3805, КО Шимановци.

Циљ израде Урбанистичког пројекта је дефинисање урбанистичко-архитектонских услова за
планирану реконструкцију са доградњом – надзиђивањем постојећег производног објекта,
без промене основне производне намене комплекса. Планирана интервенција условљена
је потребама технолошког процеса производње, односно потребом за обезбеђивањем
потребне висине производног простора ради смештаја и функционисања постројења за
производњу пластеничких фолија.
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Пројектни задатак приказује предмет Урбанистичког пројекта.
Предмет Урбанистичког пројекта је урбанистичко решење предметне локације планираних
интервенција на објекту са архитектонском разрадом, а уз обраду и анализу постојећих
саобраћајних и манипулативних површина, као и инфраструктуре и заштитног зеленила.
Урбанистичким пројектом дефинисати геодетске, урбанистичке и архитектонске елементе
за уређење и изградњу парцеле и дати опис планираног решења.

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

- Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је регулисан:

• Законом о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025)

- Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је:

План генералне регулације насеља Шимановци (“Сл. лист општина Срема”
бр. 15/23, 35/24, 03/25 и 24/25)

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И АНАЛИЗА ПРОСТОРА

Предмет и обухват Урбанистичког пројекта је урбанистичко – архитектонска разрада
планиране локације у Шимановцима на К.П. 3805 К.О. Шимановци.

Обухват Урбанистичког пројекта чини катастарска парцела број 3805, КО Шимановци,
укупне површине 6.258,00 m². Предметна парцела се налази у грађевинском подручју
насеља Шимановци, у обухвату Плана генералне регулације насеља Шимановци („Сл. лист
општина Срема“ бр. 15/2023, 35/2024, 3/2025 и 24/25), у оквиру блока Б-4-3. Источни део
парцеле припада зони комерцијалних делатности, док се западни део парцеле налази у
зони мешовите намене – тип II. Део парцеле налази се у зони заштите од далековода.

Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у
графичком прилогу бр. 2 (катастарско-топографска карта са границом обухвата).

У односу на контактне намене, предметна парцела се са западне стране граничи са
простором мешовите намене – тип II, док је са источне стране окружена парцелама у
оквиру Индустрије и производње тип I. У окружењу не постоје заштићена природна добра
нити споменици културе.

Положај парцеле приказан је у графичком прилогу – лист бр. 1 – шира локација.

• Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019, 47/25 и 40/26)
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У постојећем стању предметна парцела је изграђена и инфраструктурно опремљена. Терен
је изразито раван, без видљивих неравнина. На парцели се налазе постојећи објекти који
се задржавају, и то:

објекат бр. 1, спратности П+0, површине 15,00 m² - постојећа трафостаница;
објекат бр. 2 – производни објекат, спратности П+1, површине 1.673,00 m²; и
објекат бр. 3 – помоћни објекат – трафостаница, спратности П+0, површине 22,00 m².

Укупна површина свих постојећих објеката који се задржавају износи 1.710,00 m².

Саобраћајни приступ парцели остварен је са источне стране, преко постојеће интерне
саобраћајнице која је повезана са јавном саобраћајницом. Интерна саобраћајница је
ширине од 7,32 m до 10,40 m, са јединственим улазом и излазом са парцеле. У оквиру
комплекса обезбеђено је 10 паркинг места. Постојећи објекат је прикључен на
електроенергетску, водоводну, хидрантску, фекалну и атмосферску канализациону мрежу, а
планираном реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем не предвиђају се измене у
постојећим системима инфраструктурног опремања.

Планирана интервенција нема за циљ проширење основног хоризонталног габарита објекта,
већ обезбеђивање потребне висине у делу производне хале за потребе технолошког
процеса производње. На тај начин се задржава постојећа организација комплекса, постојећа
производна намена и постојећи режим коришћења парцеле, уз функционално и технолошко
унапређење производног процеса.

Положај парцеле приказан је у графичком прилогу – лист бр. 1 – шира локација.

Површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 6.258,00 m² (62 а 58 m²), што је уједно и
површина катастарске парцеле број 3805, КО Шимановци.

Терен на предметној парцели је раван, без већих видљивих неравнина, са усвојеном нултом
котом терена А.К. 76,45 m.

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (ДОГРАДЊЕ и РЕКОНСТРУКЦИЈЕ)

ИЗВОД ИЗ ПЛАНА

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне
регулације насеља Шимановци (“Сл. лист општина Срема” бр. 15/23, 35/24,
03/25 и 24/25)

ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ
Према Плану генералне регулације насеља Шимановци („Сл. лист општина Срема” бр.
15/23, 35/24, 03/25 и 24/25), предметна катастарска парцела број 3805, КО Шимановци,
налази се у грађевинском подручју насеља Шимановци, у блоку Б-4-3, источним делом
у зони комерцијалних делатности, а западним делом у зони мешовите намене – тип II.
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Постојећи производни објекат, који је предмет реконструкције са доградњом –
надзиђивањем, позициониран је у делу парцеле који припада зони комерцијалних
делатности, док је део парцеле у зони мешовите намене – тип II уређен као зелена
површина.

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА из ПГР (Условљеност из планског документа)

За доградњу и нову изградњу на парцелама постојећих објеката индустрије и
производње, примењују се правила грађења за индустрију и производњу – тип I.

ИНДУСТРИЈА И ПРОИЗВОДЊА ТИП I
На парцелама зоне индустрије и производње тип I дозвољена је изградња
индустријских и пословно- производних објеката, који немају непосредан или
посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у функцији
главног објекта (портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, магацини,
надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, котларнице, водонепропусне
септичке јаме, као прелазно решење до прикључења на насељску канализациону
мрежу, бунари, ограде и сл.), типске трансформаторске станице, објекти за смештај
електронске комуникационе опреме и сл.
Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом
компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство,
занатске делатности, туризам и угоститељство, спортски комплекси, складиштење,
сервиси, станице за снабдевање горивом, интерне у оквиру комплекса или као
самостални објекти, енергетски производни објекти који користе обновљиве изворе
енергије, пословни апартмани (који се позиционирају у оквиру административно-
управног дела, без могућности одвајања у посебном објекту).

Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног
отпада. Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних
комплекса, уколико то захтева технолошки процес.

УСЛОВИ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ из ПГР

Према Закону о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -
др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) Пројектом препарцелације може се
образовати на већем броју катастарских парцела једна или више грађевинских парцела
под условима утврђеним у Плану. Пројектом парцелације може се на једној
катастарској парцели образовати већи број грађевинских парцела условима утврђеним
планом. Планом су дефинисана правила за формирање грађевинских парцела у
зависности од целине и зоне у којој се налази, као и планиране намене на парцели.

Нajмaњa пoвршинa грaђeвинскe пaрцeлe je 3000m2, минимална ширина уличног
фронта износи 30,0m.
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ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА из ПГР

Спратност објеката

Највећа спратност објеката пословања, односно администрације је П+5 (приземље +
пет спратова).

Највећа спратност производних и помоћних објеката је П (приземље са галеријом, без
подрума), изузетно П+1 (приземље и спрат), односно у складу са потребама
технологије.

Вертикалном регулацијом одређују се и :
- Коте подова приземља за главни објекат на парцели износи од 0,20 до 1,5m од коте
тротоара (или дворишта) зависно од садржаја у објекту и поседовања сутерена, а
посебно гараже у сутерену када је нагиб рампе мах 16%.

- Кота пода приземља за производне објекте на парцели су најмање 0,20m од коте
дворишта односно у зависности од технолошко-техничких захтева производње.

- Кота пода помоћних објеката износе најмање 0,20m.
- Кота пода приземља објеката друштвених намена су највише 1,5m од коте тротоара
(или околног терена), односно све у складу са Правилником о техничким стандардима
планирања, пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано
кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Максимални индекси заузетости

- За парцеле услужне и терцијарне делатности величине 3000m2 и радне комплексе до
величине до 5ha индекс заузетости износи 70%,

- За радне комплексе од површине 5,0-10ha индекс заузетости износи највише 60%, - За
радне комплексе површине веће од 10ha индекс заузетости износи највише 50%.

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

Дозвољава се изградња другог објекта на парцели пратећих, помоћних, комуналних,
инфраструктурних (разне оставе, складишта сировина или готових производа, алата и
сл. који заједно са првим објектима представљају једну функционалну целину) уз исти
степен заузетости. Дозвољава се изградња стамбеног објекта за смештај домара.

Положај објекта на парцели, регулациона и грађевинска линија

Предња грађевинска линија удаљена је најмање 10,0m од регулационе линије.

Бочне грађевинске линије одмичу се за 5,0m од суседних граница парцеле.
Грађевинска линија се поставља на удаљености од најмање 8,0m од круне канала.
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Услови заштите суседних објеката

Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни објекти на
суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које делују угрожавајуће
на постојеће објекте).
Примењују се све техничке мере заштите суседног постојећег објекта.

Архитектонски услови

ОПШТА ПРАВИЛА :
Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене, уз примену важећих стандарда,
норматива, прописа, у ликовно-естетском изразу примерени средини насеља
Шимановци, али и захтевима које поставља савремена архитектура, савремен начин
живота, становања и рада. Могућа је примена монтажних објеката према фабричкој
документацији у оквиру дозвољеног габарита и дозвољене спратности.
Сви објекти морају се прорачунати и конструисати на сеизмичке утицаје од 7 0 МСЦ
скале.
Пословни објекти се изводе од савремених и квалитетних материјала атестираних,
прописане носивости, отпорности и без негативних дејстава. На производним
објектима кровни покривач може бити са малим падовима (лим и сл. покривачи). У
оквиру површина индустрије и производње, објекти могу бити грађени од сваког
чврстог материјала, који је у употреби, на традиционалан (зидани објекти) или
савременији начин (од префабрикованих елемената, укључујући и готове монтажне
хале).
Кровови могу бити једноводни, двоводни и кровови са више кровних равни.
Фасаде објеката могу бити малтерисане, од фасадне опеке или других савремених
материјала. Ускладити архитектонски израз (примењене облике, боје и материјале)
свих објеката у оквиру радног комплекса.
Испред главне фасаде објеката (према јавној површини) могуће је постављати јарболе
и рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не ометају
саобраћај, а висине макс. 6,0 m.

Могућа је реализација објеката фазно тако да изведена фаза чини функционално-
грађевинску целину која може самостално да функционише до потпуне реализације.

Услови и начин обезбеђења приступа парцели и простора за паркирање возила

Прикључење објекта на катастарској парцели 3805 К.О. Шимановци обезбедити преко
постојећег колског прилазног пута на Радничку улицу у Шимановцима. Минимална
ширина колског прилазног пута износи 4 m, максимална 8 m, а најмањи унутрашњи
радијус кривина пројектовати тако да се омогући пролаз меродавног теретног возила.
Такође обезбедити приступ парцели за пешаке минималне ширине 1,5 m.
За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се
обезбедити паркинг простор: за путничко возило најмање 2,5 × 5,0 m, а за теретно
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возило најмање 3,0 × 6,0 m, односно у зависности од величине возила. Није дозвољено
паркирање возила за сопствене потребе на јавној површини.

Инжењерско – геолошки услови
Шимановци, као читава Општина Пећинци, припада зони са умереним степеном
сеизмичности од 7°МСЦ, те је потребно све објекте прорачунати на отпорност од
поменутог степена сеизмичности.
Услови прикључења на инфраструктуру
На основу услова и сагласности имаоца јавних овлашћења.
Услови ограђивања комплекса
Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се ограђивати
зиданом или транспарентном оградом висине до 2,20м.

ОГРАНИЧЕЊА
У радним зонама не могу бити заступљене делатности које врше загађење животне
средине (тла, ваздуха и воде).
У радним зонама није дозвољена изградња објеката за депоновање опасног отпада
нити било каква друга делатност која у себи садржи опасан отпад.

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

4.1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Постојећи објекти

Обухват Урбанистичког пројекта чини катастарска парцела број 3805, КО Шимановци,
укупне површине 6.258,00 m². У постојећем стању предметна парцела је изграђена и
инфраструктурно опремљена, са постојећим производним објектом, пратећим
објектима, интерним саобраћајним и манипулативним површинама, паркингом и
зеленим површинама.

Табела 1 – Постојећи објекти на парцели

Бр. објекта Назив објекта Спратност Површина

Објекат бр. 1 постојећи објекат П+0 15,00 m²

Објекат бр. 2 производни објекат П+1 1.673,00 m²

Објекат бр. 3 помоћни објекат – трафостаница П+0 22,00 m²

УКУПНО 1.710,00 m²

Постојећи производни објекат, који је предмет реконструкције са доградњом –
надзиђивањем, означен је као објекат бр. 2. Објекат је спратности П+1, укупне бруто
развијене површине 1.673,00 m². Бруто површина приземља производног објекта износи
1.643,79 m², док бруто површина спрата износи 29,21 m².
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Табела 2 – Основни нумерички показатељи постојећег стања

Показатељ Вредност Напомена

Површина катастарске парцеле 6.258,00 m² к.п. 3805, КО Шимановци

Укупна бруто површина надземних
етажа – БРГП 1.710,00 m² сви постојећи објекти

Укупна бруто изграђена површина свих
етажа 1.710,00 m² сви постојећи објекти

Укупна нето површина објеката 1.647,14 m²

Бруто површина приземља 1.680,79 m²

Површина земљишта под објектима 1.680,79 m²

Интерне саобраћајне и манипулативне
површине, укључујући паркинг 2.325,94 m² 37,17% површине парцеле

Зелене површине 2.247,09 m² 35,91% површине парцеле

Ивичњаци 4,39 m² 0,07% површине парцеле

Укупне слободне површине 73,14% све површине осим објеката

Индекс заузетости парцеле 64,09%
укључујући интерне
саобраћајне површине и
спољни паркинг

Број паркинг места 10 ПМ постојеће стање

Висина производног објекта 17m постојеће стање

Постојећа инфраструктура

Предметна катастарска парцела број 3805, КО Шимановци, је инфраструктурно
опремљена. Постојећи производни објекат је прикључен на електроенергетску мрежу,
при чему је капацитет прикључка 2 MW, а тренутно одобрена снага 800 kW. У оквиру
парцеле постоји трафостаница преко које се напаја предметни објекат. Објекат је
прикључен и на санитарну и хидрантску водоводну мрежу, са водомерним шахтом
позиционираним непосредно уз прикључак парцеле на саобраћајницу. Око објекта је
изведена спољна хидрантска мрежа у виду прстена, са 4 спољна хидранта и водом
пречника Ø100 mm, као и 6 унутрашњих хидраната пречника Ø50 mm.

На предметној парцели постоји атмосферски канализациони систем са сливницима,
пречника Ø220 mm, а постојећи објекат је прикључен и на фекалну канализациону
мрежу. Планираном реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем дела производне
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хале не предвиђају се измене у постојећим системима електроенергетске, водоводне и
канализационе инфраструктуре.

Саобраћајни приступ предметној катастарској парцели број 3805, КО Шимановци,
остварује се преко постојећег колског прилазног пута на Радничку улицу у
Шимановцима. Приступ парцели је постојећи и задржава се у оквиру постојећег
режима коришћења комплекса..

4.2. ПЛАНИРАНО СТАЊЕ

Намена и функционалност решења

Планирано стање односи се на реконструкцију са доградњом – надзиђивањем дела
постојећег производног објекта, означеног као објекат бр. 2, на катастарској парцели
број 3805, КО Шимановци.

Планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем не утиче на повећање бруто
развијене површине објекта, нити на повећање заузетости парцеле, јер се изводи у
оквиру постојећег хоризонталног габарита производне хале. Основна промена у односу
на постојеће стање односи се на повећање висине дела производног простора, ради
обезбеђивања технолошких услова за постављање опреме за производњу
пластеничких фолија.

Предметни производни објекат је категорије В, класификационе ознаке 125102 –
наткривене зграде које се употребљавају за индустријску производњу. Учешће
наведеног класификационог дела у укупној површини објекта износи 100%.

Реконструкција са доградњом – надзиђивањем, обухвата део производне хале између
оса 1 и 3. У том делу се врши реконструкција дела кровне конструкције и надзиђивање
ради обезбеђивања потребне висине за смештај технолошког постројења – торња за
производњу пластеничких фолија. Нижи, постојећи део крова производне хале између
оса 3 и 11 задржава се на висини +17,00 m, док се део производне хале између оса 1 и
3 надзиђује, са кровном конструкцијом на висини +31,20 m.

Планирана интервенција не подразумева проширење основног хоризонталног габарита
објекта, већ обезбеђивање потребне висине у делу производне хале.

Саобраћајни приступ парцели задржава се преко постојећег колског прилаза на
Радничку улицу, а паркирање је обезбеђено у оквиру грађевинске парцеле. Постојећи
број паркинг места износи 10 ПМ. Постојећи инфраструктурни прикључци се
задржавају, а планираном интервенцијом не предвиђају се измене у системима
електроенергетске, водоводне, хидрантске, фекалне и атмосферске канализационе
мреже.

За производни објекат примењује се норматив 1 паркинг место на 200,00 m² нето површине.
Нето површина производног објекта износи 1.617,14 m².

На основу наведеног обрачуна, за производни објекат је потребно обезбедити 9
паркинг места, док је у оквиру предметне грађевинске парцеле обезбеђено 10 паркинг



19

места. Постојећи број паркинг места испуњава потребан норматив за планирану
интервенцију.

Табела 3 – Планирани нумерички показатељи

Р.
бр. Показатељ Планирано стање

1 Површина катастарске парцеле 6.258,00 m²
2 Укупна површина земљишта под објектима 1.680,79 m²
3 Укупна бруто површина надземних етажа – БРГП 1.710,00 m²
4 Укупна бруто изграђена површина свих етажа 1.710,00 m²
5 Укупна нето површина свих објеката 1.647,14 m²
6 Бруто површина приземља 1.680,79 m²

7 Интерне саобраћајне и манипулативне површине,
укључујући паркинг 2.325,94 m²

8 Зелене површине 2.247,09 m²
9 Ивичњаци 4,39 m²
10 Укупне слободне површине, све осим објеката 73,14%
11 Проценат зелених површина 35,91%

12 Индекс заузетости парцеле, укључујући интерне
саобраћајне површине и спољни паркинг 64,09%

13 Број паркинг места 10 ПМ
14 Део хале који се реконструише и надзиђује између оса 1 и 3
17 Висина торња за технолошко постројење 25,175 m
18 Висина кровне конструкције дела хале који се надзиђује +31,20 m
19 Планирана висина венца у односу на нулту коту терена +31,75 m

20 Планирана висина слемена у односу на нулту коту
терена +31,48 m

21 Апсолутна кота венца А.К. 108,20 m
22 Апсолутна кота слемена А.К. 107,93 m

Постојећи инфраструктурни прикључци и инсталације у оквиру комплекса се
задржавају, а планирано надзиђивање има за циљ обезбеђивање потребне висине
производног простора за смештај технолошке опреме, без повећања хоризонталног
габарита објекта и без промене основне производне намене комплекса.

Регулација и нивелација - Положај објекта на парцели:

Предметна катастарска парцела број 3805, КО Шимановци, представља формирану
грађевинску парцелу у оквиру грађевинског подручја насеља Шимановци. Парцела има
обезбеђен постојећи колски и пешачки приступ са источне стране, преко постојећег
колског прилазног пута на Радничку улицу.

Планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем односи се на постојећи
производни објекат, без промене положаја објекта на парцели и без проширења
хоризонталног габарита. Објекат се задржава у постојећој регулационој поставци, а
планирана интервенција врши се у оквиру постојећег габарита производне хале, у делу
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између оса 1 и 3. На тај начин се не мењају постојећи односи према регулационој
линији, границама суседних парцела и интерним саобраћајним површинама.

Према правилима грађења, за слободностојеће објекте грађевинска линија је
дефинисана на минималном растојању од 10,00 m од регулационе линије, односно
минимално 5,00 m у односу на бочне и задњу грађевинску линију. Постојећи
производни објекат је постављен у складу са организацијом постојећег производног
комплекса, а планираним надзиђивањем не врши се приближавање објекта
регулационој линији нити границама парцеле.

Нивелационо решење задржава постојећу нивелацију парцеле и постојећи режим
одвођења атмосферских вода. Терен на предметној парцели је раван, без већих
видљивих неравнина. Усвојена нулта кота терена износи А.К. 76,45 m, док је кота пода
приземља постојећег производног објекта А.К. 76,55 m. Планираном реконструкцијом
са доградњом – надзиђивањем не мења се кота приземља објекта.

Планирана висина венца објекта износи +31,75 m у односу на нулту коту терена,
односно А.К. 108,20 m, док планирана висина слемена износи +31,48 m у односу на
нулту коту терена, односно А.К. 107,93 m. Повећање висине односи се искључиво на
део производне хале који се надзиђује ради обезбеђивања технолошки потребног
простора за смештај производне опреме.

Планирана интервенција не условљава измену постојећих саобраћајних,
манипулативних и паркинг површина, нити измену нивелације слободних површина у
оквиру парцеле.

Материјализација и конструкција објекта доградње:

Постојећи производни објекат је пројектован као слободностојећи објекат многоугаоне
основе, у конструктивном систему армиранобетонске скелетне конструкције. Вертикална
оптерећења прихватају се армиранобетонским гредама, које се преко префабрикованих
армиранобетонских стубова преносе на темељну конструкцију. Носећу конструкцију
чине префабриковани армиранобетонски стубови, на које се ослањају кровни
армиранобетонски носачи.

Објекат је фундиран на темељима самцима са темељним чашицама, у растеру према
конструктивном систему објекта. Подна плоча приземља је бетонска, дебљине 20 cm.
Завршна обрада пода у делу производне хале је фероцементни посип, док су у осталим
деловима објекта подови обрађени керамичким плочицама.

Предметна реконструкција са доградњом – надзиђивањем обухвата део производне
хале између оса 1 и 3. У том делу се предвиђа реконструкција дела постојеће кровне
конструкције и подизање кровне конструкције помоћу челичне конструкције на
потребну висину, ради смештаја технолошког постројења за производњу пластеничких
фолија. Део производне хале који се надзиђује налази се у оквиру постојећег
хоризонталног габарита објекта, без проширења основе објекта.

Кровна конструкција објекта је пројектована као непроходан кров, са више кровних
равни. Изнад дела производне хале који се надзиђује кровна конструкција се поставља
на висину потребну за функционисање производне технологије. Елементи крова су
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трапезасти лим, термоизолација и хидроизолациона мембрана као завршни кровни
покривач.

Фасадни зидови објекта изводе се од ПИР термопанела са испуном од
полиизоцијанурата, који су ватроотпорни. Дебљина термопанела износи 8 cm. Највећи
део фасадних панела је у сивој боји, са мањим делом панела у светло плавој и тамно
плавој боји. Спољашња столарија је од пластифицираних алуминијумских профила, са
завршном обрадом у сивој боји.

Хидроизолација објекта предвиђена је као изолација подова и зидова од влаге, као и
хидроизолација кровних равни. Кров је термоизолован каменом вуном дебљине 12 cm,
док фасадни термопанели обезбеђују потребну термичку заштиту фасадних површина.

Планирана материјализација и конструктивно решење усклађени су са постојећом
производном наменом објекта, технолошким захтевима инвеститора и потребом да се у
оквиру постојеће производне хале обезбеди потребна висина за постављање новог
технолошког постројења.

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Уређење слободних и зелених површина у оквиру предметне катастарске парцеле број
3805, КО Шимановци, задржава се у складу са постојећом организацијом комплекса.
Планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем дела производног објекта
не условљава измену постојећих слободних, манипулативних и зелених површина, нити
предвиђа изградњу нових објеката ван постојећег хоризонталног габарита производне
хале.

На парцели су формиране интерне саобраћајне и манипулативне површине, паркинг
простор, пешачке комуникације и зелене површине. Интерне саобраћајне и
манипулативне површине, укључујући паркинг, заузимају 2.325,94 m², односно 37,17%
укупне површине парцеле. Зелене површине заузимају 2.247,09 m², односно 35,91%
укупне површине парцеле, док површина ивичњака износи 4,39 m², односно 0,07%
површине парцеле.

Укупне слободне површине, односно све површине осим површина под објектима,
чине 73,14% укупне површине парцеле. Проценат зелених површина износи 35,91%,
чиме је обезбеђен планом прописани минимални проценат зеленила од 30%.

Део парцеле који се налази у зони мешовите намене – тип II уређен је као зелена
површина и у том делу се не планира изградња нових објеката. Постојеће зелене
површине задржавају се као важан елемент просторне организације комплекса, са
функцијом визуелног и просторног раздвајања, побољшања микроклиматских услова и
унапређења амбијенталних карактеристика локације.

Планираном интервенцијом не нарушава се постојећи однос изграђених и
неизграђених површина на парцели. Слободне површине се задржавају у постојећем
режиму коришћења, уз редовно одржавање зелених површина, интерних
комуникација, манипулативних површина и паркинг простора.



22

Предвиђен је и простор за смештај водонепропусних контејнера за прикупљање
чврстог отпада из објекта (класичан комунални отпад), за које се предвиђа редовно
пражњење.

НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

Предметна катастарска парцела број 3805, КО Шимановци, је инфраструктурно
опремљена, а постојећи производни објекат је прикључен на постојеће системе
комуналне и техничке инфраструктуре. Планираном реконструкцијом са доградњом –
надзиђивањем дела производне хале не предвиђа се промена начина прикључења
објекта на инфраструктурне мреже, нити проширење постојећих инфраструктурних
капацитета.
Постојећи производни објекат је прикључен на електроенергетску мрежу. Капацитет
прикључка за електричну енергију износи 2 MW, док је тренутно одобрена снага 800
kW. У оквиру предметне парцеле постоји трафостаница преко које се напаја предметни
објекат. Планираном интервенцијом не долази до измена у систему
електроенергетског напајања.
Објекат је прикључен на санитарну и хидрантску водоводну мрежу. Водомерни шахт је
позициониран непосредно уз прикључак парцеле на саобраћајницу. Око објекта је
изведена спољна хидрантска мрежа у виду прстена, са 4 спољна хидранта и водом
пречника Ø100 mm, као и 6 унутрашњих хидраната пречника Ø50 mm. Планирана
реконструкција са доградњом не условљава измене у постојећем систему водоводне и
хидрантске мреже.
На предметној парцели постоји атмосферски канализациони систем са сливницима,
пречника Ø220 mm. Постојећи производни објекат је прикључен на фекалну
канализациону мрежу. Планираном реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем
не мења се начин одвођења атмосферских и фекалних отпадних вода, нити се
предвиђа проширење капацитета постојећих канализационих система.
Саобраћајни приступ предметној парцели остварује се преко постојећег колског
прилазног пута на Радничку улицу у Шимановцима. Унутар парцеле формирана је
интерна саобраћајница која обезбеђује приступ производном објекту, манипулацију
возила и везу са паркинг простором. Планирана интервенција не условљава
формирање новог саобраћајног прикључка, већ се задржава постојећи приступ
парцели.
Постојећи инфраструктурни прикључци и инсталације у оквиру комплекса се
задржавају. Планирано надзиђивање има за циљ обезбеђивање потребне висине
производног простора за смештај технолошке опреме, без повећања хоризонталног
габарита објекта, без промене основне производне намене комплекса и без повећања
захтева за инфраструктурним капацитетима.

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА

Постојећи производни објекат на катастарској парцели број 3805, КО Шимановци,
прикључен је на дистрибутивни систем електричне енергије. Прикључење објекта је
постојеће и врши се на напонском нивоу 20 kV, преко постојеће МБТС 20/0,4 kV „ПОЛИНО
2”.
Према условима Електродистрибуције Србије д.о.о. Београд, Огранак Електродистрибуција
Рума, одобрена максимална снага износи 800 kW, што представља претходно одобрену
снагу. Фактор снаге је изнад 0,95. Место прикључења објекта је увод кабла у трафо ћелију
средњенапонског постројења у постојећој МБТС 20/0,4 kV „ПОЛИНО 2”, док је место



23

везивања прикључка на систем увод кабла у водну ћелију средњенапонског постројења 20
kV у истој трафостаници.
Постојећи прикључак на дистрибутивни систем реализован је као трајни прикључак, у
посебном случају. На месту прикључења постоји двоструки 20 kV кабловски вод, сведен по
принципу улаз–излаз у водне ћелије средњенапонског блока постојеће МБТС 20/0,4 kV
„ПОЛИНО 2”.
Мерно место је постојеће и смештено је у оквиру мерног ормана за индиректно мерење на
унутрашњем зиду постојеће МБТС 20/0,4 kV „ПОЛИНО 2”. Мерење потрошње електричне
енергије врши се преко постојеће индиректне мерне групе. Постојећа комплетна мерна
група у индиректном споју фабричког броја 60004397, претплатнички број 106000072775,
остаје у употреби под условом да се не премаши постојећа одобрена снага од 800 kW.
Планираном реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем дела производне хале не
предвиђа се измена постојећег начина прикључења на дистрибутивни систем електричне
енергије, нити повећање одобрене снаге. Постојећи електроенергетски прикључак, мерно
место и начин напајања се задржавају, без потребе за изградњом новог прикључка на ДСЕЕ.
У складу са условима Електродистрибуције Србије, није потребно закључење уговора о
пружању услуге за прикључење на ДСЕЕ, нити је потребно подношење захтева за
прикључење. Додатни услови за прикључење објекта на ДСЕЕ нису прописани.

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

Предметна катастарска парцела број 3805, КО Шимановци, прикључена је на постојећу
јавну водоводну и јавну канализациону мрежу. Према техничким условима ЈКП „Водовод и
канализација“ Пећинци, јавна водоводна мрежа пролази поред парцеле број 3805, КО
Шимановци, а парцела је прикључена на санитарни и хидрантски вод. Прикључак је из
правца Крњешевачке улице, на удаљености од око 200 m од ивице пута.

Водоснабдевање објекта за санитарне и противпожарне потребе обезбеђено је преко
постојећег прикључка на јавну водоводну мрежу. Вода за хидрантску мрежу обезбеђује се
из јавне водоводне мреже. У оквиру комплекса изведена је спољна хидрантска мрежа у
виду прстена, са 4 спољна хидранта и водом пречника Ø100 mm, као и унутрашња
хидрантска мрежа са 6 унутрашњих хидраната пречника Ø50 mm.

Према техничким условима ЈКП „Водовод и канализација“ Пећинци, јавна канализациона
мрежа пролази поред парцеле број 3805, КО Шимановци, а парцела је прикључена на јавну
канализациону мрежу. Мрежа се пружа десном страном пута гледано према Крњешевачкој
улици, удаљена је 1,00 m од ивице пута, налази се на дубини од 2,00 m и изграђена је од
ПВЦ цеви Ø250 mm.

На предметној парцели постоји атмосферски канализациони систем са сливницима,
пречника Ø220 mm. Постојећи производни објекат је прикључен на фекалну
канализациону мрежу.

Планираном реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем дела производне хале не
предвиђа се промена начина водоснабдевања, прикључења на хидрантску мрежу, нити
начина одвођења фекалних и атмосферских вода. Постојећи хидротехнички прикључци и
инсталације у оквиру комплекса се задржавају, без проширења капацитета и без изградње
посебног резервоара за воду за потребе хидрантске мреже.
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Саобраћајна мрежа

Саобраћајни приступ предметној катастарској парцели број 3805, КО Шимановци,
обезбеђен је преко постојећег колског прилазног пута на Радничку улицу у
Шимановцима. Постојећи приступ парцели се задржава и планираном
реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем производног објекта не предвиђа се
формирање новог саобраћајног прикључка.

У оквиру парцеле формирана је постојећа интерна саобраћајница, која обезбеђује
приступ производном објекту, манипулацију возила и повезивање са паркинг
простором. Интерна саобраћајница је ширине од 7,32 m до 10,40 m, са јединственим
улазом и излазом са парцеле. Интерне саобраћајне и манипулативне површине,
укључујући паркинг, заузимају 2.325,94 m², односно 37,17% укупне површине парцеле.

Паркирање возила за сопствене потребе обезбеђено је у оквиру грађевинске парцеле.
У оквиру комплекса обезбеђено је 10 паркинг места, димензија 2,5m x 5,0m. За
производни објекат примењује се норматив 1 паркинг место на 200 m² нето површине.
Укупна нето површина производног објекта износи 1.617,14 m², па је потребан број
паркинг места:

1.617,14 m² / 200 m² = 8,09, односно потребно је обезбедити 9 паркинг места.

Како је у оквиру парцеле обезбеђено 10 паркинг места, услов за паркирање је испуњен.

Планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем дела производне хале не
утиче на постојећи режим саобраћајног приступа, интерне комуникације и паркирања у
оквиру комплекса.

7. ИНЖЕЊЕРСКО - ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

Терен локације је раван, а постојеће коте терена дате су у графичком прилогу, са
претпоставком релативно добре носивости. Посебна истраживања на локацији нису
вршена.
Геомеханички елаборат није урађен. На основу расположивих података о терену, као и на
основу визуелног прегледа може се закључити да на терену нема деформација и појава
које би указивале да је терен нестабилан. Објекат се налази у седмој зони сеизмичности по
МЦС скали.
Шимановци, као читава Општина Пећинци, припада зони са умереним степеном
сеизмичности од 7°МСЦ, те је потребно све објекте прорачунати на отпорност од
поменутог степена сеизмичности.

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

Урбанистичким решењем су предвиђене мере заштите животне средине, заштите
земљишта, вода, ваздуха, заштите од буке, мере управљања отпадом и мере заштите
од удесних ситуација, у складу са условима надлежног органа и карактером планиране
интервенције.
Планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем постојећег производног
објекта реализује се у оквиру постојећег производног комплекса, без проширења
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хоризонталног габарита објекта и без формирања нових саобраћајних, манипулативних
или инфраструктурних површина. На тај начин се задржава постојећи режим
коришћења парцеле, уз примену мера којима се спречавају негативни утицаји на
животну средину.
У току извођења радова предвиђено је сакупљање, разврставање и привремено
одлагање грађевинског и другог отпадног материјала на за то одређеним површинама
у оквиру парцеле, до предаје овлашћеном оператеру. Управљање отпадом од грађења
и рушења вршиће се у складу са Планом управљања отпадом од грађења и рушења. У
циљу смањења запрашености, предвиђа се редовно квашење запрашених површина и
спречавање расипања материјала приликом транспорта.
Заштита земљишта и подземних вода обезбеђује се задржавањем постојећег система
инфраструктурног опремања комплекса, са прикључењем на јавну водоводну и
канализациону мрежу, као и контролисаним одвођењем отпадних и атмосферских
вода. Запрљане воде са манипулативних површина прикупљају се контролисано и, пре
упуштања у реципијент, третирају преко сепаратора масти и уља, чиме се спречава
директно испуштање непречишћених вода у земљиште, подземне воде или реципијент.
За случај могућег удеса, као што су просипање уља, горива или других материја из
грађевинских машина и транспортних возила, урбанистичким решењем је предвиђена
обавеза хитног прекида радова, локализације загађења, санације и ремедијације
загађене површине. На овај начин се спречава ширење загађења и утицај на земљиште
и подземне воде.
У оквиру комплекса обезбеђују се површине и опрема за одвојено прикупљање и
привремено складиштење отпада до предаје овлашћеном оператеру. Предвиђено је
посебно прикупљање комуналног отпада, амбалажног отпада, рециклабилног отпада,
отпада из технолошког процеса, као и отпада који може имати карактеристике штетних
или опасних материја, у складу са важећим прописима.
Заштита од буке обезбеђује се применом одговарајућих грађевинских и техничких мера
у оквиру производног објекта и комплекса, тако да ниво буке у радној средини и у
окружењу објекта не прелази прописане граничне вредности. Планирана интервенција
не подразумева увођење нових садржаја који би променили основну производну
намену комплекса.
Заштита ваздуха обезбеђује се применом савремених технолошких и техничких
решења у процесу производње, тако да емисије загађујућих материја буду у оквиру
прописаних граничних вредности. Планирано надзиђивање омогућава смештај
технолошке опреме у оквиру производне хале, без додатног заузимања земљишта и
без нарушавања постојеће просторне организације комплекса.
Урбанистичким решењем задржавају се постојеће зелене површине у оквиру парцеле,
које износе 2.247,09 m², односно 35,91% укупне површине парцеле. Слободне и зелене
површине се задржавају и одржавају у функцији побољшања микроклиматских услова,
визуелног раздвајања и унапређења амбијенталних карактеристика комплекса.
Сви постојећи и планирани прикључци на инфраструктурне системе третирани су у
складу са условима надлежних имаоца јавних овлашћења. Планираном
реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем не предвиђа се проширење
инфраструктурних капацитета, већ се задржава постојећи начин инфраструктурног
опремања комплекса.
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Мере заштите природе

Према Решењу о условима заштите природе Покрајинског завода за заштиту природе, у
обухвату простора коме припада к.п. бр. 3805, КО Шимановци, нема заштићених
подручја за која је спроведен или покренут поступак заштите, утврђених еколошки
значајних подручја, еколошких коридора од међународног значаја, нити других
елемената еколошке мреже Републике Србије.

Урбанистичким решењем планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем
производног објекта задржава се у оквиру постојеће грађевинске парцеле и постојећег
хоризонталног габарита објекта, без додатног заузимања земљишта и без утицаја на
природне вредности подручја.

У оквиру предметне парцеле задржавају се постојеће зелене површине, које износе
2.247,09 m², односно 35,91% укупне површине парцеле, чиме је обезбеђен минимални
проценат озелењених површина од 30%. Зелене површине се задржавају као део
целовитог система зеленила у оквиру комплекса, са функцијом унапређења
микроклиматских услова, визуелног раздвајања и очувања квалитета простора.

У случају обнављања зеленила током уређења простора унутар комплекса, предност ће
се дати аутохтоним дрвенастим и жбунастим врстама, као и врстама које су
прилагођене условима средине, уз избегавање инвазивних алохтоних врста.

Заштита земљишта обезбеђује се очувањем постојеће организације манипулативних
површина и применом мера за спречавање загађења и деградације земљишта током
извођења радова и током експлоатације комплекса. Запрљане воде са манипулативних
површина контролисано се прикупљају и, пре упуштања у реципијент, третирају преко
одговарајућих уређаја, односно сепаратора уља и таложника, у складу са прописима и
условима надлежних органа.

Управљање отпадом у оквиру комплекса предвиђено је на начин који обезбеђује
привремено складиштење отпада на прописан начин, до предаје овлашћеном
оператеру. Отпад се раздваја према врсти и карактеру, а посебна пажња посвећује се
отпаду који може имати карактеристике опасног отпада, амбалажном отпаду,
рециклабилном отпаду и отпаду који настаје у технолошком процесу.
Заштита ваздуха обезбеђује се применом савремених технолошких и техничких
решења, редовним одржавањем опреме и спречавањем емисија загађујућих материја
изнад прописаних граничних вредности. Сви елементи инфраструктурних система и
прикључака изводе се и одржавају у складу са важећом регулативом и техничким
стандардима.

Планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем не представља ширење
комплекса нити формирање нових радних површина, већ технолошко унапређење
постојећег производног објекта у оквиру постојећих просторних и инфраструктурних
капацитета. Предметне активности се могу реализовати под условима дефинисаним
Решењем о условима заштите природе, јер је процењено да неће значајно утицати на
природне вредности подручја.
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Услови за енергетску ефикасност изградње

Енергетска ефикасност се везује за примену енергетски ефикасних уређаја који имају
мале губитке приликом трансформације једног вида енергије у други. Исто тако,
области енергетске ефикасности припадају и обновљиви извори у оквиру потрошње
енергије, односно они извори који се не прикључују на дистрибутивну
електроенергетску мрежу, а користе се у сектору зградарства. То се пре свега односи на
системе грејања и хлађења простора, као и загревање санитарне воде. Основне мере
за повећање о обезбеђење енергетске ефикасности се односе на правилан избор
омотача зграде (кров, зидови, прозори), грејање објеката (котларница, подстаница),
регулацију-положај објекта и осветљење и слично.

Заштита од експлозије и пожара

Потребно је приликом пројектовања и изградње примењивати све противпожарне
прописе и Закон о заштити од пожара (“Сл.гласник РС”, бр.111/09, 20/15 и 87/18).

Предметна реконструкција са доградњом – надзиђивањем односи се на постојећи
производни објекат, односно на део производне хале у којем се повећава висина
простора ради смештаја технолошке опреме. Планираном интервенцијом не
формирају се нове етаже, нити просторије за боравак лица на висини већој од 30 m.

Имајући у виду намену објекта и карактер планиране интервенције, предметни објекат
се у оквиру Урбанистичког пројекта сагледава као производни, односно индустријски
објекат. За ову врсту објеката примењују се прописи који се односе на индустријске
објекте, односно Правилник о техничким нормативима за заштиту индустријских
објеката од пожара („Службени гласник РС”, бр. 1/2018 и 81/2023).

На нивоу Урбанистичког пројекта мере заштите од пожара сагледане су кроз
обезбеђење просторних услова за противпожарно опслуживање комплекса. Задржава
се постојећи колски приступ парцели, интерне саобраћајне и манипулативне површине
омогућавају приступ објекту, а објекат је прикључен на постојећу унутрашњу и спољну
хидрантску мрежу. У оквиру комплекса изведена је спољна хидрантска мрежа у виду
прстена, са 4 спољна хидранта и водом пречника Ø100 mm, као и унутрашња
хидрантска мрежа са 6 унутрашњих хидраната пречника Ø50 mm. Вода за хидрантску
мрежу обезбеђује се из јавне водоводне мреже, преко постојећег прикључка.

Планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем не мења постојећи режим
приступа, евакуације, инфраструктурног опремања и противпожарног опслуживања
комплекса.

Услови за евакуисање отпада

Према условима ЈКП“Сава“ Пећинци неопходно је обезбедити локацију на којој ће се
поставити контејнери за комунални отпад. Посуде које инвеститор треба да обезбеди
су контејнери од 1,1м3 за комунални отпад.

На графичком прилогу приказана је локација за смештај контејнера за одлагање
комуналног отпада.



28

Услови ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ

Према условима АД „Електромрежа Србије“ Београд, издатим за потребе израде
Урбанистичког пројекта за реконструкцију са доградњом – надзиђивањем производног
објекта спратности П+1 — објекат бр. 2, на катастарској парцели број 3805, КО
Шимановци, утврђено је да се предметни објекат не налази у заштитном појасу
објеката који су у власништву АД „Електромрежа Србије“ Београд.

Према Плану развоја преносног система и Плану инвестиција, на предметном подручју
није планирана изградња електроенергетске инфраструктуре у власништву АД
„Електромрежа Србије“ Београд која би била од утицаја на предметни објекат. У складу
са наведеним, АД „Електромрежа Србије“ Београд нема посебне услове за потребе
израде Урбанистичког пројекта за предметну реконструкцију са доградњом –
надзиђивањем производног објекта.

У непосредној близини предметног објекта налазе се трасе далековода у власништву
АД „Електромрежа Србије“ Београд, и то:

220 kV бр. 217/1 ТС Обреновац – ТС Нови Сад 3;

400 kV бр. 406/1 ТС Нови Сад 3 – РП Младост;

400 kV бр. 450 РП Младост – ТС Нови Сад 3.

Планирана реконструкција са доградњом – надзиђивањем производног објекта врши
се у оквиру постојеће катастарске парцеле и у оквиру постојећег хоризонталног
габарита објекта, без задирања у заштитне појасеве електроенергетских објеката у
власништву АД „Електромрежа Србије“ Београд.

Урбанистичким решењем се не предвиђа изградња нових објеката, инсталација или
инфраструктурних водова који би били у колизији са постојећом или планираном
преносном електроенергетском инфраструктуром. Сви евентуални радови у близини
електроенергетских објеката и водова морају се изводити у складу са релевантним
техничким прописима, стандардима и условима надлежног имаоца јавних овлашћења.

С обзиром на то да предметни објекат није у заштитном појасу електроенергетских
објеката преносног система и да нису прописани посебни услови од стране АД
„Електромрежа Србије“ Београд, планирано урбанистичко решење је усклађено са
достављеним условима овог имаоца јавних овлашћења.

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА

Према условима Завода за заштиту споменика културе Сремска Митровица, увидом у
документацију утврђено је да на предметном подручју нису констатовани локалитети са
археолошким садржајем. Имајући у виду наведено, Урбанистичким пројектом су
предвиђене мере заштите које се односе на поступање у случају открића археолошких
налаза током извођења радова.

Приликом извођења земљаних радова на изградњи објеката или инфраструктурних
садржаја у обухвату пројекта, предвиђа се обавезан археолошки надзор од стране
стручне службе Завода за заштиту споменика културе Сремска Митровица.
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Уколико се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка
налазишта или археолошке предмете, извођач радова је у обавези да одмах, без
одлагања, прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе
Сремска Митровица. Налаз се мора сачувати на месту и у положају у коме је откривен, и
не сме се уништити нити оштетити.

Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико се наиђе на археолошка налазишта
или археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраживања локације.
Инвеститор је дужан да обезбеди средства за праћење, истраживање, заштиту и чување
пронађених остатака који уживају претходну заштиту.

Пре почетка земљаних радова предвиђено је пријављивање радова Заводу за заштиту
споменика културе Сремска Митровица. Урбанистички пројекат се, пре усвајања,
доставља Заводу за заштиту споменика културе Сремска Митровица на мишљење.

10. МЕРЕ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА

Према Правилнику о техничким стандардима планирања, пројектовања и
изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама
са инвалидитетом, деци и старим особама („Службени гласник РС”, бр. 22/2015
и 10/2026).

11. ОГРАЂИВАЊЕ ПРОСТОРА

Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се ограђивати
зиданом или транспаретном оградом висине до 2,20m.

12. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА

Предмет Урбанистичког пројекта је реконструкција са доградњом – надзиђивањем
постојећег производног објекта на катастарској парцели број 3805, КО Шимановци, у
Шимановцима. Инвеститор је „POLLINO PLAST” ДОО Шимановци, Радничка 6,
Шимановци.

Објекат је по намени производни објекат, спратности П+1. Према категорији објеката,
предметни објекат припада категорији В, а према класификацији објеката
класификован је класификационом ознаком 125102 – наткривене зграде које се
употребљавају за индустријску производњу. Учешће ове класе у укупној површини
објекта износи 100%.

Постојећи производни објекат је део изграђеног производног комплекса на к.п. бр.
3805, КО Шимановци. На предметној парцели налазе се три постојећа објекта који се
задржавају: објекат бр. 1, површине 15,00 m², објекат бр. 2 – производни објекат,
површине 1.673,00 m², и објекат бр. 3 – помоћни објекат, односно трафостаница,
површине 22,00 m². Укупна бруто површина свих постојећих објеката који се задржавају
износи 1.710,00 m².

Предмет реконструкције са доградњом – надзиђивањем је објекат бр. 2 – производни
објекат. Објекат је слободностојећи, многоугаоне основе, максималних димензија
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приземља 70,09 × 26,06 m. Бруто површина приземља производног објекта износи
1.643,79 m², док бруто површина спратне етаже износи 29,21 m². Укупна бруто
развијена површина производног објекта износи 1.673,00 m², а укупна нето површина
објекта износи 1.617,14 m².

У функционалном смислу, објекат је организован као производна хала са пратећим
садржајима. У приземљу се налази главни производни простор, као и пратеће
просторије: ходник, чајна кухиња, канцеларија, мушки и женски тоалет, купатило за
особе са инвалидитетом, туш и комуникација ка производном делу. У оквиру источног
дела објекта налази се улазни хол са степеништем којим се приступа спратној етажи.
Спратна етажа је мање површине и намењена је канцеларијском простору.

Планирана интервенција односи се на реконструкцију дела постојеће производне хале
и доградњу – надзиђивање у висину, ради обезбеђивања технолошки потребног
простора за смештај новог постројења за производњу пластеничких фолија.
Реконструкција и надзиђивање врше се у оквиру постојећег хоризонталног габарита
објекта, без проширења основе објекта и без промене основне производне намене
комплекса.

Део производне хале који се реконструише и надзиђује налази се између оса 1 и 3.
Предметни део је приближних димензија 12 × 25 m, односно површине око 300,00 m².
У том делу предвиђа се реконструкција дела крова производне хале и подизање
кровне конструкције на потребну висину. Доградња је условљена потребама
технолошког процеса, односно постављањем торња за производњу пластеничких
фолија висине 25,175 m.

Технолошки процес подразумева производњу трослојних пластеничких фолија од
полиетилена, комбинованим поступком коекструзије и дувања. Постројење се састоји
од екструдера који формирају балон-црево, које се надувава и подиже кроз торањ ради
стабилизације и хлађења, након чега се спушта до уређаја за намотавање. Потребна
висина производног простора проистиче из технолошког захтева да се фолија
стабилизује по пречнику и охлади пре премотавања.

Вертикална регулација објекта након реконструкције и доградње дефинисана је у
складу са технолошким захтевима. Усвојена нулта кота терена је А.К. 76,45 m, док је
кота пода приземља А.К. 76,55 m. Висина венца у односу на нулту коту терена износи
+31,75 m, односно апсолутна кота венца је А.К. 108,20 m. Висина слемена у односу на
нулту коту терена износи +31,48 m, односно апсолутна кота слемена је А.К. 107,93 m.

Конструктивно, објекат је пројектован као армиранобетонска скелетна конструкција.
Вертикална оптерећења прихватају армиранобетонске греде, које се преко
префабрикованих армиранобетонских стубова преносе на темељну конструкцију.
Носећу конструкцију чине префабриковани армиранобетонски стубови, на које се
ослањају главни кровни носачи. Објекат је фундиран на темељима самцима са
темељним чашицама, у растеру према конструктивном систему објекта.

У делу производне хале који се надзиђује, између оса 1 и 3, предвиђено је подизање
кровне конструкције помоћу челичне конструкције на висину потребну за смештај
технолошког постројења. Планирана интервенција не подразумева промену основног
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конструктивног концепта објекта, већ локалну реконструкцију и надзиђивање дела хале
ради функционалног и технолошког унапређења производног процеса.

Кровна конструкција објекта је непроходна, са више кровних равни. Постојећи нижи
део крова производне хале задржава се, док се у делу између оса 1 и 3 кровна
конструкција подиже на планирану висину. Кровни склоп чине трапезасти лим,
термоизолација и хидроизолациона мембрана као завршни кровни покривач.

Фасадни зидови објекта изведени су од ПИР термопанела са испуном од
полиизоцијанурата, дебљине 8 cm, који су ватроотпорни. Највећи део фасадних панела
је у сивој боји, док су мањи делови фасаде у светло плавој и тамно плавој боји.
Спољашња столарија је од пластифицираних алуминијумских профила, са завршном
обрадом у сивој боји. Кров је термоизолован каменом вуном дебљине 12 cm, а као
завршни кровни покривач предвиђена је хидроизолациона мембрана.

Завршна обрада пода у делу производне хале је фероцементни посип, док су у
пратећим просторијама подови обрађени керамичким плочицама. Подна плоча
приземља је бетонска, дебљине 20 cm.

Постојећи производни објекат је прикључен на постојећу електроенергетску, водоводну,
хидрантску, фекалну и атмосферску канализациону мрежу. Планираном
реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем не предвиђа се промена начина
прикључења на инфраструктуру, нити проширење постојећих инфраструктурних
капацитета.

Саобраћајни приступ парцели обезбеђен је преко постојећег колског прилазног пута на
Радничку улицу. Унутар парцеле постоји интерна саобраћајница која омогућава приступ
производном објекту, манипулацију возила и повезивање са паркинг простором.
Планирана интервенција не условљава формирање новог саобраћајног прикључка, већ
се задржава постојећи режим приступа и коришћења комплекса.

Планираном реконструкцијом са доградњом – надзиђивањем задржава се постојећа
производна функција објекта и комплекса. Основна промена у односу на постојеће
стање односи се на повећање висине дела производне хале, ради смештаја
технолошког постројења, без повећања хоризонталног габарита објекта, без повећања
заузетости парцеле и без промене намене.

13. ОСТАЛИ УСЛОВИ

Након потврђивања Урбанистичког пројекта да је израђен у складу са
важећим урбанистичким планом и Законом од стране Комисије за планове и
надлежног органа јединице локалне самоуправе, и издавања Локацијских услова, у
току израде пројекта за прибављање грађевинске дозволе у односу на идејно
архитектонско решење пословног објекта могу се извршити мање измене
придржавајући се следећих услова:

- Намена и функционална шема морају остати неизмењени. Могућа су само мања
одступања од утврђене просторне организације и то само техничке природе.

- У погледу инфраструктуре могућа су одступања у циљу добијања рационалнијих и
повољнијих решења.
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14. УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ПРЕДУЗЕЋА

1. Технички услови издати од стране ЈКП ПУТЕВИ ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ, Општина Пећинци,
број: 257/2026, датум: 22.04.2026. године

2.Технички услови издати од стране ЈКП ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА-ПЕЋИНЦИ,
Пећинци број: 291/26, датум: 24.04.2026. године

3.Технички услови издати од стране ЈКП „САВА“ Пећинци, број услова: 166/2026
датум: 14.04.2026. године

4.Технички услови издати од стране ЕЛЕКТРОПРИВРЕДА СРБИЈЕ, Огранак
Електродистрибуција Рума, број: 2581200-Д.07.17.-161428-26, датум: 23.04.2026.
године .

5.Услови у погледу мера заштите животне , издати од стране Одељење за привреду,
локални економски развој, заштиту животне средине и инспекцијске послове број: 501-
58/2026-III-02, датум: 14.04.2026. године

6.Технички услови издати од стране АД „ЕЛЕКТРОМРЕЖА СРБИЈЕ“ Београд број:
130-00-UTD-003-498/2026-002, датум: 13.05.2026. године

7.Технички услови издати од стране Завода за заштиту споменика културе Сремска
Митровица, број: 242-07/2026-67-3, датум: 09.04.2026. године

8.Технички услови издати од стране Министарства унутрашњих послова, Сектор за
ванредне ситуације, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за
превентивну заштиту од пожара и експлозија,број: 217-2657/26, датум: 14.04.2026.
године

9.Решење о условима заштите природе издато од стране Покрајинског Завода за
заштиту природе, Нови Сад, број решења: 03020-1286/3, датум: 28.05.2026. године.

15.ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Урбанистичи пројекат се доставља надлежном органу Општинске управе који организује
јавну презентацију Урбанистичког пројекта у трајању од 7 дана.
Након истека рока предвиђеног за јавну презентацију, Општинска управа доставља
Урбанистички пројекат са свим примедбама и сугестијама са јавне презентације комисији
за планове.

Комисија за планове Општине Пећинци врши стручну контролу и проверу усклађености
Урбанистичког пројекта са планским документом и законом, разматра све примедбе и
сугестије са јавне презентације и сачињава извештај са предлогом прихватања или
одбијања Урбанистичког пројекта који доставља надлежном органу општинске управе.
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Надлежни орган Општине Пећинци потврђује Урбанистички пројекат у року од пет дана од
дана добијања предлога Комисије за планове.

Урбанистички пројекат је основ за издавање локацијских услова у поступку прибављања
грађевинске дозволе.

Урбанистички пројекат је израђен у 2 (два) основна истоветна примерака и састоји се
одтекстуалног дела и графичих прилога. Један примерак се уручује инвеститору док
један  задржава Општинска управа приликом потврђивања. У архиви о̍рађивача чува 
се електронски примерак.
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IV ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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"CORAX GRADNJA" DOO, NOVA PAZOVA
ул. Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова
Број лиценце: 022В03/25

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО -
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

ВРСТА ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

Наташа М. Дошеновић маст. инж. арх.
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

223A 01241 19
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

ЈУН
2026.

ДАТУМ:

"POLLINO PLAST" DOO, ŠIMANOVCI
ул. Радничка 6, Шимановци

ИНВЕСТИТОР:

катастарска парцела
3805 К.О. Шимановци

МЕСТО ГРАДЊЕ:

УП УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ
ЛОКАЦИЈЕ ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА НА К.П. 3805
К.О. ШИМАНОВЦИ

-

РАЗМЕРА:

УРП-НД/02-2026

БРОЈ ПРОЈЕКТА:

1

ПРИЛОГ:

ШИРА ЛОКАЦИЈА - ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ
РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ШИМАНОВЦИ

САДРЖАЈ:

Парцела 3805 К.О. Шимановци
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1

"CORAX GRADNJA" DOO, NOVA PAZOVA
ул. Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова
Број лиценце: 022В03/25

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО -
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

ВРСТА ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

Наташа М. Дошеновић маст. инж. арх.
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

223A 01241 19
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

ЈУН
2026.

ДАТУМ:

КТП СА ПРИКАЗОМ ПОТОЈЕЋЕГ
СТАЊА И ГРАНИЦОМ ОБУХВАТА

САДРЖАЈ:

"POLLINO PLAST" DOO, ŠIMANOVCI
ул. Радничка 6, Шимановци

ИНВЕСТИТОР:

катастарска парцела
3805 К.О. Шимановци

МЕСТО ГРАДЊЕ:

УП УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ
ЛОКАЦИЈЕ ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА НА К.П. 3805
К.О. ШИМАНОВЦИ

1:500

РАЗМЕРА:

УРП-НД/02-2026

БРОЈ ПРОЈЕКТА:

2
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Зелене површине

Интерна саобраћајница

Паркинг места на парцели (10 паркинг места)

Висинске коте терена

Висинске коте саобраћајнице и приступног пута

Висинске коте пода објекта

Канализациони шахт

Постојећи објекти:

Остале зграде - трафостаница 15.00 m2

Производни објекат - 1673.00 m2

Остале зграде - трафостаница 15.00 m2

Зона заштите далековода
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1

"CORAX GRADNJA" DOO, NOVA PAZOVA
ул. Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова
Број лиценце: 022В03/25

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО -
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

ВРСТА ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

Наташа М. Дошеновић маст. инж. арх.
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

223A 01241 19
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

ЈУН
2026.

ДАТУМ:

КТП СА ПРИКАЗАНИМ РЕГУЛАЦИОНО-
НИВЕЛАЦИОНИМ РЕШЕЊЕМ ЛОКАЦИЈЕ

САДРЖАЈ:

"POLLINO PLAST" DOO, ŠIMANOVCI
ул. Радничка 6, Шимановци

ИНВЕСТИТОР:

катастарска парцела
3805 К.О. Шимановци

МЕСТО ГРАДЊЕ:

УП УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ
ЛОКАЦИЈЕ ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА НА К.П. 3805
К.О. ШИМАНОВЦИ
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РАЗМЕРА:

УРП-НД/02-2026

БРОЈ ПРОЈЕКТА:

3
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БРОЈ ПАРЦЕЛЕ

Спратност постојећих објеката

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈЕ

ОБУХВАТ УП-а

ЛИНИЈЕ ДОЗВОЉЕНЕ ГРАДЊЕ

Зелене површине

Интерна саобраћајница

Паркинг места на парцели (10 паркинг места)

Висинске коте терена

Висинске коте саобраћајнице и приступног пута

Висинске коте пода објекта

Сливник

Постојећи објекти:

Остале зграде - трафостаница 15.00 m2

Производни објекат - 1673.00 m2

Остале зграде - трафостаница 15.00 m

Зона заштите далековода

Производни део објекта на ком се врши

реконструкција са доградњом - надзиђивање

Пешачка стаза

Пешачки улаз-излаз у грађевинску парцелу

Колски улаз-излаз у грађевинску парцелу

Пешачки улаз-излаз у објекат

Теретни улаз-излаз у објекат

Комунални отпад

3805

76.45

S

1
2
3

-   0.10
76.45

±  0.00
76.55



A

A

1

2

3

4

5

6

7

A

Б

A''

A'

A'''

Б

Б

A1

A2

8

9

10

11

3805

 76.42

 76.40

 76.39

 76.28

 76.28

 76.40

 76.38

 76.31

 76.36

 76.37

 76.30

 76.39

 76.33

 76.37

 76.40

 76.46

 76.51

 76.44

 76.42

 76.47

 76.45

 76.48

 76.17

 76.18

 76.21

 76.23

 76.22

 76.48

 76.40  76.44

 76.42

 76.40
 76.45

76.37

76.27

76.46

76.43

76.62

17.14

8.54

15.
72

54.
09

43.2990.84

5.59

82.12

98.77

к.п. 631

17.13

38.
50

Ул
иц

а 
Ра

дн
ич

ка

76.34

76.32
76.28

76.37

76.31

76.40

76.44

76.53

76.40

76.14

76.29

76.19

76.23

76.33

76.36

76.31

76.45

76.53

12.21

5.21

54.40

42.89

27.30

5

1

2

3

4

6

Објекат 3: трафостаница, П+0

±0.00
76.55

-0.10
76.45

к.п. 633/2

к.п. 636/2

к.п. 3801

к.п. 639

к.п. 638

к.п. 570/2

1322

73
2.5

1760.5

1757.5

10
33

.5

55
3

3035

10
39

.5

2662.5

10
33

.5

12
77

67
6

65
3

74
4.5

1760.5

5998.5

2965

15
00

95
0

12
42

.5

610.5

1757.5

5998

3711.5

СУ

1322.5

Ре
гул

ац
ио

на
 ли

ни
ја

44
27

ПМ
1

"CORAX GRADNJA" DOO, NOVA PAZOVA
ул. Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова
Број лиценце: 022В03/25

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО -
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

ВРСТА ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

Наташа М. Дошеновић маст. инж. арх.
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

223A 01241 19
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

ЈУН
2026.

ДАТУМ:
КТП СА ПРИКАЗОМ САОБРАЋАЈНЕ
ИНФРАСТРУКТУРЕ СА ПРИКЉУЧЦИМА
НА СПОЉАШЊУ МРЕЖУ

САДРЖАЈ:

"POLLINO PLAST" DOO, ŠIMANOVCI
ул. Радничка 6, Шимановци

ИНВЕСТИТОР:

катастарска парцела
3805 К.О. Шимановци

МЕСТО ГРАДЊЕ:

УП УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ
ЛОКАЦИЈЕ ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА НА К.П. 3805
К.О. ШИМАНОВЦИ
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РАЗМЕРА:

УРП-НД/02-2026

БРОЈ ПРОЈЕКТА:

4

ПРИЛОГ:

-0.10
76.45

±0.00
76.55

±0.00
76.55

РЕ
ГУ

ЛА
ЦИ

ОН
А Л

ИН
ИЈ

А

ПР
ЕД

Њ
А 

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 

ЛИ
НИ

ЈА

ЗА
ДЊ

А 
ГР

АЂ
ЕВ

ИН
СК

А 
ЛИ

НИ
ЈА

БОЧНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

П+1

Објекат 2 (предмет пројекта
доградње - надзиђивања), П+1

П+0

П+0

ПМ
2

ПМ
3

ПМ
4

ПМ
5

ПМ
6

ПМ
7

ПМ
8

ПМ
9

ПМ
10

1

2

3

76.46

30
0

40
0

400
30

0

40
0

1039.5

1122

БОЧНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

1000

500

500

50
0

50
0

500

500

500

500

25
4

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

500

R4
00

R1100

R800

R800

R800
R1100

R1100
R800

R1
30

0

R1000

13
50

Објекат 1,трафостаница, П+0

50
0

50
0

50
0

50
0

ЛЕГЕНДА:
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БРОЈ ПАРЦЕЛЕ

Спратност постојећих објеката

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈЕ

ОБУХВАТ УП-а

ЛИНИЈЕ ДОЗВОЉЕНЕ ГРАДЊЕ

Зелене површине

Интерна саобраћајница

Паркинг места на парцели (10 паркинг места)

Висинске коте терена

Висинске коте саобраћајнице и приступног пута

Висинске коте пода објекта

Сливник

Постојећи објекти:

Остале зграде - трафостаница 15.00 m2

Производни објекат - 1673.00 m2

Остале зграде - трафостаница 15.00 m

Зона заштите далековода

Производни део објекта на ком се врши

реконструкција са доградњом - надзиђивање
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Колски улаз-излаз у грађевинску парцелу

Пешачки улаз-излаз у објекат

Теретни улаз-излаз у објекат

Комунални отпад
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"CORAX GRADNJA" DOO, NOVA PAZOVA
ул. Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова
Број лиценце: 022В03/25

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО -
АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ

ВРСТА ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:

Наташа М. Дошеновић маст. инж. арх.
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

223A 01241 19
БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

ЈУН
2026.

ДАТУМ:

"POLLINO PLAST" DOO, ŠIMANOVCI
ул. Радничка 6, Шимановци

ИНВЕСТИТОР:

катастарска парцела
3805 К.О. Шимановци

МЕСТО ГРАДЊЕ:

УП УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ
ЛОКАЦИЈЕ ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА НА К.П. 3805
К.О. ШИМАНОВЦИ
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УРП-НД/02-2026

БРОЈ ПРОЈЕКТА:

5

ПРИЛОГ:

-0.10
76.45

±0.00
76.55

±0.00
76.55

РЕ
ГУ

ЛА
ЦИ

ОН
А Л

ИН
ИЈ

А

ПР
ЕД

Њ
А 

ГР
АЂ

ЕВ
ИН

СК
А 

ЛИ
НИ

ЈА

ЗА
ДЊ

А 
ГР

АЂ
ЕВ

ИН
СК

А 
ЛИ

НИ
ЈА

БОЧНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

П+1

Објекат 2 (предмет пројекта
доградње - надзиђивања), П+1

П+0

П+0

ПМ
2

ПМ
3

ПМ
4

ПМ
5

ПМ
6

ПМ
7

ПМ
8

ПМ
9

ПМ
10

1

2

3

76.46

БОЧНА ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

1000

500

500

50
0

50
0

+G
RO

Водомерни шахт

Ø110

Ø25

ПЕ
 Ø

10
0

ПЕ
 Ø

10
0

СХ
4

СХ
1

СХ
2

СХ
3

Ø5
0

Ø5
0

Ø5
0

Ø5
0

Ø5
0

Ø5
0

Ø2
20

Ø220

Ø220

PP00-A 4x150 mm 2

КТП СА ПРИКАЗОМ СИНХРОН-ПЛАНА
ИНСТАЛАЦИЈА

САДРЖАЈ:

50
0

50
0

50
0

50
0

ЛЕГЕНДА:

П+0, П+1

БРОЈ ПАРЦЕЛЕ

Спратност постојећих објеката

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈЕ

ОБУХВАТ УП-а

ЛИНИЈЕ ДОЗВОЉЕНЕ ГРАДЊЕ

Зелене површине

Интерна саобраћајница

Паркинг места на парцели (10 паркинг места)

Висинске коте терена

Висинске коте саобраћајнице и приступног пута

Висинске коте пода објекта

Постојећи објекти:

Остале зграде - трафостаница 15.00 m2

Производни објекат - 1673.00 m2

Остале зграде - трафостаница 15.00 m

Зона заштите далековода

Производни део објекта на ком се врши

реконструкција са доградњом - надзиђивање

Пешачка стаза

Пешачки улаз-излаз у грађевинску парцелу

Колски улаз-излаз у грађевинску парцелу

Пешачки улаз-излаз у објекат

Теретни улаз-излаз у објекат

Комунални отпад

3805

76.45

S

1
2
3

-   0.10
76.45

±  0.00
76.55

Сливник

Канализациони шахт

Надземни хидрант

Водомерни шахт

Електроенергетска мрежа

Хидрантска водоводна мрежа

Санитарна водоводна мрежа

Канализациона мрежа

ЛЕГЕНДА:
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0.1. НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститор: „POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
 Радничка 6, Шимановци 
 
Објекат: производни објекат, спратности П+1 

к.п. 3805, к.о. Шимановци 
 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
Врста радова: реконструкција са доградњом – надзиђивање 
 
Главни пројектант:   Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
 
Број лиценце: 300 1207 03 
 
Потпис: 

 
Број техничке документације: 02/2026 
 
Место и датум: Рума, фебруар 2026. године 
 

Пројектант: 
„ПРОЈЕКТ-РУМА“ ДОО Рума, Вељка 
Дугошевића 96/II-1, Рума 
Заступник пројектанта: 
Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
 

Главни пројектант: 
Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
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0.2. САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о именовању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Подаци о објекту и локацији 

0.8. Сажети технички опис 

0.9. Графички прилози 
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0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 
На основу члана 128а Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 
81/2009 – исправка, 64/2010 – УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – УС, 50/2013 – УС, 98/2013 – 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 
91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“, 
бр. 96/2023), као: 
 

Г Л А В Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

за израду Идејног решења (ИДР) за реконструкцију са доградњом – надзиђивање 
производног објекта, спратности П+1, на к.п. 3805, к.о. Шимановци, одређује се: 
 
Андрија Кириџић, дипл.инж.арх........................................................број лиценце: 300 1207 03 
 
Инвеститор: „POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
 Радничка 6, Шимановци 
 
Одговорно лице / заступник: Бранимир Ибрахимпашић, директор 
Потпис: 

 
Место и датум:   Рума, фебруар 2026. године 
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0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
Главни пројектант Идејног решења (ИДР) за реконструкцију са доградњом – надзиђивање 
производног објекта, спратности П+1, на к.п. 3805, к.о. Шимановци 
 

Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

да су делови пројекта Идејног решења међусобно усаглашени, и да подаци у главној свесци 
одговарају садржини пројекта. 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 02/2026 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 02/2026 

 
Главни пројектант: Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 1207 03 
 
Потпис: 

 
Број техничке документације: 02/2026 
Место и датум: Рума, фебруар 2026. године 
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА бр. 02/2026 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ бр. 02/2026 
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0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА: 
 
Главни пројектант:   Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце:   300 1207 03 
Потпис: 

 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ: 
 
Пројектант:    ДОО „ПРОЈЕКТ-РУМА“ РУМА 

Вељка Дугошевића 96/II-1, Рума 
Одговорни пројектант:  Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце:   300 1207 03 
Потпис: 
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0.7. ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ: 
 

Тип објекта: Производни објекат, спратности П+1 

Врста радова: Реконструкција са доградњом – надзиђивање 

Категорија објекта: В категорија 

Класификација појединих 
делова објекта: 

Учешће у 
укупној 
површини 
објекта (%): 

Класификациона ознака: 

Производни објекат, спратности П+1 

100% 
125102: наткривене зграде које се 
употребљавају за индустријску производњу 

Назив просторног 
односно урбанистичког 
плана: 

План генералне регулације насеља Шимановци („Сл. лист 
општина Срема“ бр. 15/2023, 35/2024 и 3/2025) 

Град/општина: Шимановци 

Списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина објекта који су 
предмет захтева: 

к.п. 3805, к.о. Шимановци 

Списак катастарских 
парцела и катастарска 
општина на којој се 
налази прикључак, или 
приступ на јавну 
саобраћајницу: 

к.п. 570/2, к.о. Шимановци 
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Eлектроенергетска дистрибутивна мрежа 

Прикључак на дистрибутивни 
систем електричне енергије 
(ДСЕЕ): 

Постојећи објекат је прикључен на 
електроенергетску мрежу. Пројектом 
реконструкције са доградњом – надзиђивањем 
дела производне хале не долази до измена у 
систему електроенергетске мреже. 

Укупан капацитет: Капацитет прикључка за струју је 2 MW. 
Тренутно одобрена снага је 800 kW. У склопу 
парцеле постоји трафостаница преко које се 
напаја предметни објекат. 

Нетипични потрошачи: Нема нетипичних потрошача. 

 

Друга инфраструктура 

Прикључак на водоводну мрежу: 

Постојећи објекат је прикључен на 
санитарну и хидрантску водоводну мрежу. 
Водомерни шахт је позициониран 
непосредно уз прикључак парцеле на 
саобраћајницу. Око објекта је постављена 
хидрантска мрежа у виду прстена, са 4 
спољна хидранта и водом пречника Ø100 
mm, и 6 унутрашњих хидраната (пречник 
Ø50 mm). Пројектом реконструкције са 
доградњом – надзиђивањем дела 
производне хале не долази до измена у 
систему водоводне мреже. 

Прикључак на канализациону мрежу: 

На предметној парцели постоји 
атмосферски канализациони систем са 
сливницима. Пречник атмосферске 
канализације је Ø220 mm. Постојећи 
објекат је прикључен на фекалну 
канализациону мрежу. Пројектом 
реконструкције са доградњом – 
надзиђивањем дела производне хале не 
долази до измена у систему канализационе 
мреже 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ: 
 

Димензије 
објекта: 

Укупна површина парцеле: 6,258.00 m2 

Укупна бруто површина 
надземних етажа (БРГП): 

Објекат 1: 15.00 m2 
Објекат 2 (који је предмет пројекта 
доградње): 1,673.00 m2 
Објекат 3: 22.00 m2 
УКУПНО: 1,710.00 m2 

Укупна бруто изграђена 
површина (свих етажа): 

Објекат 1: 15.00 m2 
Објекат 2 (који је предмет пројекта 
доградње): 1,673.00 m2 
Објекат 3: 22.00 m2 
УКУПНО: 1,710.00 m2 

Укупна нето површина: 1,647.14 m2 

Бруто површина приземља: 

Објекат 1:15.00 m2 
Објекат 2 (који је предмет пројекта 
доградње): 1,643.79 m2 
Објекат 3: 22.00 m2 
УКУПНО: 1,680.79 m2 

Површина земљишта под 
објектом/заузетост: 

1,680.79 m2 

Спратност: 

Објекат 1: П+0 
Објекат 2 (који је предмет пројекта 
доградње): П+1 
Објекат 3: П+0 

Висина објекта: 

Усвојена нулта кота терена: 
А.К. 76.45 (-0.10 m) 
У односу на нулту коту терена: 
Висина венца: +31.75 m 
Висина слемена: +31.48 m 
У односу на коту пода приземља: 
Висина венца: +31.65 m 
Висина слемена: +31.38 m 

Апсолутна висинска кота: 

Усвојена нулта кота терена: 
А.К. 76.45 
Кота пода приземља: 
А.К. 76.55 
Кота венца: 
А.К. 108.20 
Кота слемена: 
А.К. 107.93 

Спратна висина: 

Приземље (од готовог пода до 
готовог плафона): 31.00 m 
Спрат (од готовог пода до готовог 
плафона): 3.00 m 
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 Број паркинг места: 10 паркинг места 

Материјализација 
објекта: 

Материјализација фасаде: 

Фасадне зидове објекта чине (ПИР) 
термопанели са испуном од 
полиизоцијанурата, који су 
ватроотпорни. Дебљина 
термопанела износи 8 cm. Највећи 
део фасадних панела је у сивој 
боји, са мањим делом панела који 
су светло плаве и тамно плаве 
боје. Спољашња столарија је 
пројектована од пластифицираних 
алуминијумских профила, са 
завршном обрадом у сивој боји. 

Оријентација слемена: исток-запад и север-југ 

Нагиб крова: Више кровних равни – од 2° до 15° 

Материјализација крова: хидроизолациона мембрана 

Проценат зелених 
површина: 

мин. 30% 35.91% 

Спецификација 
слободних 
површина на 
парцели: 

Интерна саобраћајница 
(укуључујући и паркинг): 

2,325.94 m2 / 6,258.00 m2 = 37.17% 
од укупне површине парцеле 

Зелене површине: 
2,247.09 m2 / 6,258.00 m2 = 35.91% 

од укупне површине парцеле 

Ивичњаци: 
4.39 m2 / 6,258.00 m2 = 0.07% од 

укупне површине парцеле 

УКУПНО – СЛОБОДНЕ 
ПОВРШИНЕ (све осим 
објеката): 

73.14% од укупне површине 
парцеле 

Индекс 
заузетости 
парцеле: 

макс. 70% (укључујући 
интерну саобраћајне 

површине и спољни паркинг) 
64.09% 
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Друге 
карактеристике 
објекта: 

Предмет идејног решења је реконструкција са доградњом – 
надзиђивање производног објекта, на к.п. 3805, к.о. Шимановци, 
укупне бруто површине 1,673.00 m2, спратности П+1. 
 
Објекат је максималних димензија приземља 70.09 х 26.06 m. 
 
Унутар парцеле постоји интерна саобраћајница која је са источне 
стране парцеле повезана са улицом, чиме је омогућен приступ 
моторним возилима. Интерна саобраћајница је ширине 7.32-10.40 m 
(јединствен улаз и излаз са парцеле). 
 
Обликовање објекта је диктирано урбанистичким параметрима из 
Плана генералне регулације насеља Шимановци („Сл. лист општина 
Срема“ бр. 15/2023, 35/2024 и 3/2025). Архитектонско решење је 
пројектовано у духу савремене архитектуре. 
 
Архитектонско обликовно решење је такво да уједно задовољава 
жеље и потребе инвеститора са функционалне и естетске стране, и 
поштује минималне/максималне дозвољене вредности 
урбанистичких параметара.  
 
Према правилима грађења, грађевинска линија је увучена: 
- минимално 10.00 m од регулационе линије; 
- минимално 4.00 m у односу на бочне грађевинске линије; 
- минимално 4.00 m у односу на задњу грађевинску линију 
 
Максимални дозвољен индекс заузетости земљишта је 70% 
(укључујући и манипулативни простор). Највећа дозвољена 
спратност је П+0 (изузетно П+1), на парцелама површине најмање 
3,000.00 m2. Минималан проценат зеленила на парцели је 30% (од 
којих 20% мора бити незастрто, остатак се може обезбедити 
коришћењем растер плоча, при чему се максимално 50% површине 
под растер плочама може урачунати у проценат зеленила. 

Предрачунска 
вредност 
инвестиције: 

Процењена вредност радова је 10,647,000.00 динара без ПДВ-а. 
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0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС уз Идејно решење (ИДР) за реконструкцију са 
доградњом – надзиђивање производног објекта, спратности П+1, на к.п. 3805, к.о. 
Шимановци 
 
АРХИТЕКТУРА 
 
У складу са добијеним пројектним задатком инвеститора Бранимира Ибрахимпашића, 
директора компаније „POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ, урађено је идејно решење за 
реконструкцију са доградњом – надзиђивање производног објекта, спратности П+1. 
 
ОПИС ЛОКАЦИЈЕ: 
 
Постојеће стање: 
Укупна површина катастарске парцеле 3805, к.о. Шимановци, износи 6,258.00 m2. Постојећи 
терен је изразито раван, без видљивих неравнина. На предметним парцелама постоје 
следећи објекти, који се задржавају: 
 

Број парцеле Број и назив објекта Површина (m2) 

3805 Објекат бр. 1 15.00 

3805 Објекат бр. 2 – производни објекат 1,673.00 

3805 Објекат бр. 3 – помоћни објекат – трафостаница 22.00 

УКУПНА ПОВРШИНА СВИХ ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВАЈУ: 1,710.00 

 
Предвиђено стање: 
Према Плану генералне регулације насеља Шимановци („Сл. лист општина Срема“ бр. 
15/2023, 35/2024 и 3/2025), предметнa катастарскa парцелa се налазе у грађевинском 
подручју, источним делом у зони комерцијалних делатности, а западним делом у зони 
мешовите намене – тип II. Према намени, на катастарским парцелама дозвољена је 
изградња производних, складишних, пословних и пратећих објеката уз рад и пословање. 
Са северне и јужне стране се налазе суседне парцеле, које су у зони комерцијалних 
делатности. Саобраћајни приступ парцели је са источне стране. Са западне стране су 
суседне парцеле са мешовитом наменом – тип II. 
 
ОБЛИКОВНЕ, ПРОГРАМСКЕ И ФУНКЦИОНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ: 
 
Предмет идејног решења је реконструкција са доградњом – надзиђивање производног 
објекта, на к.п. 3805, к.о. Шимановци, укупне бруто површине 1,673.00 m2, спратности П+1. 
 
Објекат је максималних димензија приземља 70.09 х 26.06 m. 
 
Унутар парцеле постоји интерна саобраћајница која је са источне стране парцеле повезана 
са улицом, чиме је омогућен приступ моторним возилима. Интерна саобраћајница је 
ширине 7.32-10.40 m (јединствен улаз и излаз са парцеле). 
 
Обликовање објекта је диктирано урбанистичким параметрима из Плана генералне 
регулације насеља Шимановци („Сл. лист општина Срема“ бр. 15/2023, 35/2024 и 3/2025). 
Архитектонско решење је пројектовано у духу савремене архитектуре. 
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Архитектонско обликовно решење је такво да уједно задовољава жеље и потребе 
инвеститора са функционалне и естетске стране, и поштује минималне/максималне 
дозвољене вредности урбанистичких параметара.  
 
Према правилима грађења, за слободностојеће објекте, грађевинска линија је увучена: 
- минимално 10.00 m од регулационе линије; 
- минимално 4.00 m у односу на бочне грађевинске линије; 
- минимално 4.00 m у односу на задњу грађевинску линију 
 
Максимални дозвољен индекс заузетости земљишта је 70% (укључујући и манипулативни 
простор). Највећа дозвољена спратност је П+0 (изузетно П+1), на парцелама површине 
најмање 3,000.00 m2. Минималан проценат зеленила на парцели је 30% (од којих 20% мора 
бити незастрто, остатак се може обезбедити коришћењем растер плоча, при чему се 
максимално 50% површине под растер плочама може урачунати у проценат зеленила). 
 
ФИЗИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ И ОПИС ОБЈЕКТА 
 
- објекат је максималних димензија приземља 70.09 х 26.06 m; 
- нето површина објекта (све етаже): 1,617.14 m2; 
- бруто површина приземља: 1,643.79 m2; 
- бруто развијена површина (све етаже): 1,673.00 m2. 
 
Вертикална регулација објекта: 
 
Објекат је пројектован са следећим спратним висинама: 
 
- приземље (од готовог пода до готовог плафона): 31.00 m; 
- спрат (од готовог пода до готовог плафона): 3.00 m; 
 
Висина објекта (у односу на нулту коту терена): 
 
- висина готовог пода приземља: +0.10 m; 
- висина венца: +31.75 m; 
- висина слемена: +31.48 m; 
 
Висина објекта (у односу на коту готовог пода приземља): 
 
- висина нулте коте терена: -0.10 m; 
- висина венца: +31.65 m; 
- висина слемена: +31.38 m; 
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ОПШТА ПОСТАВКА И НАМЕНА ОБЈЕКТА 
 
Објекат је многоугаоне основе, пружа се у правцу северозапад-југоисток, на к.п. 3805, к.о. 
Шимановци. Објекат је слободностојећег типа. Саобраћајни прикључак на улицу је са 
источне стране парцеле. Етажно посматрајући, објекат је пројектован са следећим 
садржајем: 
 
Приземље: 
Објекат је у функционалном смислу подељен на неколико делова. Са западне стране се 
налази улаз у део објекта који је мање висине, у оквиру којег су позициониране следеће 
просторије: ходник, чајна кухиња, канцеларија, мушки и женски тоалет, купатило за особе 
са инвалидитетом, туш, и врата ка производном делу објекта. Улази у халу (два врата 
ширине 4.00 m) су на северној и источној страни објекта. Са источне стране објекта се 
налази анекс – улазни хол мање висине, који степеницама води ка спрату. Приземље 
објекта је издигнуто у односу на коту терена +0.10 m. Апсолутна кота готовог пода 
приземља је А.К. 76.55 м.н.в. Бруто површина приземља је 1,643.79 m2. 
 
Спрат: 
Спратној етажи се приступа степеницама које се налазе у источном делу објекта, и то је 
једини део објекта који има спрат. Намена простора на спрату је канцеларија. Апсолутна 
кота готовог пода спрата је А.К. 79.75 м.н.в. Бруто површина спрата је 29.21 m2. 
 
ОПИС ТЕХНОЛОГИЈЕ ЗА НОВИ ТОРАЊ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ПЛАСТЕНИЧКИХ ФОЛИЈА 
 
За производњу трослојних пластеничких фолија, дебљине 0.10-0.20 mm, ширине од 6000 
mm до 13000 mm од полиетилена (LDPE, LLDPE идр.) предвиђена је уградња постројења 
за израду комбинованим поступком коекструзије и дувања. Генерално, постројење се 
састоји од 3 екструдера који формирају балон црево које се надувава и диже путем торња 
висине 25.175 m ради хлађења, а затим спушта до уређаја за намотавање. Овако велика 
висина је неопходна како би се црево одржало стабилно по пречнику, и охладило на путу 
до премотавања. Постројење је снабдевено уређајима за контролу дебљине фолије и 
пречника црева, а тиме и ширине фолије. У ту сврху је неопходно урадити реконструкцију 
дела крова производне хале, димензија оквирно 12х25 m, а у оквиру постојећих габарита, 
ради повећања висине за смештај торња висине 25.175 m. 
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КОНСТРУКЦИЈА, МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОПРЕМА 
 
Поставка објекта: 
 
Објекат је многоугаоне основе. Приземље објекта је максималних димензија 70.09 х 26.06 
m. Објекат се у конструктивном смислу разматра као слободностојећи без сеизмичких 
разделница. Приближна висина конструкције објекта у производном делу – хали износи 
31.20 m, (мерено од врха подне плоче приземља). У западном делу објекта (са тоалетима, 
тушевима и канцеларијом), висина конструкције је 2.85-3.85 m. У источном делу објекта 
(улазни хол са степеницама које воде ка спрату), висина конструкције је 6.40 m. 
 
Локација и услови фундирања: 
 
Објекат је лоциран у Шимановцима, на к.п. 3805. Терен на коме се гради објекат је изразито 
раван, без великих видљивих неравнина. 
 
Темељи: 
 
Објекат се фундира на темељима самцима са темељним чашицама димензија 230 х 260 х 
50 cm, у растеру по успостављеном статичком моделу. Дубина фундирања износи 230 cm 
од горње коте армиранобетонске плоче приземља. Испод темељних стопа се поставља 
подложни тампон слој од мршавог бетона, дебљине 10 cm, а испод подне плоче приземља 
се поставља подложни тампон слој од мршавог бетона, дебљине 8 cm, који служи као 
заштита арматуре у доњој зони бетонске плоче. 
 
Конструктивни склоп објекта: 
 
Објекат је пројектован као армиранобетонска скелетна зграда. Вертикално оптерећење од 
сопствене тежине и експлоатационих дејстава се прихвата армиранобетонским гредама, 
које преко префабрикованих армиранобетонских стубова на које се ослањају, преносе 
оптерећење у темељну конструкцију. Носећу конструкцију чине рамови од 
префабрикованих стубова димензија 70 х 70 cm, као и 70 х 60 cm, на које је ослоњен главни 
кровни армиранобетонски носач, који се поставља у нагибу од 2°. Подна плоча приземља 
је бетонска, дебљине 20 cm. Завршна обрада плоче приземља у делу производне хале је 
фероцементни посип (у остатку објекта су керамичке плочице). Пројекат доградње – 
надзиђивања објекта обухвата део производне хале, између оса 1 и 3, где се уз помоћ 
челичне конструкције подиже кровна конструкција на висину од +31.20 m, која се поставља 
у нагибу од 4.5°. 
 
Кровна конструкција: 
 
Кровна конструкција је пројектована као непроходан кров. Постоји неколико различитих 
кровних равни на објекту. Изнад западног дела објекта (са тоалетима, тушевима и 
канцеларијом) се налази коси кров, са нагибом од 15°. Изнад главног дела објекта 
(производне хале) се налазе два двоводна крова. Нижи (постојећи) део крова између оса 3 
и 11, се налази на висини од +17.00 m, и ослања се преко трапезастог лима на постојеће 
армиранобетонске рожњаче. Део производне хале који се надзиђује, између оса 1 и 3, се 
налази на висини од +31.20 m, и ослања се на челичну кровну конструкцију. Елементи крова 
су: трапезасти лим 180 mm, термоизолација крова дебљине 12 cm, и хидроизолациона  
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мембрана као завршни покривач. Изнад источног дела објекта (улазни хол са степеницама 
које воде ка спрату), носећи део крова је армиранобетонска плоча дебљине 20 cm. 
 
Материјализација: 
 
Хидроизолација: 
Хидроизолација објекта је пројектована као изолација подова и зидова од влаге, у систему 
хидроизолационе мембране, у свему према техничким подацима произвођача. Постојеће 
кровне равни су хидроизоловане; предвиђа се и хидроизолација новог дела крова. 
 
Термоизолација: 
Фасадне зидове објекта чине (ПИР) термопанели са испуном од полиизоцијанурата, који су 
ватроотпорни. Дебљина термопанела износи 8 cm. Кров је изолован каменом вуном, 
дебљине 12 cm. 
 
Фасада: 
Фасадне зидове објекта чине (ПИР) термопанели са испуном од полиизоцијанурата, који су 
ватроотпорни, са завршном обрадом у сивој боји. Дебљина термопанела износи 8 cm. 
Највећи део фасадних панела је у сивој боји, са мањим делом панела који су светло плаве 
и тамно плаве боје.  
 
Подови: 
Завршна обрада плоче приземља у делу производне хале је фероцементни посип. У 
остатку објекта завршна обрада подне плоче су керамичке плочице. 
 
Столарија и браварија: 
Столарија која се пројектује је из серијске производње у свему према важећим 
стандардима. Спољашња столарија је пројектована од пластифицираних алуминијумских 
профила, са завршном обрадом у сивој боји. Прозори и врата која садрже стаклену испуну 
су застакљена термоизолационим двоструким нискоемисионим стаклом пуњеним аргоном 
(4+12+4 mm). Оков је одговарајући према стандарду. 
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ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
ВОДОВОДНА МРЕЖА 
 
Постојећи објекат је прикључен на санитарну и хидрантску водоводну мрежу. Водомерни 
шахт је позициониран непосредно уз прикључак парцеле на саобраћајницу. Око објекта је 
постављена хидрантска мрежа у виду прстена, са 4 спољна хидранта и водом пречника 
Ø100 mm, и 6 унутрашњих хидраната (пречник Ø50 mm). Пројектом реконструкције са 
доградњом – надзиђивањем дела производне хале не долази до измена у систему 
водоводне мреже. 
 
КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА 
 
На предметној парцели постоји атмосферски канализациони систем са сливницима. 
Пречник атмосферске канализације је Ø220 mm. Постојећи објекат је прикључен на 
фекалну канализациону мрежу. Пројектом реконструкције са доградњом – надзиђивањем 
дела производне хале не долази до измена у систему канализационе мреже. 
 
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 
Постојећи објекат је прикључен на електроенергетску мрежу. Пројектом реконструкције са 
доградњом – надзиђивањем дела производне хале не долази до измена у систему 
електроенергетске мреже. Капацитет прикључка за струју је 2 MW. Тренутно одобрена 
снага је 800 kW. У склопу парцеле постоји трафостаница преко које се напаја предметни 
објекат. 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 1207 03 
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Пројекат: ИДР – Идејно решење 

Део пројекта: 0 – Главна свеска Бр. 02/2026 
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Пројекат: ИДР – Идејно решење 

Део пројекта: 0 – Главна свеска Бр. 02/2026 

Инвеститор: 
„POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
Радничка 6, Шимановци 

Објекат: Производни објекат, спратности П+1 

Место градње: Шимановци, к.п. 3805, к.о. Шимановци 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
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Табеларни приказ површина приземља производног објекта
Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида

1 Хала 206.27 1528.07 феробетон панел 7 Претпростор женски тоалет 4.40 1.20 кер. плочице кер. плочице

2 Ходник 14.58 9.92 кер. плочице полудисперзивна боја 8 Женски тоалет 5.20 1.60 кер. плочице кер. плочице

3 Чајна кухиња 12.36 9.23 кер. плочице
полудисперзивна боја, у
делу са кухињским елем.

кер. плочице до висине од
150cm

9 Купатило за особе са
инвалидитетом 10.08 6.19 кер. плочице кер. плочице

4 Канцеларија 12.96 10.33 кер. плочице полудисперзивна боја 10 Туш претпростор 4.40 1.20 кер. плочице кер. плочице

5 Претпростор мушки тоалет 4.40 1.20 кер. плочице полудисперзивна боја 11 Туш 5.20 1.60 кер. плочице кер. плочице

6 Мушки тоалет 5.20 1.60 кер. плочице полудисперзивна боја 12 Улазни хол 27.56 24.08 бетон -

Укупна нето површина (m²): 1596.22
Укупна бруто површина (m²): 1643.79
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА НА КОТИ ±0.00
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 01

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

максимални габарит машине

шина порталног крана

шина порталног крана

47 600 600 600 600 600
82 530 70 530 70 530 70 530 70 530 70

5998.5
530 70 530 70 530 70 530 70 434.5 82
600 600 600 600 504.5 47

10012121001210037.5

95
0

60060060060060047

212 400 70

212

37
.5

16
0

12
12

0
12

25
36

5
37

.5
18

1

7 71 56 71 34 101 130 71 7

12
0

23
4.

5
71

80
11

1
11

1
14

1
20

1.
5

137 101 4512 127 101 25

397.5 141 35
320.5 12 253

573.5

47
25

12
47

92
12

0
28

.5
40

0

70
25

0
58

7

25
51

0
39

0
25

420 2152

530 70 530 70 530 70 530 70

5998

12
70

24
30

70
12

8 5982

8

19
65

.5

47
62

5
62

5
62

5
63

7
47

3262

68
0

95
0

47
47

8
90

0
49

7
62

5
47

26
06

47
17

2
15

00
84

0
47

8
25

78
8

573.5

47141651228337.5

37
.5

16
4

14
1

60
25

26
11

1

25

390.5 71 112

77

25 595.5

283 12 253 25

70

600

530

96
4

25 387 25

25
62

6
25

25 387 25
437

67
6

437

600 600 600 504 47

530 70 530 70 530 70 434 82

14
5

50
6

25

120 27 143 147
147 143 147

A

A

1 2 3 4 5 6 7

A

Б

A''

A'

A'''

Б
Б

A1

A2

8 9 10 11

6x16,7/28,6

13
x1

6,
9/

28

вишеслојни панел - 8 cm

±0.00
76.55

±0.00
76.55

±0.00
76.55 -0.10

76.45

7009
437573.5



 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА СПРАТА - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ
Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 02

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

0,10-

p=400cm p=400cm p=400cm p=400cm p=400cm

p=400cmp=400cmp=400cmp=400cmp=400cmp=400cm

2

53
0

10
0

1400
500

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

2

53
0

10
0

40
0

40
0+

10
0

p=400cm

2

53
0

10
0

p=400cm

2

53
0

10
0

p=400cm

2

53
0

10
0

p=400cm

3

43
5

10
0

p=400cm

53
0

10
0

p=400cm

53
0

10
0

p=400cm

53
0

10
0

p=400cm

43
5

10
0

2 2 2 3

1

+1.00

Кровни покривач - тр лим

15°

A

A

1 2 3 4 5 6 7

A

Б

A''

A'

A'''

Б
Б

A1

A2

8 9 10 11

5x16,7/28,6

13
x1

6,
9/

28

Табеларни приказ површина спрата додатог анекса

Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида

1 Канцеларија 21.76 20.92 бетон -

Укупна нето површина (m²) 20.92

Укупна бруто површина (m²) 29.21
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Пресек Б-Б

- трапезасти лим - 10 cm
- челична потконструкција
- спуштени плафон

- ТПО мембрана - 1.5 mm
- минерална вуна - 2 x 6 cm
- парна брана - полиетиленска фолија
- трапезасти лим 60/180
- АБ рожњача

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 20 cm
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 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ИСТОЧНИ И ЗАПАДНИ ИЗГЛЕД
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 07

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић
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ДОО „ПРОЈЕКТ-РУМА“ Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел: 022/433-353 
Текући рачун: 205-108966-80; PIB: 104517785; e-mail: projektruma@gmail.com 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Пројекат: ИДР – Идејно решење 

Део пројекта: 0 – Главна свеска Бр. 02/2026 

Инвеститор: 
„POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
Радничка 6, Шимановци 

Објекат: Производни објекат, спратности П+1 

Место градње: Шимановци, к.п. 3805, к.о. Шимановци 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 
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Објекат 3: трафостаница, П+0

Објекат 2 (предмет пројекта доградње - надзиђивања), П+1

±0.0076.55

±0.0076.55

±0.0076.55

-0.1076.45
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к.п. 3801

к.п. 639
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ
ПРИЗЕМЉА И ПРИКАЗОМ САОБРАЋАЈА, Р=1:250

02/2026 ИДР фебруар 2026. 01

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

С

Легенда
Саобраћајни улаз/излаз (СУ)
Грађевинска линија
Регулациона линија
Интерна саобраћајница - 2,325.94 m2

Зелена површина - 2,247.09 m2

Ивичњаци - 4.39 m2

Објекат 1, П+0

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
ПАРАМЕТАР ДОПУШТЕНО ОСТВАРЕНО

Укупна површина парцела: Мин. 3,000.00 m2 6,258.00 m2

Укупна бруто површина
надземних етажа (БРГП): /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна бруто површина
подземних етажа: / /

Укупна бруто површина: /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна нето површина: /
Објекти 1 и 3: 30.00 m2

Објекат 2: 1,617.14 m2

УКУПНО: 1,647.14 m2

Површина земљишта под
објектима:

Макс. 4,380.60 m2 (макс.
70% заузетост) 1,680.79 m2

Спратност: П+0 (изузетно П+1)
Објекат 1: П+0
Објекат 2: П+1
Објекат 3: П+0

Висина објекта: / +31.65 m

Индекс заузетости парцеле
(укључујући и саобраћајне
површине):

Макс. 70% 64.09%

Проценат зелених површина: Мин. 30% 35.91%
Проценат слободних
површинa (све без објеката): / 73.14%

Удаљење предње
грађевинске линије: Мин. 10.00 m Мин. 13.22 m

Удаљење бочне грађевинске
линије: Мин. 4.00 m Мин. 5.53 m

Удаљење задње
грађевинске линије: Мин. 4.00 m Мин. 26.62 m
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Објекат 3: трафостаница, П+0

Објекат 2 (предмет пројекта доградње - надзиђивања), П+1

±0.0076.55

±0.0076.55

±0.0076.55

-0.1076.45

к.п. 633/2

к.п. 636/2

к.п. 3801

к.п. 639

к.п. 638

к.п. 570/2

 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ПРИКАЗОМ
СИНХРОН-ПЛАНА ИНСТАЛАЦИЈА, Р=1:250

02/2026 ИДР фебруар 2026. 02

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

С

Легенда
Саобраћајни улаз/излаз (СУ)
Грађевинска линија
Регулациона линија
Електроенергетска мрежа
Хидрантска водоводна мрежа
Санитарна водоводна мрежа
Канализациона мрежа
Сливник
Канализациони шахт
Надземни хидрант
Водомерни шахт
Интерна саобраћајница - 2,325.94 m2

Зелена површина - 2,247.09 m2

Ивичњаци - 4.39 m2

Објекат 1, П+0
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УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
ПАРАМЕТАР ДОПУШТЕНО ОСТВАРЕНО

Укупна површина парцела: Мин. 3,000.00 m2 6,258.00 m2

Укупна бруто површина
надземних етажа (БРГП): /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна бруто површина
подземних етажа: / /

Укупна бруто површина: /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна нето површина: /
Објекти 1 и 3: 30.00 m2

Објекат 2: 1,617.14 m2

УКУПНО: 1,647.14 m2

Површина земљишта под
објектима:

Макс. 4,380.60 m2 (макс.
70% заузетост) 1,680.79 m2

Спратност: П+0 (изузетно П+1)
Објекат 1: П+0
Објекат 2: П+1
Објекат 3: П+0

Висина објекта: / +31.65 m

Индекс заузетости парцеле
(укључујући и саобраћајне
површине):

Макс. 70% 64.09%

Проценат зелених површина: Мин. 30% 35.91%
Проценат слободних
површинa (све без објеката): / 73.14%

Удаљење предње
грађевинске линије: Мин. 10.00 m Мин. 13.22 m

Удаљење бочне грађевинске
линије: Мин. 4.00 m Мин. 5.53 m

Удаљење задње
грађевинске линије: Мин. 4.00 m Мин. 26.62 m
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Објекат 3: трафостаница, П+0

Објекат 2 (предмет пројекта доградње - надзиђивања), П+1

-0.1076.45

к.п. 633/2

к.п. 636/2

к.п. 3801

к.п. 639

к.п. 638

к.п. 570/2

 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВНИХ
РАВНИ, Р=1:250

02/2026 ИДР фебруар 2026. 03

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

С

Легенда
Саобраћајни улаз/излаз (СУ)
Грађевинска линија
Регулациона линија
Интерна саобраћајница - 2,325.94 m2

Зелена површина - 2,247.09 m2

Ивичњаци - 4.39 m2

Објекат 1, П+0
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УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
ПАРАМЕТАР ДОПУШТЕНО ОСТВАРЕНО

Укупна површина парцела: Мин. 3,000.00 m2 6,258.00 m2

Укупна бруто површина
надземних етажа (БРГП): /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна бруто површина
подземних етажа: / /

Укупна бруто површина: /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна нето површина: /
Објекти 1 и 3: 30.00 m2

Објекат 2: 1,617.14 m2

УКУПНО: 1,647.14 m2

Површина земљишта под
објектима:

Макс. 4,380.60 m2 (макс.
70% заузетост) 1,680.79 m2

Спратност: П+0 (изузетно П+1)
Објекат 1: П+0
Објекат 2: П+1
Објекат 3: П+0

Висина објекта: / +31.65 m

Индекс заузетости парцеле
(укључујући и саобраћајне
површине):

Макс. 70% 64.09%

Проценат зелених површина: Мин. 30% 35.91%
Проценат слободних
површинa (све без објеката): / 73.14%

Удаљење предње
грађевинске линије: Мин. 10.00 m Мин. 13.22 m

Удаљење бочне грађевинске
линије: Мин. 4.00 m Мин. 5.53 m

Удаљење задње
грађевинске линије: Мин. 4.00 m Мин. 26.62 m
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Табеларни приказ површина приземља производног објекта
Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида

1 Хала 206.27 1528.07 феробетон панел 7 Претпростор женски тоалет 4.40 1.20 кер. плочице кер. плочице

2 Ходник 14.58 9.92 кер. плочице полудисперзивна боја 8 Женски тоалет 5.20 1.60 кер. плочице кер. плочице

3 Чајна кухиња 12.36 9.23 кер. плочице
полудисперзивна боја, у
делу са кухињским елем.

кер. плочице до висине од
150cm

9 Купатило за особе са
инвалидитетом 10.08 6.19 кер. плочице кер. плочице

4 Канцеларија 12.96 10.33 кер. плочице полудисперзивна боја 10 Туш претпростор 4.40 1.20 кер. плочице кер. плочице

5 Претпростор мушки тоалет 4.40 1.20 кер. плочице полудисперзивна боја 11 Туш 5.20 1.60 кер. плочице кер. плочице

6 Мушки тоалет 5.20 1.60 кер. плочице полудисперзивна боја 12 Улазни хол 27.56 24.08 бетон -

Укупна нето површина (m²): 1596.22
Укупна бруто површина (m²): 1643.79

POS S2 (IPB340)

POS S2 (IPB340)

POS S2 (IPB340)

POS S1 (IPB360) POS S2 (IPB340)POS S2 (IPB340) POS S1 (IPB360)

- Ytong блок 37.5 cm
- лепак
- керамичке плочице 0.6 cm

вишеслојни панел - 8 cm

 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА НА КОТИ ±0.00
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 04

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

±0.00
76.55

±0.00
76.55

±0.00
76.55 -0.10

76.45

7009
437573.5



 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА СПРАТА - НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ
 Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 05

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

Табеларни приказ површина спрата додатог анекса

Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида

1 Канцеларија 21.76 20.92 бетон -

Укупна нето површина (m²) 20.92

Укупна бруто површина (m²) 29.21
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА НА КОТИ +17.00 m
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 06

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

Кровни покривач - тр лим

15°

Кровни покривач -
поликарбонатне
плоче

2°

2°

A

A

1 2 3 4 5 6 7

A

Б

A''

A'

A'''

Б
Б

A2

8 9 10 11

573.5

5998

68
0

95
0

5998.5

26
06

573.5

96
4

62
3

73
6

12
47

467

+17.00
93.55

+4.15
80.70

+3.10
79.65

3°

АБ атика - 10 cm

АБ плоча без кровног покривача

+6.40
82.95

+7.40
83.95

POS S1 (IPB360) POS S2 (IPB340)POS S2 (IPB340)

POS S1 (IPB360) POS S1 (IPB360)POS S2 (IPB340)POS S2 (IPB340)

POS S2 (IPB340)

POS PG1 (HEA160)

A1

POS S1 (IPB360)

POS PG1 (HEA160)

8
25

78
8

POS S2 (IPB340)

POS S2 (IPB340)

POS S3 (HEA140)

POS S3 (HEA140)

POS S3 (HEA140)

POS PG2 (HEA160)

POS PG1 (HEA160) POS PG1 (HEA160)POS PG2 (HEA160)

АБ носач

1294

95
9

67
5

1278

84.5 15 1076.5 20 82

4704.5

АБ носач



 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 07

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ПРЕСЕК А-А
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 08

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

Пресек А-А

- ТПО мембрана - 1.5 mm
- минерална вуна - 2 x 6 cm
- парна брана - полиетиленска фолија
- трапезасти лим 60/180

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 40 cm

±0.00
76.55-0.10

76.45
-0.10
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+17.00
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POS D2-9 (140x140x6)

POS PG2 (HEA160)

18x POS R1 (UNP200)

POS DG-P1 (200x200x10)

POS PG2 (HEA160)

POS PG2 (HEA160)

POS PG2 (HEA160)

POS S2 (IPB360)

POS ABS2 (60x60 cm)

POS PG2 (HEA160)
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POS S2 (IPB360)
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Пресек Б-Б

- трапезасти лим - 10 cm
- челична потконструкција
- спуштени плафон

- ТПО мембрана - 1.5 mm
- минерална вуна - 2 x 6 cm
- парна брана - полиетиленска фолија
- трапезасти лим 60/180
- АБ рожњача

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 20 cm

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 40 cm

- кер. плочице
- цементна кошуљица - 4 cm
- стиродур - 5 cm
- АБ плоча - 10 cm
- бетон - 5 cm
- хидроизолација
- бетонска подлога - 8 cm
- шљунак - 10 cm

±0.00
76.55

±0.00
76.55-0.10
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+3.10
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+4.15
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POS DP1 (200x200x10)
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POS GP2 (200x200x10)

POS DP2
(200x200x10)

POS DP3 (140x140x6)

POS GP3 (140x140x6)

POS V1 (140x140x60)

POS V9 (140x140x60) POS V17 (80x80x5)

POS S2 (IPB340)POS S3 (HEA140)

POS DP4 (140x140x6) POS DP5 (140x140x6)

POS GP5 (140x140x6)
POS GP5 (140x140x6)

3x POS V19 (80x80x5)
4x POS D19 (80x80x5)

3x POS V19 (80x80x5)
4x POS D19 (80x80x5)

 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ПРЕСЕК Б-Б
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 09

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

+31.65
108.20

POS V9 (140x140x60)



 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

СЕВЕРНИ ИЗГЛЕД
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 10

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ЈУЖНИ ИЗГЛЕД
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 11

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

±0.00
76.55

±0.00
76.55-0.10

76.45

+3.10
79.55

+4.15
80.60

±0.00
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+17.39
93.94

+7.40
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ИСТОЧНИ И ЗАПАДНИ ИЗГЛЕД
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 12

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

0 - Главна свеска

арх. Л. Кириџић

-0.10
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1.1. НАСЛОВНА СТРАНА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 
Инвеститор: „POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
 Радничка 6, Шимановци 
 
Објекат: производни објекат, спратности П+1 

к.п. 3805, к.о. Шимановци 
 
Врста техничке документације: ИДР – Идејно решење 
 
Ознака и назив дела пројекта: 1 – пројекат архитектуре 
 
Врста радова: реконструкција са доградњом – надзиђивање 
 
Пројектант: „ПРОЈЕКТ-РУМА“ ДОО Рума 

Вељка Дугошевића 96/II-1, Рума 
 
Одговорно лице пројектанта: Андрија Кириџић, директор 
Потпис:  

 
Одговорни пројектант:  Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 1207 03 
Потпис: 

 
Број дела пројекта: 02/2026 
Место и датум: Рума, фебруар 2026. године 
 

Пројектант: 
„ПРОЈЕКТ-РУМА“ ДОО Рума, Вељка 
Дугошевића 96/II-1, Рума 
Заступник пројектанта: 
Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 

Одговорни пројектант: 
Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
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1.2. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 

1.1. Насловна страна пројекта архитектуре 

1.2. Садржај пројекта архитектуре 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.4. Изјава одговорног пројектанта пројекта архитектуре 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА 
АРХИТЕКТУРЕ 
 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 
81/2009 – исправка, 64/2010 – УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – УС, 50/2013 – УС, 98/2013 – 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 
91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину и поступку израде и начину вршења 
контроле техничке документације према класи и намени објеката („Службени гласник РС“, 
бр. 96/2023), као: 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 
 

за израду пројекта архитектуре, који је део Идејног решења (ИДР) за реконструкцију са 
доградњом – надзиђивање производног објекта, спратности П+1, на к.п. 3805, к.о. 
Шимановци, одређује се: 
 
Андрија Кириџић, дипл.инж.арх........................................................број лиценце: 300 1207 03 
 
Пројектант:    „ПРОЈЕКТ-РУМА“ ДОО Рума 

Вељка Дугошевића 96/II-1, Рума 
 
Одговорно лице / заступник: Андрија Кириџић, директор 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
Број дела пројекта:   02/2026 
Место и датум:   Рума, фебруар 2026. године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део Идејног решења (ИДР) за 
реконструкцију са доградњом – надзиђивање производног објекта, спратности П+1, на к.п. 
3805, к.о. Шимановци, одређује се: 
 

Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС“, бр. 72/2009, 81/2009 – исправка, 64/2010 – УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – УС, 50/2013 
– УС, 98/2013 – УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 и 91/2025), прописима, стандардима и нормативима из области изградње 
објеката и правилима струке. 
 
Одговорни пројектант: Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
Број лиценце: 300 1207 03 
 
Потпис: 

 
Број дела пројекта: 02/2026 
Место и датум: Рума, фебруар 2026. године 
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Пројекат: ИДР – Идејно решење 

Део пројекта: 1 – Пројекат архитектуре Бр. 02/2026 

Инвеститор: 
„POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
Радничка 6, Шимановци 

Објекат: Производни објекат, спратности П+1 

Место градње: Шимановци, к.п. 3805, к.о. Шимановци 

  

ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.5. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС УЗ ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ уз Идејно решење (ИДР) 
за доградњу – надзиђивање производног објекта, спратности П+1, на к.п. 3805, к.о. 
Шимановци 
 
АРХИТЕКТУРА 
 
У складу са добијеним пројектним задатком инвеститора Бранимира Ибрахимпашића, 
директора компаније „POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ, урађено је идејно решење за 
реконструкцију са доградњом – надзиђивање производног објекта, спратности П+1. 
 
ОПИС ЛОКАЦИЈЕ: 
 
Постојеће стање: 
Укупна површина катастарске парцеле 3805, к.о. Шимановци, износи 6,258.00 m2. Постојећи 
терен је изразито раван, без видљивих неравнина. На предметним парцелама постоје 
следећи објекти, који се задржавају: 
 

Број парцеле Број и назив објекта Површина (m2) 

3805 Објекат бр. 1 15.00 

3805 Објекат бр. 2 – производни објекат 1,673.00 

3805 Објекат бр. 3 – помоћни објекат – трафостаница 22.00 

УКУПНА ПОВРШИНА СВИХ ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВАЈУ: 1,710.00 

 
Предвиђено стање: 
Према Плану генералне регулације насеља Шимановци („Сл. лист општина Срема“ бр. 
15/2023, 35/2024 и 3/2025), предметнa катастарскa парцелa се налазе у грађевинском 
подручју, источним делом у зони комерцијалних делатности, а западним делом у зони 
мешовите намене – тип II. Према намени, на катастарским парцелама дозвољена је 
изградња производних, складишних, пословних и пратећих објеката уз рад и пословање. 
Са северне и јужне стране се налазе суседне парцеле, које су у зони комерцијалних 
делатности. Саобраћајни приступ парцели је са источне стране. Са западне стране су 
суседне парцеле са мешовитом наменом – тип II. 
 
ОБЛИКОВНЕ, ПРОГРАМСКЕ И ФУНКЦИОНАЛНЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ: 
 
Предмет идејног решења је реконструкција са доградњом – надзиђивање производног 
објекта, на к.п. 3805, к.о. Шимановци, укупне бруто површине 1,673.00 m2, спратности П+1. 
 
Објекат је максималних димензија приземља 70.09 х 26.06 m. 
 
Унутар парцеле постоји интерна саобраћајница која је са источне стране парцеле повезана 
са улицом, чиме је омогућен приступ моторним возилима. Интерна саобраћајница је 
ширине 7.32-10.40 m (јединствен улаз и излаз са парцеле). 
 
Обликовање објекта је диктирано урбанистичким параметрима из Плана генералне 
регулације насеља Шимановци („Сл. лист општина Срема“ бр. 15/2023, 35/2024 и 3/2025). 
Архитектонско решење је пројектовано у духу савремене архитектуре. 
  



ДОО „ПРОЈЕКТ-РУМА“ Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел: 022/433-353 
Текући рачун: 205-108966-80; PIB: 104517785; e-mail: projektruma@gmail.com 

 
 

 

 
Архитектонско обликовно решење је такво да уједно задовољава жеље и потребе 
инвеститора са функционалне и естетске стране, и поштује минималне/максималне 
дозвољене вредности урбанистичких параметара.  
 
Према правилима грађења, за слободностојеће објекте, грађевинска линија је увучена: 
- минимално 10.00 m од регулационе линије; 
- минимално 4.00 m у односу на бочне грађевинске линије; 
- минимално 4.00 m у односу на задњу грађевинску линију 
 
Максимални дозвољен индекс заузетости земљишта је 70% (укључујући и манипулативни 
простор). Највећа дозвољена спратност је П+0 (изузетно П+1), на парцелама површине 
најмање 3,000.00 m2. Минималан проценат зеленила на парцели је 30% (од којих 20% мора 
бити незастрто, остатак се може обезбедити коришћењем растер плоча, при чему се 
максимално 50% површине под растер плочама може урачунати у проценат зеленила). 
 
ФИЗИЧКЕ КАРАКТЕРИСТИКЕ И ОПИС ОБЈЕКТА 
 
- објекат је максималних димензија приземља 70.09 х 26.06 m; 
- нето површина објекта (све етаже): 1,617.14 m2; 
- бруто површина приземља: 1,643.79 m2; 
- бруто развијена површина (све етаже): 1,673.00 m2. 
 
Вертикална регулација објекта: 
 
Објекат је пројектован са следећим спратним висинама: 
 
- приземље (од готовог пода до готовог плафона): 31.00 m; 
- спрат (од готовог пода до готовог плафона): 3.00 m; 
 
Висина објекта (у односу на нулту коту терена): 
 
- висина готовог пода приземља: +0.10 m; 
- висина венца: +31.75 m; 
- висина слемена: +31.48 m; 
 
Висина објекта (у односу на коту готовог пода приземља): 
 
- висина нулте коте терена: -0.10 m; 
- висина венца: +31.65 m; 
- висина слемена: +31.38 m; 
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ОПШТА ПОСТАВКА И НАМЕНА ОБЈЕКТА 
 
Објекат је многоугаоне основе, пружа се у правцу северозапад-југоисток, на к.п. 3805, к.о. 
Шимановци. Објекат је слободностојећег типа. Саобраћајни прикључак на улицу је са 
источне стране парцеле. Етажно посматрајући, објекат је пројектован са следећим 
садржајем: 
 
Приземље: 
Објекат је у функционалном смислу подељен на неколико делова. Са западне стране се 
налази улаз у део објекта који је мање висине, у оквиру којег су позициониране следеће 
просторије: ходник, чајна кухиња, канцеларија, мушки и женски тоалет, купатило за особе 
са инвалидитетом, туш, и врата ка производном делу објекта. Улази у халу (два врата 
ширине 4.00 m) су на северној и источној страни објекта. Са источне стране објекта се 
налази анекс – улазни хол мање висине, који степеницама води ка спрату. Приземље 
објекта је издигнуто у односу на коту терена +0.10 m. Апсолутна кота готовог пода 
приземља је А.К. 76.55 м.н.в. Бруто површина приземља је 1,643.79 m2. 
 
Спрат: 
Спратној етажи се приступа степеницама које се налазе у источном делу објекта, и то је 
једини део објекта који има спрат. Намена простора на спрату је канцеларија. Апсолутна 
кота готовог пода спрата је А.К. 79.75 м.н.в. Бруто површина спрата је 29.21 m2. 
 
ОПИС ТЕХНОЛОГИЈЕ ЗА НОВИ ТОРАЊ ЗА ПРОИЗВОДЊУ ПЛАСТЕНИЧКИХ ФОЛИЈА 
 
За производњу трослојних пластеничких фолија, дебљине 0.10-0.20 mm, ширине од 6000 
mm до 13000 mm од полиетилена (LDPE, LLDPE идр.) предвиђена је уградња постројења 
за израду комбинованим поступком коекструзије и дувања. Генерално, постројење се 
састоји од 3 екструдера који формирају балон црево које се надувава и диже путем торња 
висине 25.175 m ради хлађења, а затим спушта до уређаја за намотавање. Овако велика 
висина је неопходна како би се црево одржало стабилно по пречнику, и охладило на путу 
до премотавања. Постројење је снабдевено уређајима за контролу дебљине фолије и 
пречника црева, а тиме и ширине фолије. У ту сврху је неопходно урадити реконструкцију 
дела крова производне хале, димензија оквирно 12х25 m, а у оквиру постојећих габарита, 
ради повећања висине за смештај торња висине 25.175 m. 
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КОНСТРУКЦИЈА, МАТЕРИЈАЛИЗАЦИЈА И ОПРЕМА 
 
Поставка објекта: 
 
Објекат је многоугаоне основе. Приземље објекта је максималних димензија 70.09 х 26.06 
m. Објекат се у конструктивном смислу разматра као слободностојећи без сеизмичких 
разделница. Приближна висина конструкције објекта у производном делу – хали износи 
31.20 m, (мерено од врха подне плоче приземља). У западном делу објекта (са тоалетима, 
тушевима и канцеларијом), висина конструкције је 2.85-3.85 m. У источном делу објекта 
(улазни хол са степеницама које воде ка спрату), висина конструкције је 6.40 m. 
 
Локација и услови фундирања: 
 
Објекат је лоциран у Шимановцима, на к.п. 3805. Терен на коме се гради објекат је изразито 
раван, без великих видљивих неравнина. 
 
Темељи: 
 
Објекат се фундира на темељима самцима са темељним чашицама димензија 230 х 260 х 
50 cm, у растеру по успостављеном статичком моделу. Дубина фундирања износи 230 cm 
од горње коте армиранобетонске плоче приземља. Испод темељних стопа се поставља 
подложни тампон слој од мршавог бетона, дебљине 10 cm, а испод подне плоче приземља 
се поставља подложни тампон слој од мршавог бетона, дебљине 8 cm, који служи као 
заштита арматуре у доњој зони бетонске плоче. 
 
Конструктивни склоп објекта: 
 
Објекат је пројектован као армиранобетонска скелетна зграда. Вертикално оптерећење од 
сопствене тежине и експлоатационих дејстава се прихвата армиранобетонским гредама, 
које преко префабрикованих армиранобетонских стубова на које се ослањају, преносе 
оптерећење у темељну конструкцију. Носећу конструкцију чине рамови од 
префабрикованих стубова димензија 70 х 70 cm, као и 70 х 60 cm, на које је ослоњен главни 
кровни армиранобетонски носач, који се поставља у нагибу од 2°. Подна плоча приземља 
је бетонска, дебљине 20 cm. Завршна обрада плоче приземља у делу производне хале је 
фероцементни посип (у остатку објекта су керамичке плочице). Пројекат доградње – 
надзиђивања објекта обухвата део производне хале, између оса 1 и 3, где се уз помоћ 
челичне конструкције подиже кровна конструкција на висину од +31.20 m, која се поставља 
у нагибу од 4.5°. 
 
Кровна конструкција: 
 
Кровна конструкција је пројектована као непроходан кров. Постоји неколико различитих 
кровних равни на објекту. Изнад западног дела објекта (са тоалетима, тушевима и 
канцеларијом) се налази коси кров, са нагибом од 15°. Изнад главног дела објекта 
(производне хале) се налазе два двоводна крова. Нижи (постојећи) део крова између оса 3 
и 11, се налази на висини од +17.00 m, и ослања се преко трапезастог лима на постојеће 
армиранобетонске рожњаче. Део производне хале који се надзиђује, између оса 1 и 3, се 
налази на висини од +31.20 m, и ослања се на челичну кровну конструкцију. Елементи крова 
су: трапезасти лим 180 mm, термоизолација крова дебљине 12 cm, и хидроизолациона  
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мембрана као завршни покривач. Изнад источног дела објекта (улазни хол са степеницама 
које воде ка спрату), носећи део крова је армиранобетонска плоча дебљине 20 cm. 
 
Материјализација: 
 
Хидроизолација: 
Хидроизолација објекта је пројектована као изолација подова и зидова од влаге, у систему 
хидроизолационе мембране, у свему према техничким подацима произвођача. Постојеће 
кровне равни су хидроизоловане; предвиђа се и хидроизолација новог дела крова. 
 
Термоизолација: 
Фасадне зидове објекта чине (ПИР) термопанели са испуном од полиизоцијанурата, који су 
ватроотпорни. Дебљина термопанела износи 8 cm. Кров је изолован каменом вуном, 
дебљине 12 cm. 
 
Фасада: 
Фасадне зидове објекта чине (ПИР) термопанели са испуном од полиизоцијанурата, који су 
ватроотпорни, са завршном обрадом у сивој боји. Дебљина термопанела износи 8 cm. 
Највећи део фасадних панела је у сивој боји, са мањим делом панела који су светло плаве 
и тамно плаве боје.  
 
Подови: 
Завршна обрада плоче приземља у делу производне хале је фероцементни посип. У 
остатку објекта завршна обрада подне плоче су керамичке плочице. 
 
Столарија и браварија: 
Столарија која се пројектује је из серијске производње у свему према важећим 
стандардима. Спољашња столарија је пројектована од пластифицираних алуминијумских 
профила, са завршном обрадом у сивој боји. Прозори и врата која садрже стаклену испуну 
су застакљена термоизолационим двоструким нискоемисионим стаклом пуњеним аргоном 
(4+12+4 mm). Оков је одговарајући према стандарду. 
 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 

Лиценца бр. 300 1207 03 
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Пројекат: ИДР – Идејно решење 

Део пројекта: 1 – Пројекат архитектуре Бр. 02/2026 

Инвеститор: 
„POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
Радничка 6, Шимановци 

Објекат: Производни објекат, спратности П+1 

Место градње: Шимановци, к.п. 3805, к.о. Шимановци 

  

НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1.6. ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА 
уз Идејно решење (ИДР) за реконструкцију са доградњом – надзиђивање 
производног објекта, спратности П+1, на к.п. 3805, к.о. Шимановци: 
 
Постојећи објекти који се задржавају: 
 

Број парцеле Број и назив објекта Површина (m2) 

3805 Објекат бр. 1 15.00 

3805 Објекат бр. 2 – производни објекат 1,673.00 

3805 Објекат бр. 3 – помоћни објекат – трафостаница 22.00 

УКУПНА ПОВРШИНА СВИХ ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ ЗАДРЖАВАЈУ: 1,710.00 

 
Објекат бр. 2 - Производни објекат, спратности П+0 (који се надзиђује): 
 

Етажа Ознака Назив просторије Површина (m2) 

Приземље 

1 хала 1,528.07 

2 ходник 9.92 

3 чајна кухиња 9.23 

4 канцеларија 10.33 

5 претпростор – мушки тоалет 1.20 

6 мушки тоалет 1.60 

7 претпростор – женски тоалет 1.20 

8 женски тоалет 1.60 

9 купатило за особе са инвалидитетом 6.19 

10 претпростор – туш 1.20 

11 туш 1.60 

12 улазни хол 24.08 

УКУПНО НЕТО – ПРИЗЕМЉЕ: 1,596.22 

УКУПНО БРУТО – ПРИЗЕМЉЕ: 1,643.79 

 

Етажа Ознака Назив просторије Површина (m2) 

Први спрат 

1 канцеларија 20.92 

УКУПНО НЕТО – ПРВИ СПРАТ: 20.92 

УКУПНО БРУТО – ПРВИ СПРАТ: 29.21 
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Коначна рекапитулација површине објекта 2 (који се надзиђује): 
 

УКУПНО НЕТО – ОБЈЕКАТ: 1,617.14 

УКУПНО БРУТО – ОБЈЕКАТ: 1,673.00 

 
Коначна рекапитулација површине свих објеката: 
 

УКУПНО НЕТО – СВИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 1,647.14 

УКУПНО БРУТО – СВИ ОБЈЕКТИ НА ПАРЦЕЛИ: 1,710.00 

 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 

Андрија Кириџић, дипл. инж. арх. 
Лиценца бр. 300 1207 03 
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Пројекат: ИДР – Идејно решење 

Део пројекта: 1 – Архитектура Бр. 02/2026 

Инвеститор: 
„POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
Радничка 6, Шимановци 

Објекат: Производни објекат, спратности П+1 

Место градње: Шимановци, к.п. 3805, к.о. Шимановци 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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Пројекат: ИДР – Идејно решење 

Део пројекта: 1 – Архитектура Бр. 02/2026 

Инвеститор: 
„POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
Радничка 6, Шимановци 

Објекат: Производни објекат, спратности П+1 

Место градње: Шимановци, к.п. 3805, к.о. Шимановци 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
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Табеларни приказ површина приземља производног објекта
Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида

1 Хала 206.27 1528.07 феробетон панел 7 Претпростор женски тоалет 4.40 1.20 кер. плочице кер. плочице

2 Ходник 14.58 9.92 кер. плочице полудисперзивна боја 8 Женски тоалет 5.20 1.60 кер. плочице кер. плочице

3 Чајна кухиња 12.36 9.23 кер. плочице
полудисперзивна боја, у
делу са кухињским елем.

кер. плочице до висине од
150cm

9 Купатило за особе са
инвалидитетом 10.08 6.19 кер. плочице кер. плочице

4 Канцеларија 12.96 10.33 кер. плочице полудисперзивна боја 10 Туш претпростор 4.40 1.20 кер. плочице кер. плочице

5 Претпростор мушки тоалет 4.40 1.20 кер. плочице полудисперзивна боја 11 Туш 5.20 1.60 кер. плочице кер. плочице

6 Мушки тоалет 5.20 1.60 кер. плочице полудисперзивна боја 12 Улазни хол 27.56 24.08 бетон -

Укупна нето површина (m²): 1596.22
Укупна бруто површина (m²): 1643.79
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА НА КОТИ ±0.00
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 01

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

максимални габарит машине
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА СПРАТА - ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ
Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 02

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић
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Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида

1 Канцеларија 21.76 20.92 бетон -

Укупна нето површина (m²) 20.92

Укупна бруто површина (m²) 29.21

95
0

5998

60060060060060047

212 400 70

573.5

47
25

12
47

92
12

0
28

.5
40

0

530 70 530 70 530 70 530 70

5998

12
70

24
30

70
12

8 5982 8

19
65

.5

47
62

5
62

5
62

5
63

7
47

68
0

95
0

47
47

8
90

0
49

7
62

5
47

47 600 600 600 600 600
82 530 70 530 70 530 70 530 70 530 70

5998.5

26
06

47
17

2
15

00
84

0
47

8
25

78
8

573.5

25

600

530 70

96
4

25 387 25

25 387 25

437

600 600 600 504 47

530 70 530 70 530 70 434 82

530 70 530 70 530 70 530 70 434.5 82
600 600 600 600 504.5 47

14
5

33
6

25

120 113 204
147 86 204

17
0

шина порталног крана

шина порталног крана

+3.20
79.75

25
62

6
25

67
6

437

+4.15
80.70

+3.10
79.65



Кровни покривач - тр лим

15°

Кровни покривач -
поликарбонатне
плоче

2°

2°

 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 03

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић
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АБ плоча без кровног покривача
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+7.40
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Пресек Б-Б

- трапезасти лим - 10 cm
- челична потконструкција
- спуштени плафон

- ТПО мембрана - 1.5 mm
- минерална вуна - 2 x 6 cm
- парна брана - полиетиленска фолија
- трапезасти лим 60/180
- АБ рожњача

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 20 cm

 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ПРЕСЕЦИ А-А И Б-Б
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 04

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 40 cm

- кер. плочице
- цементна кошуљица - 4 cm
- стиродур - 5 cm
- АБ плоча - 10 cm
- бетон - 5 cm
- хидроизолација
- бетонска подлога - 8 cm
- шљунак - 10 cm
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Пресек А-А
- ТПО мембрана - 1.5 mm
- минерална вуна - 2 x 6 cm
- парна брана - полиетиленска фолија
- трапезасти лим 60/180

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 40 cm
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ЈУЖНИ ИЗГЛЕД
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 06

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

СЕВЕРНИ ИЗГЛЕД
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 05

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

±0.00
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ИСТОЧНИ И ЗАПАДНИ ИЗГЛЕД
ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 07

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић
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ДОО „ПРОЈЕКТ-РУМА“ Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел: 022/433-353 
Текући рачун: 205-108966-80; PIB: 104517785; e-mail: projektruma@gmail.com 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Пројекат: ИДР – Идејно решење 

Део пројекта: 1 – Архитектура Бр. 02/2026 

Инвеститор: 
„POLLINO PLAST“ ДОО ШИМАНОВЦИ 
Радничка 6, Шимановци 

Објекат: Производни објекат, спратности П+1 

Место градње: Шимановци, к.п. 3805, к.о. Шимановци 

 

ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 
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Објекат 3: трафостаница, П+0

Објекат 2 (предмет пројекта доградње - надзиђивања), П+1
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 ОДГ. ПРОЈЕКТАНТ  арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

СИТУАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ
ПРИЗЕМЉА И ПРИКАЗОМ САОБРАЋАЈА, Р=1:250

02/2026 ИДР фебруар 2026. 01

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

С

Легенда
Саобраћајни улаз/излаз (СУ)
Грађевинска линија
Регулациона линија
Интерна саобраћајница - 2,325.94 m2

Зелена површина - 2,247.09 m2

Ивичњаци - 4.39 m2

Објекат 1, П+0

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
ПАРАМЕТАР ДОПУШТЕНО ОСТВАРЕНО

Укупна површина парцела: Мин. 3,000.00 m2 6,258.00 m2

Укупна бруто површина
надземних етажа (БРГП): /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна бруто површина
подземних етажа: / /

Укупна бруто површина: /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна нето површина: /
Објекти 1 и 3: 30.00 m2

Објекат 2: 1,617.14 m2

УКУПНО: 1,647.14 m2

Површина земљишта под
објектима:

Макс. 4,380.60 m2 (макс.
70% заузетост) 1,680.79 m2

Спратност: П+0 (изузетно П+1)
Објекат 1: П+0
Објекат 2: П+1
Објекат 3: П+0

Висина објекта: / +31.65 m

Индекс заузетости парцеле
(укључујући и саобраћајне
површине):

Макс. 70% 64.09%

Проценат зелених површина: Мин. 30% 35.91%
Проценат слободних
површинa (све без објеката): / 73.14%

Удаљење предње
грађевинске линије: Мин. 10.00 m Мин. 13.22 m

Удаљење бочне грађевинске
линије: Мин. 4.00 m Мин. 5.53 m

Удаљење задње
грађевинске линије: Мин. 4.00 m Мин. 26.62 m
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Објекат 3: трафостаница, П+0

Објекат 2 (предмет пројекта доградње - надзиђивања), П+1
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 ОДГ. ПРОЈЕКТАНТ  арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

СИТУАЦИОНИ ПЛАН СА ОСНОВОМ КРОВНИХ
РАВНИ, Р=1:250

02/2026 ИДР фебруар 2026. 02

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

С

Легенда
Саобраћајни улаз/излаз (СУ)
Грађевинска линија
Регулациона линија
Интерна саобраћајница - 2,325.94 m2

Зелена површина - 2,247.09 m2

Ивичњаци - 4.39 m2

Објекат 1, П+0
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УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ
ПАРАМЕТАР ДОПУШТЕНО ОСТВАРЕНО

Укупна површина парцела: Мин. 3,000.00 m2 6,258.00 m2

Укупна бруто површина
надземних етажа (БРГП): /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна бруто површина
подземних етажа: / /

Укупна бруто површина: /

Објекат 1: 15.00 m2

Објекат 2 (предмет
пројекта): 1,673.00 m2

Објекат 3: 22.00 m2

УКУПНО: 1,710.00 m2

Укупна нето површина: /
Објекти 1 и 3: 30.00 m2

Објекат 2: 1,617.14 m2

УКУПНО: 1,647.14 m2

Површина земљишта под
објектима:

Макс. 4,380.60 m2 (макс.
70% заузетост) 1,680.79 m2

Спратност: П+0 (изузетно П+1)
Објекат 1: П+0
Објекат 2: П+1
Објекат 3: П+0

Висина објекта: / +31.65 m

Индекс заузетости парцеле
(укључујући и саобраћајне
површине):

Макс. 70% 64.09%

Проценат зелених површина: Мин. 30% 35.91%
Проценат слободних
површинa (све без објеката): / 73.14%

Удаљење предње
грађевинске линије: Мин. 10.00 m Мин. 13.22 m

Удаљење бочне грађевинске
линије: Мин. 4.00 m Мин. 5.53 m

Удаљење задње
грађевинске линије: Мин. 4.00 m Мин. 26.62 m
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Табеларни приказ површина приземља производног објекта
Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида

1 Хала 206.27 1528.07 феробетон панел 7 Претпростор женски тоалет 4.40 1.20 кер. плочице кер. плочице

2 Ходник 14.58 9.92 кер. плочице полудисперзивна боја 8 Женски тоалет 5.20 1.60 кер. плочице кер. плочице

3 Чајна кухиња 12.36 9.23 кер. плочице
полудисперзивна боја, у
делу са кухињским елем.

кер. плочице до висине од
150cm

9 Купатило за особе са
инвалидитетом 10.08 6.19 кер. плочице кер. плочице

4 Канцеларија 12.96 10.33 кер. плочице полудисперзивна боја 10 Туш претпростор 4.40 1.20 кер. плочице кер. плочице

5 Претпростор мушки тоалет 4.40 1.20 кер. плочице полудисперзивна боја 11 Туш 5.20 1.60 кер. плочице кер. плочице

6 Мушки тоалет 5.20 1.60 кер. плочице полудисперзивна боја 12 Улазни хол 27.56 24.08 бетон -

Укупна нето површина (m²): 1596.22
Укупна бруто површина (m²): 1643.79

POS S2 (IPB340)

POS S2 (IPB340)

POS S2 (IPB340)

POS S1 (IPB360) POS S2 (IPB340)POS S2 (IPB340) POS S1 (IPB360)

- Ytong блок 37.5 cm
- лепак
- керамичке плочице 0.6 cm

вишеслојни панел - 8 cm

 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА НА КОТИ ±0.00
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 03

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

±0.00
76.55

±0.00
76.55

±0.00
76.55 -0.10

76.45

7009
437573.5



 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА СПРАТА - НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ
 Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 04

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

Табеларни приказ површина спрата додатог анекса

Бр. Намена Обим (m) Површина (m²) Обрада пода Обрада зида

1 Канцеларија 21.76 20.92 бетон -

Укупна нето површина (m²) 20.92

Укупна бруто површина (m²) 29.21
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА НА КОТИ +17.00 m
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 05

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 06

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА

 ДАТУМ ФАЗА

 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ

 арх. А. Кириџић, лиц.: 300 1207 03

 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

ПРЕСЕК А-А
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 07

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

Пресек А-А

- ТПО мембрана - 1.5 mm
- минерална вуна - 2 x 6 cm
- парна брана - полиетиленска фолија
- трапезасти лим 60/180

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 40 cm
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Пресек Б-Б

- трапезасти лим - 10 cm
- челична потконструкција
- спуштени плафон

- ТПО мембрана - 1.5 mm
- минерална вуна - 2 x 6 cm
- парна брана - полиетиленска фолија
- трапезасти лим 60/180
- АБ рожњача

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 20 cm

- АБ плоча - 20cm
- геотекстил 300 gr/m²
- HDPE фолија 1.2 mm
- геотекстил - 300 gr/m²
- туцаник 0-30 mm - 15 cm
- туцаник 0-63 mm - 40 cm

- кер. плочице
- цементна кошуљица - 4 cm
- стиродур - 5 cm
- АБ плоча - 10 cm
- бетон - 5 cm
- хидроизолација
- бетонска подлога - 8 cm
- шљунак - 10 cm
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
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POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић

+31.65
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА
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 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ
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 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
 МЕСТО ГРАДЊЕ
 ОБЈЕКАТ

 ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ

СЕВЕРНИ ИЗГЛЕД
НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 09

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com
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POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци

1 - Архитектура

арх. Л. Кириџић
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 ЛИСТ БРОЈ ПРОЈЕКТА

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИНЖЕЊЕРИНГ
Рума, В. Дугошевића 96/II-1, тел. 022 433 353

e-mail: projektruma@gmail.com

ДОО ПРОЈЕКТ-РУМА
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 ИНВЕСТИТОР

 САР. ПРОЈЕКТАНТИ
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 НАЗИВ ДЕЛА ПРОЈЕКТА
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 ОБЈЕКАТ
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НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ, Р=1:100

02/2026 ИДР фебруар 2026. 11

POLLINO PLAST DOO
ŠIMANOVCI
Производни објекат, П+1
к.п. 3805, к.о. Шимановци
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арх. Л. Кириџић
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ЈКП „САВА“ ПЕЋИНЦИ 
ЗАВОДНИ БРОЈ:166/2026 
ДАТУМ:14.04.2026 
Веза: 4P/2026 

"CORAX GRADNJA DOO" 
22330 Нова Пазова,  

ул. Мајора Гавриловића 42 
 
 
 

 Предмет: Претходни услови 
 
 
 Вашим захтевом бр.4P/2026 од 06.04.2026. године тражили сте да Вам доставимо услове за 
потребе израде урбанистичког пројекта, урбанистичко архитектонске разраде локације за 
реконструкцију са доградњом -надзиђивање производног објекта спратности П+1, у Шимановцима на 
К.П. бр. 3805 КО Шимановци. 
 

На територији Општине Пећинци врши се организовано одвожење комуналног отпада у складу 
са Општинском Одлуком  о одржавању чистоће ("Сл. лист општина Срема " бр. 21/14, 42/16, 18/18, 
40/20), 20/22, 15/23 и 33/24) , а услугу одвожења комуналног отпада врши ЈКП „САВА“ Пећинци. 
 
 С тим у вези потребно је испунити одређене услове који се односе на обезбеђивање локације 
за одлагање комуналног отпада ради одвожења, набавке довољног броја посуда за одлагање  
комуналног отпада. 
 
  Подносилац захтева: „POLINO PLAST” ДОО Шимановци ул. Радничка бр. 6 

Шимановци, преко обрађивача "CORAX GRADNJA"DOO Нова Пазова ул. Мајора 

Гавриловића бр. 42, је дужан да приликом израде предметног пројекта на парцели на којој се 
планира изградња/ реконструкција... објекта одговарајуће намене, одреди и обезбеди локацију 

на којој ће се поставити посуде за одлагање комуналног отпада. Локација мора да има 
прилазни пут и мора обезбедити несметан прилаз комуналном возилу пружаоца 
услуге. 
 
 Посуде које инвеститор треба да обезбеди су контејнери за комунални отпад запремине  1,1 м3. 
О броју поменутих контејнера би се са инвеститором накнадно договорили по процени количине отпада 
који ће настајати и одређивању динамике одвожења истог. 
 
                                                                                                                                                      Директор  

Жељко Милићевић 















https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download















