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Predmet: Urbanistički projekat urbanističko-
arhitektonske razrade za građevinsku parcelu 

k.p. br. 1746/45 K.O. Šimanovci dogradnja 
poslovnog kompleksa „SIKA“ 

  
  
Naručilac: „SIKA“ doo, Šimanovci 

 
  

  
Izvođač: „DOMUS CONSTRUCTION“ doo, Inđija 
  

 
 

 

Direktor: Đura Kovačević  

  
 

 
 

 

 

Odgovorni urbanista: Đorđe Dević dia   

  

  
Obrađivač: Jovan Đerić dia 

Maja Josipović dia 
Đura Kovačević 
 

 

  
Geodetska obrada: Geodetski biro “ČOBI” Donji Tovarnik 

 
 

  

Overava: Opštinska uprava Pećinci 
Opština Pećinci 
 

 
Načelnik: Dragana Krstić dipl. pravnik  
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URBANISTIČKI PROJEKAT URBANITIČKO-ARHITEKTONSKE 
RAZRADE ZA GRAĐEVINSKU PARCELU K.P. BR. 1746/45 K.O. 
ŠIMANOVCI - DOGRADNJA POSLOVNOG KOMPLEKSA "SIKA" 
 
Sadržaj:  
 

1. Opšta dokumentacija: 
 

 Registracija preduzeća 

 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 

 Licenca odgovornog urbaniste 
 

 
2. Tekstualni deo urbanističkog projekta: 

 

1) Uvod 
2) Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje na 

parceli  
3) Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  
4) Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta  

5) Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 
5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 
5.2. Posebni uslovi 

6) Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje planirane izgradnje 
6.1. Tehnički uslovi izgradnje objekta   

6.2. Plan nivelacije 
7) Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i komunalne 

infrastructure 

7.1. Postojeća infrastruktura 
7.2. Planirana infrastruktura 

8) Zelenilo i parterno uređenje 

9) Protivpožarna zaštita 
10) Inženjersko-geološki uslovi 

11) Mere zaštite životne sredine 
12) Mere zažtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
13) Uslovi za evakuaciju otpada 

14) Mišljenje u postupku izdavanja vodnih uslova 

15) Tehnički opis objekta 

16) Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
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3. Grafički deo urbanističkog projekta: 

 
A.) Grafički prilozi urbanističkog projekta: 

1) Širi obuhvat UPR-a 
2) Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja 
3) Situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno uređenje 

4) Prikaz postojeće infrastrukture sa predlozima priključenja na 
spoljnu mrežu 

 

B.) Grafički prilozi Idejnog rešenja: 
1) Situacija 

2) Osnova prizemlja 
3) Osnova sprata kod ose 1 
4) Osnova sprata kod ose 5 

5) Osnova krova 
6) Presek 1-1 

7) Presek 2-2 i 3-3 
8) Severozapadna fasada 
9) Jugoistočna fasada 

10) Jugozapadna i severoistočna fasada 
 

4. Dokumentacija urbanističkog projekta: 

 Zahtev Naručioca za izradu urbanističkog projekta 
 Prepis lista nepokretnosti 

 Kopija Plana 
 Katastarsko-topografski plan 
 Informacija o lokaciji  

 Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 
- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 

_________ od __________ god., izdati od strane JP Putevi 

Opštine Pećinci; 
- Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta urbanističko-

arhitektonske razrade za dogradnju poslovnog objekta br. 
88.1.1.0.-D-07.17.-120963-18 od 17.05.2018., izdati od 
strane „EPS Distribucija“, Ogranak "Elektrodistribucija 

Ruma" Ruma; 
- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 

217-5901/18 od 30.04.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 
vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 

preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 
- Tehnički uslovi br. 106/2018 od 16.05.2018. god. izdati od 

strane JKP “Vodovod i Kanalizacija” Pećinci; 

- Tehnički uslovi br. 204 od 25.04.2018. god. izdati od strane 
JKP “SAVA” Pećinci; 

- Mišljenje u postupku izdavanja vodnih uslova br. I-574/2-18 
od 08.06.2018. god. izdato od JVP „Vode Vojvodine“ Novi 
Sad. 
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- Tehnički uslovi br. I-248/2018 od 16.05.2018. god. Izdati od 
strane “Beogas” a.d. Beograd; 

- Tehnički uslovi br. A335-184135/1-2018 od 04.05.2018. 
god. izdati od strane “Telekom Srbija” a.d. Beograd; 

- Tehnički uslovi br. 1620-2 od 18.05.2018. god. izdati od 
strane Republike Srbije, Ministarstva Odbrane, sektor za 
materijalne resurse, Uprava za infrastrukturu; 

- Tehnički uslovi br. 4/3-09-0084/2018 od. 01.06.2018. god. 
izdati od strane Republika Srbija, Direktorat civilnog 
vazduhoplovstva Republike Srbije, Beograd  
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OPŠTA 
DOKUMENTACIJA 
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SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE:   
 

 

- rešenje o registraciji 

- rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 

- licenca odgovornog urbaniste 
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Datum: 07. 2018. 
Broj: U-13/18  

 

     

                Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni   
glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 
132/14 i 145/14)  donosim: 

 

 

REŠENJE 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU 

URBANISTIČKOG PROJEKTA ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKE 
RAZRADE ZA GRAĐEVINSKU PARCELU K.P. BR. 1746/45 K.O. 

ŠIMANOVCI ZA DOGRADNJU POSLOVNO-SKLADIŠNO-PROIZVODNOG 
KOMPLEKSA "SIKA" 

 

 
 

1. Za odgovornog urbanistu 
 
           Đorđe Dević dipl. ing. arh.     

 
 
 

Imenovani je dužan da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije 
pridržava Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS"  broj 72/09, 

81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 i 145/14), 
propisa  i  standarda. 

 

Imenovani ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji 
("Službeni glasnik RS" broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14 i 145/14). 
                                                                                                                  
                                                                    

 
 
 

 
 

                                                                       “DOMUS CONSTRUCTION” doo 
                                                                                            

_____________________________                           

                  Đura Kovačević 
                                direktor 
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TEKSTUALNI DEO 
URBANISTIČKOG 

PROJEKTA 
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SADRŽAJ 

TEKSTUALNOG DELA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 

1) Uvod 
2) Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje na 

parceli  

3) Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  
4) Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta  
5) Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 

5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 
5.3. Posebni uslovi 

6) Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje planirane izgradnje 
6.3. Tehnički uslovi izgradnje objekta   
6.4. Plan nivelacije 

7) Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i komunalne 
infrastructure 

7.3. Postojeća infrastruktura 
7.4. Planirana infrastruktura 

8) Zelenilo i parterno uređenje 

9) Protivpožarna zaštita 
10) Inženjersko-geološki uslovi 
11) Mere zaštite životne sredine 

12) Mere zažtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
13) Uslovi za evakuaciju otpada 

14) Mišljenje u postupku izdavanja vodnih uslova 

15) Tehnički opis objekta 

16) Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
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Na osnovu članova od 60. do 64. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. 
Glasnik Republike Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14 i 145/14) i člana 73. i 74. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja 

(„Službeni glasnik RS“, broj 64/2015) izrađen je:  
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRAĐEVINSKU PARCELU 

K.P. BR. 1746/45 K.O. ŠIMANOVCI, NA KOJOJ SE 
PLANIRA DOGRADNJA POSLOVNO-SKLADIŠNO-PROIZVODNOG 

KOMPLEKSA "SIKA" 
 
   

1. Uvod 
 
 Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta i investitor 

predmetnog objekta je preduzeće „SIKA“ doo iz Zemuna, koja na predmetnoj 
parceli ima pravo vlasništva.  
 Urbanistički projekat je urađen kao urbanističko-arhitektonska razrada 

lokacije za formiranu građevinsku parcelu br. 1746/45 K.O. Šimanovci. 
Urbanistički projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih uslova. 
  

Predmet ovog Urbanističkog projekta je dogradnja poslovnog kompleksa 
namenjen proizvodnji i skladištenju praškasih i tečnih proizvoda za završne 

radove u građevinarstvu, kojim će se bliže definisati uslovi za izgradnju 
dograđenog dela objekta, kao i uslovi priključenja objekta na infrastrukturu 
kao i uređenje parcele, odnosno mogućnost korišćenja postojeće 

infrastrukture. 
 

 

2. Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje 
na parceli 

 
 Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela 1746/45 

K.O. Šimanovci se nalazi u građevinskom području naselja Šimanovci u 
Bloku B-2-4, namenjen je radnoj zoni.  
 

 Predmetna parcela se sa svoje južne strane graniči sa k.p. br. 3325/3 i 
3233 i planiranom saobraćajnicom S-7 – ulica Patrijarha Pavla, sa svoje 

zapadne strane se graniči sa k.p. br. 1746/43, sa istočne strane sa k.p. br. 
1746/6, dok se sa svoje severne strane graniči sa k.p. br. 3324, sve u K.O. 
Šimanovci.  

 
 Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 1840 K.O. Šimanovci, 
predmetna parcela je u privatnoj svojini, u korist preduzeća „SIKA“ doo, iz 

Zemuna.  
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Na predmetnoj parceli ima izgrađenih objekata.   
Podaci o postojećoj parceli su dati u tabeli br. 1.   

  
  Tabela 1: Podaci o postojećoj parceli 

Br. parcele Kultura Klasa Površina (m2) 

1746/45 Zemljište pod objektom 1 

Zemljište pod objektom 2 
Zemljište pod objektom 3 
Zemljište pod objektom 4 

Zemljište pod objektom 5 
Zemljište pod objektom 6 

Zemljište pod objektom 7 
Zemljište pod objektom 8 

Njiva 

/ 

/ 
/ 
/ 

/ 
/ 

/ 
/ 
5 

394,00 

4.153,00 
29,00 

533,00 

101,00 
102,00 

78,00 
35,00 

19.424,00 

∑ P (m2) 24.849,00 

 
  Granica obuhvata Urbanističkog projekta sa prikazom susednih parcela 
je data u grafičkom prilogu br. 1.  

  
Površina obuhvata Urbanističkog projekta iznosi  24.849 m2.   
 

 
3. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
 
 Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama 
čl. 61., 62., 63. i 64. Zakona o planiranju i izgradnji („72/09, 81/09, 64/10, 
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 i 145/14) i odredbama 

Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 64/2015).  

 
 Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan Generalne 
Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština Srema“, br. 31/15 i 01/18).  

 
 
 

4. Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta 
 
 Predmet Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada 
dogradnje postojećeg kompleksa na k.p. br. 1746/45 K.O. Šimanovci, sa 

predlogom saobraćajnih priključaka i priključaka na uličnu infrastrukturnu 
mrežu, tj. korišćenja postojeće komunalne infrastrukture. 
 

 Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom 
dokumentacijom, određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, 
propisima i urbanističkim normativima usklade programski zahtevi 

investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim 
izvrši organizacija prostora na građevinskoj parceli.  
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5. Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 
  

Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela 1746/45 

K.O. Šimanovci se nalazi u građevinskom reonu naselja Šimanovci u Bloku 
B-2-4, namenjen je radnoj zoni., u kojoj je moguće graditi objekte 
proizvodnje, prerade i razne vrste usluga, kao i prateći objekti – razne ostave, 

skladišta sirovina, gotovih proizvoda (zatvorena ili otvorena), ostave alata isl.  
Maksimalno dozvoljen koeficijent zauzetosti parcele, delu namenjenom 

radnoj zoni je do 75%. 
Maksimalna dozvoljena spratnost kada je u pitanju radna zona je: za 

proizvodne i pomoćne objekte je P+0, a izuzetno ukoliko to tehnološki proces 

zahteva spratnost može biti P+1, dok je maksimalna spratnost skladišno-
poslovnog dela do P+5. 

Minimalna površina građevinske parcele kada je u pitanju radna zona 
je 3.000,00 m2, dok je minimalna širina parcela 30,0 m.  

 

Minimalna udaljenost od bočne međe ka susedima je 5,0 m. Minimalna 
udaljenost od regulacione linije je 6,0 m. 

 

Visina objekta je definisana tako da međusobna udaljenost objekata 
zadovolji normative o rušenju objekata (slučajno ili namerno). 

 
Celoupna delatnost planirana je na sopstvenoj parceli – parkiranje, 

saobraćaj, manipulacija robom, parkiranje vozila, odlaganje otpada isl. 

 
 

5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 
 
Planom Generalne Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština 

Srema“, br. 31/15 i 01/18) definisana je potrebna za izradom Urbanističkog 
projekta urbanističko-arhitektonske razrade za sledeće objekte: 

- Urbanistički projekat će se izrađivati za lokacije koje imaju 

definisanu regulaciju, ali kojima je usled planirane složene 
namene ili veličine objekta, kompleksa i parcele potrebno utvrditi 

posebna pravila za uređenje i izgradnju na parceli; 
- Za Projekte sa Liste I i II Uredbe o određivanju aktivnosti čije 

obavljanje utiče na životnu sredinu; 

- Za objekta na čiju saglasnost na tehničku dokumentaciju u 
pogledu mera zaštite od požara daje područna jedinica organa 
nadležnog Ministarstva; 

- Za lokacije za koje je potrebna saglasnost JP „Elektromreže 
Srbije“; 

- Za objekte čija su pravila uređenja i građenja propisana drugim 
propisima i standardima (objekti socijalne zaštite, objekti 
obrazovanja idr.); 

- Za lokacije za koje je neophodna saglasnost Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture Sremska Mitrovica; 

- Za lokacije za koje je neophodna saglasnost Pokrajniskog zavoda 
za zaštitu prirode. 
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Napomena: Za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta urbanističko 

arhitektonske razrade ishodovana je Informacija o lokaciji izdata od Odeljenja 
za urbanizam i imovinsko-pravne poslove opštine Pećinci. 

 
 
 

5.2. Posebni uslovi 
 
Za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta Investitor je pribavio 

sledeće uslove od strane nadležnih institucija i komunalnih preduzeća: 
 

- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 
_________ od __________ god., izdati od strane JP Putevi 
Opštine Pećinci; 

- Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta urbanističko-
arhitektonske razrade za dogradnju poslovnog objekta br. 

88.1.1.0.-D-07.17.-120963-18 od 17.05.2018., izdati od 
strane „EPS Distribucija“, Ogranak "Elektrodistribucija 
Ruma" Ruma; 

- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 
217-5901/18 od 30.04.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 

vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 
preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 

- Tehnički uslovi br. 106/2018 od 16.05.2018. god. izdati od 
strane JKP “Vodovod i Kanalizacija” Pećinci; 

- Tehnički uslovi br. 204 od 25.04.2018. god. izdati od strane 

JKP “SAVA” Pećinci; 
- Mišljenje u postupku izdavanja vodnih uslova br. I-574/2-18 

od 08.06.2018. god. izdato od JVP „Vode Vojvodine“ Novi 

Sad. 
- Tehnički uslovi br. I-248/2018 od 16.05.2018. god. Izdati od 

strane “Beogas” a.d. Beograd; 
- Tehnički uslovi br. A335-184135/1-2018 od 04.05.2018. 

god. izdati od strane “Telekom Srbija” a.d. Beograd; 

- Tehnički uslovi br. 1620-2 od 18.05.2018. god. izdati od 
strane Republike Srbije, Ministarstva Odbrane, sektor za 

materijalne resurse, Uprava za infrastrukturu; 
-  
- Tehnički uslovi br. 4/3-09-0084/2018 od. 01.06.2018. god. 

izdati od strane Republika Srbija, Direktorat civilnog 
vazduhoplovstva Republike Srbije, Beograd  

 

Svi navedeni posebni uslovi su sastavni deo ovog Urbanističkog 
projekta.  
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6. Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje planirane 
izgradnje 

 
 Na osnovu važeće planske dokumentacije, u delu zone koja je predmet 

Urbanističkog projekta, moguća je izgradnja predviđenog poslovnog objekta, 
kao deo postojećeg kompleksa, a prema uslovima iz Plana koji su navedeni u 
tački 5. tekstualnog dela.   

 
      Urbanističkim projektom se predviđa izgradnja skladišta u okviru 

postojećeg poslovnog kompleksa namenjenog proizvodnji i skladištenju 
praškasih i tečnih proizvoda za završne radove u građevinarstvu. Spratnost 
novoplaniranih objekata kompleksa je P+0. Maksimalna predviđena visina 

objekata je različita u zavisnosti od namene objekta. 
Pregled spratnosti i visina objekata data je u tabeli 2. 
 

 
Tabela 2: Uporedni prikaz spratnosti i visina objekata kompleksa: 

objekat spratnost objekta visina objekta 

Proizvodno-skladišni P+1 i P+1 11,60 m 

Nadstrešnica za pesak P+0 12,76 m 

Temelj za silose/Silosi P+0 -/34,80 m 

  

Parterno rešenje je dato u grafičkom delu, u prilogu br. 3 sa prikazom 
bilansa površina na građevinskoj parceli nakon završene dogradnje 
planiranog kompleksa. Urbanističko rešenje je zasnovano na potrebama i 

zahtevima Investitora, usovljenostima iz Plana, zahtevima saobraćaja, 
protivpožarne zaštite, konstruktivnim ograničenjima i ekonomskoj 

isplativosti. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept urbanističkog 
i parternog rešenja predmetne parcele. Ovim rešenjem predviđaju se četiri 
osnovna funkcionalno povezana ambijenta – prostor za izgradnju planiranih 

objekta, saobraćajne površine, uređeni platoi za manipulisanje robom sa 
okretnicom i površine namenjene zelenilu.  

 Planirani objekti su zamišljeni kao moderni poslovni objekti koji su 

različitih namena (proizvodno-skladišni objekat, temelj silosa, podzemni 
rezervoar za lož ulje).  

 

 
Nakon izgradnje planiranog kompleksa, koeficijent iskorišćenosti na 

parceli će biti 25,12% dok će koeficijent izgrađenosti biti 0,63. 

Osnove svih etaža objekata kompleksa sa izgledima budućeg objekta su 
dati u grafičkom delu Idejnog rešenja (IDR).  
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U Tabeli br. 3 dat je uporedni prikaz pravila gradnje iz Plana 

Generalne Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština Srema“, br. 
31/15 i 01/18) i projektovanog rešenja planiranog objekta.  

  
  Tabela 3: Uporedni prikaz pravila gradnje: 

parametar 
pravila gradnje 

predviđena Planom 
novoplanirani 

objekat 

Indeks zauzetosti u % 

maksimalno 
75% 35,85 % 

Indeks izgrađenosti 

maksimalno 
2,0 0,41 

Spratnost do P+5 P+1 i P+0 

Zelenilo na prirodnom 
tlu minimalno u % 

/ 26,22 % 

Udaljenost od međa 
parcele 

min 5,0 m (bliži sused) 
min 5,0 (dalji sused) 

93,84 m (zapadna) 
5,86 (istočna) 

Površina građevinske 
parcele minimalna 

3.000,00 m2 24.849,00 m2 

Širina građevinske 
parcele do ulice min. 

50,00 m 130,99 m 

 

 
6.1. Tehnički uslovi izgradnje objekta 
 

Planirani objekti se predviđaju na minimalnom rastojanju od 93,84 m u 
odnosu na susednu međnu liniju zapadne orijentacije, odnosno, na 
minimalnom rastojanju od 5,86 m u odnosu na međnu liniju istočne 

orijentacije.  
Objekti na susednim parcelama ne mogu biti ugroženi nepravilnom 

postavkom, gradnjom i eksploatacijom na osnovnoj parceli. Stope temelja ne 
mogu prelaziti granicu susedne parcele izuzev uz saglasnost vlasnika ili 
korisnika susedne parcele.  

 
 Planirani objekti su projektovani za konkretne namene i u likovno-
estetskom smislu će biti u skladu sa zahtevima koje postavlja savremena 

arhitektura, savremeni način života i poslovanja.  
 Prilikom oblikovanja objekta, celine različitih namena vizuelno su 

objedinjene u jedinstvenu prostornu celinu. Pored toga što su međusobno 
integrisani, vođeno je računa da svi prostori u objektu budu i maksimalno 
fleksibilni kao i da zahtevani sadržaji svojom dispozicijom i uz neophodno 

povezivanje vizuelno (ili potrebnim komunikacijama) obezbeđuju adekvatno 
funkcionisanje.  

  
 Otvore ka bližem susedu su na parapetima od minimum 1,8 m. 
 

 Krov je u skladu sa funkcijom objekta. Krovne ravni mogu imati nagib 
ka ulici ili ka bočnim stranama sopstvenog dvorišta. Atmosferska voda se sa 
krovnih ravni sliva u sopstveno dvorište. Krovovi objekata su ravni sa blagim 
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nagibom krovne konstrukcije od 10. Krovni pokrivač objekata je u vidu 
slaganog krova koji se sastoji od sledećih slojeva: visoko profilisani lim, parna 

brana, kamena vuna i krovna membrana.  
 

 Planirani objekat će biti opremljen potrebnim instalacijama.  
Slobodne i neangažovane površine unutar parcele ozeleniti vrstom 

zelenila prema izboru investitora.  

  
Građevinske parcele mogu se ograđivati ogradama maksimalne visine 

od kote trotoara do 2,20 m (ograda po bokovima parcele i u dnu parcele). 

Ograde mogu biti transparentne ili u kombinaciji zidane i transparentne 
ograde.  

Kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati van regulacione linije. 
Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja 

se ograđuje.  

 
6.2. Plan nivelacije  

 
Prema postojećem stanju, teren je relativno ravan, sa prosečnmo 

visinskom kotom od oko 75,90.  

  
 Ovim Urbanističkim projektom se predviđa takvo saobraćajno rešenje 
da se u potpunosti prihvata postojeće saobraćajno rešenje. Razmeštaj 

novoplaniranih objekata u okviru kompleksa „Sika“ ne remete postojeće 
saobraćajno rešenje, kako je to prikazano na grafičkim prilozima. Postojeća 

saobraćajnica je takva da apsolutna kota interne saobraćajnice bude u 
skladu sa planiranom kotom saobraćajnice u ulici Patrijarha Pavla, odnosno, 
interna saobraćajnica na parceli ima i podužne i poprečne padove. 

Atmosferska voda se sistemom kanaleta i podzemne atmosferske kanalizacije 
odvodi u uličnu atmosfresku kanalizaciju, s tim da se pre puštanja u uličnu 
atmosfersku kanalizaciju, vode tretiraju u separatoru ulja. 

 
Atmosfersku vodu sa krova objekta svesti olučnjacima do uređenih 

platoa oko planiranog objekta koje se dalje, poprečnim padom od 1%, slivaju 
delom do zelenih površina na samoj parceli, a delom do ulične atmosferske 
kanalizacije putem kanaleta i podzemne atmosferske kanalizacije na samoj 

parceli.  
 

 

7. Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i 
komunalne infrastrukture 

 
7.1. Postojeća infrastruktura 
 

 Predmetna parcela ima direktan izlaz na ulicu Patrijarha Pavla.   
 U pojasu regulacije ulice Patrijarha Pavla izvedena je podzemna NN 
mreža,  kao i mreža vodovoda, gasovoda i telekomunikaciona mreža.   
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 Saobraćajna infrastruktura 
 

 Na samoj građevinskoj parceli se postoji interna saobraćajnica sa 
kružnim tokom saobraćaja i ista saobraćajnica se zadržava. 

 Postojeći Parking-prostor je predviđen za 65 putničkih vozila i za 5 
teretnih vozila, kojim su podmirene potrebe zaposlenih i posetilaca na parceli. 
Interna saobraćajnica je direktno povezivana na kolovoz u ulici Patrijarha 

Pavla.  
 Širina interne saobraćajnice je 6,00 m, s potrebnim proširenjima kod 
vrata objekta za privremeno zaustavljanje vozila za utovar ili istovar roba. 

 Na samoj parceli se očekuje dolazak i putničkih vozilaa i manjih i većih 
dostavnih vozila, kao i kamiona.  

 
 Na osnovu tehničkih uslova broj ____________ od ___________ god. izdato 
od strane JP Putevi opštine Pećinci, za priključenje kompleksa na lokalni put 

S-7, koristi se postojeći priključak.   
 

Elektroenergetska infrastruktura 
 

Kako bi se obezbedio priključak na elektroenergetsku infrastrukturu, 

Projektant je pribavio Uslove za potrebe izrade urbanističkog projekta br. 
88.1.1.0.-D-07.17.-120963-18 od 17.05.2018., izdate od strane EPS 
Distribucija, ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma. 

Da bi obezbedili napajanje električnom energijom poslovno-skladišno-
proizvodnog kompleksa je izgrađena je zidana trafo-stanica (ZTS) 20/0,4 kV 

„SIKA“ u prethodnoj fazi izgradnje poslovnog kompleksa. 
Kako se radi o postojećem kupcu električne energije pretplatnički broj 

566134535, snadbevanje električnom energijom budućeg objekta kompleksa 

realizovati preko postojećih priključnih vodova iz TS 20/0,4 i preko postojećeg 
mernog uređaja br. 77644 pod uslovom da se ne premaši prethodno 
maksimalno odobrena snaga od 600 KW. 

 
Vodovod 

 
Priključenje planirane dogradnje na mrežu vodovoda će se izvršiti na 

osnovu Tehničkih uslova izdatih od strane JKP "VODOVOD I KANALIZACIJA" 

Pećinci, broj 106/18 od 16.05.2018. 
Kako je dato u gore pomenutim tehničkim uslovima, izdatim od strane 

JKP "VODOVOD I KANALIZACIJA" Pećinci, postojeći kompleks je priključen 
na postojeću vodovodnu mrežu, tako da će se i novi deo objekta priključiti 
preko postojećeg priključka. 

 
Kanalizacija 

 

Priključenje planiranog objekta na kanalizacionu mrežu će se izvršiti na 
osnovu izdatih Tehničkih uslova izdatih od strane JKP "VODOVOD I 

KANALIZACIJA" Pećinci, broj 106/18 od 16.05.2018. 
Prema pomenutim uslovima JKP „Kanalizacija Pećinci“ trenutno ne 

postoji mogućnost priključenja predmetnog kompleksa na mesnu 

kanalizacionu mrežu, zbog nepostojanja kanalizacione mreže pored 
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katastarske parcele 1746/45 K.O. Šimanovci. Kako nema mogućnosi 
priključenja na mesnu kanalizacionu mrežu, predmetni kompleks će se 

priključiti na vodonepropusnu septičku jamu ili na više jama, ukoliko za tim 
ima potrebe. 

 
Atmosfersku vodu sa krova objekta svesti olučnjacima do uređenih 

platoa oko planiranog objekta koje se dalje, poprečnim padom od 1%, slivaju 

do kanaleta i dalje do zelenih površina na samoj parceli. 
 

Telekomunikaciona infrastruktura 

 
Postojeći objekat je već priključen na telekomunikacionu 

infrastrukturu, pribavljeni tehnički uslovi "Telekom Srbija" a.d. br. A335-

184135/1-2018 od 04.05.2018. god. 
 

Gasna infrastruktura 
 

Postojeći kompleks je već priključen na gasnu infrastrukturu prema 

tehničkim uslovima br. I-248/2018 od 16.05.2018. god., izdatih od strane 
„BeoGas“ ad, Beograd. 

 

8. Zelenilo i parterno uređenje  
  
 Da bi se postigao povoljan efekat u svakom godišnjem dobu, potrebna 

je kombinacija lišćara i četinara. Kombinovati se mogu visoki i niski lišćari, 
niski četinari, zimzeleno i listopadno žbunje, razne vrste cveća i trava (travni 
busen). 

 Zelenilo, osim dekorativne uloge, ima i ulogu izolacije objekata od 
okolnih parcela.  

 Poslovi ozelenjavanja se dele u dve grupe: pripremni radovi i samo 
ozelenjavanje.  U pripremne radove spada skidanje i transport iskopane 
zemlje, humusiranje i ispuna žardinjera (ukoliko se iste koriste). Kod 

ozelenjavanja je potrebno voditi računa o tome da sadni materijal ispunjava 
određene uslove kvaliteta i godina starosti.  
 Kod sadnje drveća potrebno je voditi računa o minimalnim rastojanjima 

od instalacija, a kako je dato u sledećoj tabeli:  
 

Instalacija Drveće 

Vodovoda 1,5 m 

Kanalizacije 1,5 m 

NN vod 2,5 m 

TT mreža 1,0 m 

Gasovoda 2,0 m 

  
Pešačke komunikacije će biti popločane adekvatnim tipom behaton 

ploča. Parking prostor će biti u vidu raster ploča, kako bi postojala određena 
razlika i uočljivost u odnosu na protočne saobraćajne površine i kako bi 

povećali zastupljenost zelenih površina.  
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 Za lakše snalaženje posetilaca i za lakše identifikovanje pojedinih 
celina, u kompleksu je potrebno obezbediti adekvatnu horizontalnu i 

vertikalnu signalizaciju.  
 

 
9. Protivpožarna zaštita 
 

Prilikom planiranja i izgradnje planiranog poslovnog kompleksa 
potrebno je pridržavati se Zakona o zaštiti od požara („Sl. List RS“ br. 

111/09), Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte 
visokogradnje („Sl. List RS“ br. 15/08) Pravilnika o tehničkim 
normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (Sl. list SRJ 

br. 11/96) kao i Pravilnika o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu 
za gašenje požara (Sl. list SFRJ br. 30/91), Pravilnika o tehničkim 
normativima za zaštitu skladišta od požara i eksplozija („Sl. List SFRJ“ br. 

24/87) i ostalih važećih propisa, a u skladu sa Prethodnim uslovima br. 217-
5901/18 od 30.04.2018. dobijenih od MUP-a Republike Srbije, Sektor za 

vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, 
Odsek za preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica.  
 

 Na osnovu Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br. 111/09)  
nadležnom Odeljenju MUP-a je potrebno dostaviti Glavni projekat na koji se 

daje saglasnost.  
 

Urbanističkim projektom se predviđa izgradnja pristupne saobraćajnice 

kao i uređenih betonskih platoa, čime je obezbeđen pristup objektu sa 4 
strane, odnosno, čime su zadovoljeni uslovi iz važećih normi i standarda iz 
oblasti protivpožarne zaštite.  

 
Glavnim projektom će biti predviđena PP hidrantska mreža, a u skladu 

sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za gašenje 
požara (Sl. list SFRJ br. 30/91). Za napajanje hidrantske mreže može se 
koristiti svaki izvor čiji kapacitet može da obezbedi potrebnu količinu vode 

takvog kvaliteta koji se može upotrebiti za gašenje požara.  
 

 

10. Inženjersko-geološki uslovi 
 

Litološki stub u zoni planiranog kompleksa se sastoji od sedimenata 

kvartarne starosti značajne debljine koji su ustanovljeni i istražnim bušenjem 
i inženjersko-geološkim kartiranjem terena, a ovde će po građevinskoj praksi 
biti prezentovani od povlate ka podini tj. od  mlađih ka starijima. 

 
  

Humificirano tlo (ht)  
Čini moderni pedološki sloj i predstavlja humidnu koru raspadanja podinskih 
sedimenata eolsko-akvatičnog porekla. Tamno mrke boje, prašinastog 

sastava, srednje plastičnosti, sa primesama organskih ostataka žilica i 
korenja biljaka. Promenljive  debljine od 0.40m do 0.90m, ali dominantne 
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debljine u rasponu od 60cm-70cm. Trošna i dobro vodopropusna i 
vodoocedna  sredina, loših i neispitivanih inženjersko-geoloških 

karakteristika. Pokazuje osetljivosti na dopunska provlažavanja. Nepogodna 
je za direktno fundiranje i oslanjanje saobraćajnih konstrukcija i potrebno je 

ukloniti ili zameniti kvalitetnijim materijalom. 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljišta.  
 

Prašinasta glina 1  (gl-pr1)  
Smeđe boje, prašinasto-glinovitog sastava. Srednje do visoke plastičnosti, 
tvrdo-plastičnog stanja konsistencije. Normalno konsolidovana, srednje do 

slabo stišljiva. Masivne teksture, prslinske poroznosti, mada se često može 
uočiti i sitnocevasta primarna poroznost. Od primesa sadrži karbonat u vidu 

konkrecija i oolite MnO i primese hidroksida Fe u vidu pega i zabojenja. 
Dobrih karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterećenja i realizacije 
sekundarnih napona. Uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom 

iskopu većem od 2.0m zbog sklonosti ka blokovskom odlamanju duž prslinski 
predisponiranih pravaca. Ujednačene debljine sloja od 1.5m-1.90m  zaleže do 

dubine od 2.80m. Slabo vodopropusna i vodoocedna, a u podini je uvek 
vodozasićena. 
Fizičko-mehanički parametri koji karakterišu ovu sredinu na bazi terenskih 

’’in situ’’ opita, laboratorijskih ispitivanja i fondovskih podataka iznose: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljišta.  
 

Prašinasta glina 2  (gl-pr2) 
Svetle žuto-smeđe boje, prašinastoglinovitog sastava, srednje plastičnosti, 

mekodo tvrdoplastičnog stanja konsistencije. Zrnaste ili agregatne  strukture, 
masivne teksture. Srednje stišljiva, slabo vodopropusna i dobro zbijena. Od 
primesa sadrži Mn i limonit u vidu pega i mestimičnog zabojenja, sa 

primesama sivog prašinastog mulja i fine gline u vidu mm laminacija. Dobrih 
karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterećenja i realizacije sekundarnih 
napona, a uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom iskopu. Slabo 

vodopropusna i vodoocedna. Debljina ove sredine je od 2.40m-4.0m. Na 
osnovu terenskih ’’in situ’’ opita i dokumentacionih podataka fizičko-

mehanički parametri koji karakterišu ovu sedinu su: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljišta. 
 

Prašina (pr) 
Prašina svetle sivo-smeđe boje niske do srednje plastičnosti dobro zbijena 

srednje do slabo stišljiva. Mestimično sadrži sočiva i proslojke dobro zbijenog 
koherentnog sivog prašinastog peska. Stalno vodozasićena. Povoljnih 
karakteristika sa aspekta realizacije sekundarnih napona. Debljine oko 3.0m.  

Na osnovu dokumentacionih podataka fizičko-mehanički parametri koji 
karakterišu ovu sedinu su: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljišta. 
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11. Mere zaštite životne sredine 
  

Prema Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena 

uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu 
sredinu („Službeni glasnik RS“, broj 114/2008), za objekte planiranih 
sadržaja i proizvodnih kapaciteta, nije potrebna izrada Studije o proceni 

uticaja na životnu sredinu.  
Takođe, na osnovu Mišljenja o nivou potrebne dokumentacije iz oblasti 

zaštite životne sredine koje je izdala Opštinska Uprava Pećinci, odeljenje za 
urbanizam, stambeno-komunalne poslove i zaštitu životne sredine, utvrđuje 
se da nije potrebna izrada studije o proceni uticaja na životnu sredinu 

planiranog objekta. 
U cilju zaštite vode, vazduha i zemljišta, kao prirodnih resursa, 

potrebno je preduzeti odgovarajuće mere zaštite prostora: 
- u kontekstu zaštite životne sredine predmetnog područja za 

vreme izvođenja građevinskih radova i organizacije gradilišta, 

treba posebno obratiti pažnju da ne dođe do zagađenja 
podzemnih voda i okolnog prostora naftom, uljem i mazivima i 
drugim opasnim i štetnim materijama; 

- promene i uticaj na životnu sredinu za vreme izvođenja 
građevinskih radova su minimalne i svode se na zagađenje 

vazduha od prašine, i buku podignutu radom građevinskih 
mašina na gradilištu; 

- za vreme redovnog rada objekta, zagađenje vazduha je realno 

zanemarljivo; 
- buka i vibracije koje se javljaju u toku rada postrojenja za 

proizvodnju su lokalnog karaktera i ne utiču na širu okolinu; 
- proces skladištenja proizvoda je suv, bez industrijskih otpadnih 

voda tako da nema zagađenja zemljišta i voda; 

- u postupku proizvodnje ne nastaju tehnološke otpadne vode; 
- sanitarne otpadne vode se do izgradnje naseljske kanalizacione 

mreže sakupljaju u vodonepropusnim septičkim jamama; 

- atmosferske vode sa saobraćajnica i platoa sakupljaju se u 
vodonepropusnim jamama sa separatorima ulja i masti;  

- u sardnji sa JKP „Sava“, regulisano je odlaganje čvrstog 
komunalnog otpada na naseljsku deponiju; 

- formirati i održavati zaštitno zelenilo u krugu kompleksa. 

 
 

12. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 
 Na k.p. br. 1746/45 K.O. Šimanovci nema evidentiranih ni kulturnih ni 

prirodnih dobara. 
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13. Uslovi za evakuaciju otpada 
 
 Prema Tehničkim uslovima br. 204 od 25.04.2018. god., izdatim od 
strane JKP „Sava” iz Pećinaca, na teritortiji opštine se vrši organizovano 

odvoženje komunalnog otpada u skladu sa odlukom SO Pećinci o održavanju 
čistoće.  
 Shodno tome, investitor je dužan da odredi i obezbedi lokaciju za 

odlaganje komunalnog otpada na kojoj će se postavljati kontejneri. Lokacija 
na kojoj se postavljaju kontejneri mora da ima prilazni put i mora se 

obezbediti nesmetan prilaz komunalnim vozilima kako bi se moglo nesmetano 
vršiti pražnjenje kontejnera. Prostor za ovu namenu predvideti na samoj 
građevinskoj parceli, u neposrednoj blizini javne saobraćajnice.  

 Površina za držanje tipskih posuda mora imati dovoljnu površinu i 
mora biti nosiva i glatka, na nivou prilaznog puta, sa odvođenjem 
atmosferskih voda, na rastojanju ne većem od 2,0 m od prilaznog puta za 

komunalna vozila.  
 

 Za datu lokaciju potrebno je obezbediti kontejner od 1,10 m3 za 
komunalni otpad. Broj pomenutih kontejnera će se utvrditi sa investitorom 
naknadno po proceni količine otpada koji će nastajati i određivanju dinamike 

odvoženja istog.  
 

 

14. Vodni uslovi 
 
 Prema odgovoru na zahtev br. I-574/2-18 od 08. maja 2018. god., 

izdatim od strane JVP „Vode Vojvodine“ iz Novog Sada, nije potrebno 
pribavljanje prethodnih uslova za izradu Urbanističkog projekta. Pri izradi 
Urbanističkog projekta potrebno je poštovati uslove iz Rešenja o vodnoj 

dozvoli broj I-1095/7-17 od 20.12.2017. god izdato od strane JVB Vode 
Vojvodine. 

 
 
 

15. Obaveštenje u vezi sa izradom Urbanističkog projekta 
Ministarstvo unutrašnjih poslova 
 

Prema obaveštenju u vezi sa izradom Urbanističkog projekta u 
Šimanovcima, izdatom od strane Republike Srbije, Ministarstva Odbrane, 

sektor za materijalne resurse, Uprava za infrastrukturu br. 1620-2 od 
18.05.2018. god. nadležno Ministarstvo nema posebnih uslova i zahteva za 

prilagođavanje objekta potrebama odbrane zemlje. 
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16. Saglasnost na lokaciju Direktorata civilnog  
vazduhoplovstva 

 
Prema rešenju izdatom od strane Republika Srbije, Direktorat civilnog 

vazduhoplovstva Republike Srbije br. 4/3-09-0094/2018 od 01.06.2018. god. 
izdaje se saglasnost na lokaciju za dogradnju postojećeg objekta sa 
tehnološkim tornjem na k.p. br. 1746/45 K.O. Šimanovci. 

Uslove koje treba ispuniti su sledeći: 
Tehnolopki toranj je potrebno obeležiti kao prepreku za letenje, za 

uočavanje noću i u uslovima smanjene vidljivosti i to tako što na vrhu tornja 
treba postaviti svetiljku niskog inteziteta „tip B“, za obeležavanje prepreka u 
vazdušnom saobraćaju. Svetiljka mora biti dvostruka (dve svetiljke) ili 

jednostruka svetiljka sa sijalicom „dual“ tip, crvene boje. Intezitet svetlosti 
treba da iznosi najmanje 32cd, sa maksimalnim svetlosnim intezitetom pod 
uglom od +6° do +10° u odnosu na horizontalnu ravan. Svetiljka mora biti 

priključena na osnovno napajanje električnom energijom i na rezervno 
napajanje koje se mora uključivati automatski sa vremenom prihvatanja 

opterećenja do 15 sekundi. 
 
 

17. Tehnički opis objekta 
 

PROIZVODNJA PRAŠKASTIH MATERIJA  
Proizvodnja praškastih materija je postavljena tako da joj je obezbeđen 
pristup sa interne saobraćajnice pored postojećih silosa. Prostor proizvodnje 

praškastih materija se sastoji od dela za pakovanje, tornja sa silosima za 
sirovine, koji je sa spoljne strane pored objekta, kao i nadstrešnice za 

skladištenje i sušenje peska, koja je projektovana uz objekat. Konstrukcija i 
oprema tornja sa silosima za sirovine nije tema ovog projekta već projekta 
tehnologije koji je poveren kompaniji IVA Procesna oprema. Minimalna svetla 

visina prostora za pakovanje je 8,70m. Proizvodnja praškastih materija je 
povezana sa magacinom protivpožarnim vratima.  

Proizvodni prostor se greje na temperaturu do 12o C. U zoni između 
proizvodnje i skladišta je predviđena garderoba sa toaletom i čajna kuhinja . 
Iznad ovog prostora, na spratu je formirana kontrolna soba sa nadzorom 

proizvodnje, iz koje će se moći pratiti proces proizvodnje kao i prostorije za 
nadzorom proizvodnje. 
 

PROIZVODNJA FASADNOG PROGRAMA  
Proizvodnja fasadnog programa je postavljena sa druge strane objekta prema 
ulici. U sklopu prostora proizvodnje je predviđena laboratorija, čajna kuhinja, 

garderoba i sanitarni čvor, sa prednje strane prostora, a sa suprotne strane je 
tehnički blok, gasna kotlarnica, sa kompresorskom stanicom iznad nje, i 
prostorom za punjenje akumulatora, pored gasne kotlarnice. Minimalna 

svetla visina proizvodnog dela je 8,70m. Fasadni program je povezan sa 
magacinom protivpožarnim vratima.  
Proizvodni prostor se greje na temperaturu do 12o C.  

SKLADIŠTE GOTOVE ROBE  
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Osnovni magacinski prostor se nalazi između dve proizvodnje, površine cca 
995,0 m2, visine minimalno 870 cm do najniže kote konstrukcije.  

Za potrebe utovara i istovara robe predviđena su industrijska vrata na 
severozapadnoj strani objekta. Skladište je povezano protivpožarnim vratima 

sa obe proizvodnje. 
 
KONSTRUKCIJA I MATERIJALIZACIJA PROIZVODNO SKLADIŠNOG 

OBJEKTA  
Konstrukcija proizvodno – skladišnog objekta je skeletna konstrukcija od 
prefabrikovanih AB elemenata, sa čeličnim sekundarnim stubovima. Objekat 

je fundiran na temeljima samcima povezanim temeljnim gredama.  
 

TEMELJI I TEMELJNE GREDE  
Temeljenje objekta predviđeno je na armirano betonskim temeljima samcima. 
Preko monolitno izvedenih temelja samaca se postavljaju prefabrikovane 

temeljne čaše.  
Temeljne grede su montažne , sa termoizolacijom u sistemu kontaktne fasade. 

  
BETONSKA KONSTRUKCIJA  
Stubovi su montažni armirano betonski, kvadratnog poprečnog preseka 

dimenzija 60x60 cm. Arm.bet. stubovi se postavljaju na međusobnom 
razmaku od 12,5m i delom od 8,0m. Sekundarni stubovi su od čeličnih HEA 
profila.  

Noseća konstrukcija unutrašnjih prostorija socijalnog dela i laboratorije je 
monolitna, skeletna sa stubovima, gredama i punom monolitnom AB 

međuspratnom pločom.  
 
KROVNA KONSTRUKCIJA  

Krovna konstrukcija se sastoji od sistema ortogonalno postavljenih krovnih 
greda – glavnih nosača „I” preseka i delom T preseka i AB rožnjača. Krovna 
konstrukcija se u svojoj ravni ukrućuje čeličnim krovnim spregom.  

Preko AB krovne konstrukcije se polaže visokoprofilisani trapez lim parna 
brana, kamena vuna i završni sloj od krovne PVC mmembrane. U grejanim 

prostorijama se dodatna termoizolacija postavlja preko međuspratne ploče. 
 
FASADA  

Fasadni zidovi su sendvič paneli otporni na požar debljine 12 cm, sastavljeni 
od dva plitko profilisana, obostrano obojena čelična lima d=0.6mm spolja i 

d=0.5mm iznutra i međuizolacionog punjenja od konstrukcione nezapaljive 
lamelirane mineralne vune klase A1 po DIN 4102. Sva tri sloja slepljena su u 
kompaktni panel. Spoljna i unutrašnja obloga je plitko profilisana ili glatka. 

Boja je fabrički izvedena prema želji Investitora i Projektanta RAL 9002, 
odnosno u boji RAL 1003 prema grafičkom prilogu. Termoizolovani paneli 
položeni su vertikalno.  

 
POD  

Podna konstrukcija proizvodno – skladišnog objekta se izvodi od 
mikroarmiranog vlaknastog betona debljine 20 cm, marke betona MB30. Pre 
izrade podne ploče potrebno je adekvatno pripremiti podlogu. Preko nasutog 

tla koje je zbijeno do 35 MPa, potrebno je izvesti prvi sloj posteljice od 
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tucanika frakcije 0-63,5 mm u debljini od 20 cm sa zbijanjem do min 70 MPa. 
Drugi sloj posteljice se izvodi od tucanika 0-31,5 mm u debljini od 15 cm sa 

zbijanjem do 100 MPa. Završni sloj se izvodi od 2cm tucanika frakcije 0-4 
mm. Preko ovako pripremljene podloge se postavlja dvostruka PE folija. 

Gornja kota gotove mikroarmirane ploče je 76,42 m.n.v.  
Oko stubova, obimnih zidova i ostalih elemenata u kontaktu sa podnom 
pločom predvideti po celoj debljini elastičan materijal d=1cm.  

 
PROZORI, VRATA, PREGRADE, OGRADA STEPENIŠTA  
Fasadna stolarija je projektovana od šestokomornog visokootpornog PVC-a. 

Spoljašnja strana profila treba da bude obložena tipskim aluminijumskim 
profilom u boji RAL 7036. Svi otvori definisani su u projektu veličinom i 

podelom na polja, a detalji zavise direktno od odabira proizvođača. 
Zastakljenje je duplo niskoemisono staklo sa ispunom od inertnog gasa, a 
okov i prateća oprema su prema izboru Investitora. Fasadni prozori sa 

severozapadne strane su sa unutrašnje strane opremljeni venecijanerima.  
Fasadna industrijska vrata projektovana su kao segmentna vrata sa 

vertikalnim otvaranje, od čeličnog plastificiranog lima sa ispunom od 
poliuretana. Od izbora proizvođača zavisi i niz detalja vezanih za 
potkonstrukciju, način otvaranja i sl. U projektu je data dispozicija i veličina 

otvora za ugradnju segmentnih vrata.  
Evakuaciona vrata na proizvodnom delu i vrata tehničkog bloka su izrađena 
od čeličnih profila sa obostranom oblogom od plastificiranog čeličnog lima sa 

ispunom od mineralne vune. Pojedina vrata su opremljena protivkišnim 
ventilacionim rešetkama prema šemama bravarije.  

Unutrašnja vrata su predviđena od visokootpornog PVC-a. Na mestima gde je 
to zahtevano, postavljaju se protivpožarna vrata.  
Pregradne kabine u toaletima rade se u kombinaciji aluminijumskih nosećih 

profila sa ispunom (pregradama) i vratnim krilima od pločastih drvenih 
elemenata sa završnom oblogom – laminatom (HPL).  
Ograda stepeništa je od čeličnih profila. Visina ograde je 110 cm od poda.  

 
UNUTRAŠNJI ZIDOVI  

Zid na granici požarnog sektora između proizvodnje praškastih proizvoda i 
skladišta, zidovi tehničkog bloka i zidovi socijalnog dela prema proizvodnjama 
su od Ytong blokova. Zidovi od Ytong blokova su obrađeni gletovanjem 

tankoslojnim malterom iz proizvodnog programa Ytong.  
Zid na granici požarnog sektora između proizvodnje fasadnog programa i 

skladišta je od termoizolovanih zidnih panela debljine 12cm. Ostali unutrašnji 
zidovi su predviđeni od gipskartonskih ploča na metalnoj podkonstrukciji 
ukupne debljine d=12,5 cm. U sanitarnim čvorovima predviđeni su zidovi od 

dvostrukog sloja vlagootpornih gipskartonskih ploča. Zajednički zidovi 
"mokrih" prostorija prema "suvim" prostorijama oblažu se sa jedne strane 
dvostruko običnim gipkartonom a sa druge, mokre strane dvostrukim 

vlagootpornim gipskartonom. Pregradni zidovi kao zvučnu izolaciju imaju 
postavljenu mineralnu vunu. Svi zidovi se podižu od poda (od cementnog 

estriha) do međuspratne konstrukcije.  
Zidovi laboratorije i sanitarnih čvorova su obloženi keramičkim pločicama do 
spuštenog plafona. Zid čajne kuhinje na kom su postavljeni kuhinjski 
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elementi se oblaže keramičkim pločicama do visine 150 cm od poda, a ostali 
deo zidova se boji poludisperzivnom bojom 

 
HIDROIZOLACIJA  

Ispod poda prizemlja ispod mikroarmirane betonske podne konstrukcije 
postavlja se sloj za hidroizolaciju od PE folije. Sanitarni čvorovi su 
hidroizolovani premazom Sika TopSeal 107. Hidroizolaciju izvesti vertikalno 

uz zid do visine 15 cm. Hidroizolacija u zoni tuš kabina se predviđa 
premazom tipa Sika Lastic 200W. Horizontalna hidro izolacija zidanih zidova 
predviđena je sa Sika Lastic 1K.  

 
PLAFONI  

Pomoćne prostorije u proizvodnji praškastih proizvoda nemaju spuštene 
plafone, arm.bet.međuspratna ploča se boji poludisperzivnom bojom. Plafoni 
prizemlja u sanitarnim čvorovima uz laboratoriju su, od vlagootpornih raster 

ploča. U laboratoriji i i čajnoj kuhinji plafon je od mineralnih raster ploča na 
metalnoj podkonstrukciji, tzv. raster plafon dimenzija 60/60 cm. Po obodu 

svake prostorije je potrebno formirati friz od običnih ravnih gipskartonskih 
ploča. Širina friza zavisi od dimenzije prostorije i treba da se predvidi tako da 
se u polju nema ukrajanja raster ploča. Plan postavljanja plafona je deo 

dokumentacije za izvođenje i nije predmet ovog projekta.  
 
LIMARSKI RADOVI  

Opšav atike i prozorskog banka i sve vidljive opšave izvesti čeličnim 
plastificiranim limom u boji fasade.  

 
INSTALACIJE  
Objekat će biti opremljen svim potrebnim instalacijama u skladu sa 

namenom objekta i potrebama Investitora. Unutrašnje i spoljašnje instalacije 
su obrađene u sklopu posebnih poveza i sastavni su deo ovog projekta.  
 

 

NADSTREŠNICA ZA PESAK  
Nadstrešnica za pesak je tehnološki povezana sa proizvodnjom praškastih 

materijala te je postavljena neposredno pored proizvodnje praškastih 
materijala. Nadstrešnica je projektovana uz konsultacije sa projektantom 
tehnologije IVA Procesnaoprema.  

Konstrukcija nadstrešnice je skeletna, od prefabrikovanih AB elemenata. 
Pokrivena je i sa bočnih strana zatvorena trapezastim čeličnim limom.  
U okviru nadstrešnice je predviđen prostor za sušenje i separaciju peska i 1 

boks za skladištenje peska.  
Podna ploča ispod nadstrešnice je od mikroarmiranog betona.  

Nadstrešnica će biti opremljena svim potrebnim instalacijama u skladu sa 
namenom objekta i potrebama Investitora. Unutrašnje i spoljašnje instalacije 
su obrađene u sklopu posebnih poveza i sastavni su deo ovog projekta. 
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TORANJ SA SILOSIMA ZA SIROVINE  
Konstrukcija i oprema tornja sa silosima za sirovine nije tema ovog projekta 
već projekta tehnologije koji je poveren kompaniji IVA Procesnaoprema. Silosi 

su izdignuti na čeličnom ramu, stubovi se temelje na šipove prema 
geomehaničkom elaboratu. Gornja kota podne ploče je na koti ±0,00 (76,420 
m.n.v.). Najviša kota silosa je cca 35,0m od kote poda. 

 
 

18. Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
 
 Urbanistički projekat je urađen u četiri istovetna primerka i sadrži: 

1-  Uslove izgradnje na građevinskoj parceli, sa svim posebnim uslovima; 

2-  Idejna rešenja i skupni prikaz komunalne infrastructure sa 
priključcima na spoljnu mrežu; 

3- Opis, tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta; 

4- Idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata i pejzažnog 
uređenja. 

 
Dva primerka Urbanističkog projekta se uručuju investitoru, jedan 

primerak se uručuje Organu opštinske Uprave na dalje sprovođenje, a 

jedan zadržava preduzeće u svojoj arhivi.  
  

 Organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma 
potvrđuje da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa urbanističkim 
planom, prostornim planom jedinice lokalne samouprave, odnosno 

prostornim planom posebne namene i ovim zakonom. 
 

Pre potvrđivanja urbanističkog projekta, organ nadležan za poslove 

urbanizma organizuje javnu prezentaciju urbanističkog projekta, u trajanju 
od sedam dana. 

  
Po isteku roka, nadležni organ je dužan da u roku od tri dana dostavi 

komisiji za planove urbanistički projekat sa svim primedbama i sugestijama 

sa javne prezentacije. 
 

Komisija za planove dužna je da u roku od 30 dana izvrši proveru 
usklađenosti urbanističkog projekta sa planskim dokumentom i ovim 
zakonom, razmotri sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije i izveštaj sa 

mišljenjem dostavi nadležnom organu. 
 

Ako nadležni organ utvrdi da urbanistički projekat nije urađen u 

skladu sa planskim dokumentom i ovim zakonom, obavestiće o tome 
podnosioca zahteva. 

 
Nakon ovoga sledi izdavanje Lokacijskih uslova.  
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SADRŽAJ 

GRAFIČKOG DELA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 

A.) Grafički prilozi urbanističkog projekta: 
1) Širi obuhvat UPR-a 
2) Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja 

3) Situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno uređenje 
4) Prikaz postojeće infrastrukture sa predlozima priključenja na 

spoljnu mrežu 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 



76.13
76.20

75.99

76.11

76.08

76.07

75.91

75.96

75.89

75.95 76.08
76.05 74.43

75.93

76.12

75.9675.94

75.89

75.87

75.87

75.93

75.87

75.82 75.80

75.92

75.75

75.77

75.84

75.8475.8875.8375.96

76.01 75.91

75.73

75.80

75.75 75.66

75.68
75.78

75.90

76.21
76.15

75.97

75.9275.90
76.00 76.05

75.92

75.92

75.90 75.95
75.89 76.04

75.82

75.91

75.8375.91

75.91

75.82

76.04

75.97
75.97

75.83 75.82

75.84

76.05

76.22
76.15

76.17
76.16

76.21
75.92

76.03
76.22

76.26
76.23

76.22
76.00

76.03

76.10
75.98

75.93
76.01

76.13

76.07

75.97
76.02

76.04
75.91 76.22
75.96

76.50
76.04

75.98

76.49
75.99

75.92

76.89
75.91

75.96
76.07 76.01

76.07

77.25

76.20

76.2676.24
76.18

76.19 76.19
76.21

73.51

75.99
76.04

76.61
76.75

6
5
.
4
9

6
5
.
4
9

94.8694.85

6
5
.
4
9

6
5
.
5
0

189.73

3323

3325/3

1750/2

3324

Њ

5

T1

T2

T3 T4

T5

T6T7

1746/45

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

X
X

URBANISTIČKI PROJEKAT
ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKE

RAZRADE ZA IZGRADNJU
ZA k.p. br. 1746/45
K.O. ŠIMANOVCI

GRANICA OBUHVATA SA PRIKAZOM
POSTOJEĆEG STANJA

DOMUS
CONSTRUCTION

ODGOVORNI URBANISTA:

PROJEKTANT-SARADNIK:

PROJEKAT:

FAZA PROJEKTA:

BROJ PROJEKTA: DATUM: RAZMERA: BROJ LISTA:

2

OBJEKAT:

INVESTITOR:

SADRŽAJ CRTEŽA:

GRANICA OBUHVATA SA PRIKAZOM
POSTOJEĆEG STANJA

ĐORĐE DEVIĆ dipl. ing. arh.
200 0926 06

1:500

"SIKA" doo, Zemun

U-13/18 jul 2018.

URBANISTIČKI PROJEKAT

POSLOVNI P+1 - PROIZVODNO-SKLADIŠNI
OBJEKAT I UPRAVNA ZGRADAĐURA KOVAČEVIĆ

N

E

S
W

N
W

N
E

SW

SE

1746/45

LEGENDA:

Linija postojeće parcelacije

Granica obuhvata projekta

Predmetna građevinska parcela površine 24.849 m²

Temena predmetne katastarske parcele
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Postojeći objekti

Zona u kojoj se planira izgradnja novih objekata, koji su predmet ovog UPR-a

Ograda

Postojeće javne saobraćajne površine

1

8754

X Y
4971263,857429416,061
4971236,447429475,542
4971209,047429535,033
4971381,417429614,324
4971408,807429554,835
4971436,207429495,356
497350,02 7429455,717

Koordinate prelomnih tačaka k.p. br.
1746/45  K.O. Šimanovci

8754

Bilans postojećih površina
na k.p. br. 1746/45

SIKA
Autoput za Novi Sad 244b
11080 Zemun,  Srbija
web:  www.srb.sika.com
mail: office@rs.sika.com
tel. +381 (0) 22/2155 777
fax. +381 (0) 22/2155778

INVESTITOR:

10

11

9
П+0

П+0

Banović Strahinje 45
22320 Inđija,  Srbija
web:  www.domus.rs
mail: office@domus.rs

tel. +381 (0) 22/552-666
fax. +381 (0) 22/552-666

Postojeći objekti:
Objekat 1 - upravna zgrada -                     površine   394 m²
Objekat 2 - proizvodno skladišni objekat - površine 4.153 m²
Objekat 3 - portirnica -                              površine     29 m²
Objekat 4 - nadstrešnica za pesak -           površine   533 m²
Objekat 5 - magacin zapaljivih materija -   površine   101 m²
Objekat 6 - temelj silosa -                          površine   102 m²
Objekat 7 - rezervoar za PP vodu -             površine     78 m²
Objekat 8 - trafo stanica -                          površine     35 m²
Objekat 9 - skladišni objekat -                   površine   687 m²
Objekat 10 - temelj silosa -                        površine     41 m²
Objekat 11 - rezervoar za lož ulje               površine     43 m²1746/6

1746/43

Namena: P (m²) %
Poslovni
objekat 6.151,67 24,76

Saobraćajnice 7.674,08 30,88

Betonski
platoi i trotoar 449,78 1,81

Parking 1.140,94 4,59

Zelene
površine 9.389,13 37,78

Ukupno 24.849,00 100,00

Zidana trafo
stanica 43,40 0,17
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Bilans površina nakon dogradnje
na k.p. br. 1746/45

Namena: P (m²) %
Poslovni
objekat 8.865,60 35,68

Saobraćajnice 9.424,80 37,93

Zelene
površine 6.515,20 26,22

Ukupno 24.849,00 100,00

Zidana trafo
stanica 43,40 0,17

1

Postojeći objekti:
Objekat 1 - upravna zgrada -                     površine   394 m²
Objekat 2 - proizvodno skladišni objekat - površine 4.153 m²
Objekat 3 - portirnica -                              površine     29 m²
Objekat 4 - nadstrešnica za pesak -           površine   533 m²
Objekat 5 - magacin zapaljivih materija -   površine   101 m²
Objekat 6 - temelj silosa -                          površine   102 m²
Objekat 7 - rezervoar za PP vodu -             površine     78 m²
Objekat 8 - trafo stanica -                          površine     35 m²
Objekat 9 - skladišni objekat -                   površine   687 m²
Objekat 10 - temelj silosa -                        površine     41 m²
Objekat 11 - rezervoar za lož ulje               površine     43 m²

SIKA
Autoput za Novi Sad 244b
11080 Zemun,  Srbija
web:  www.srb.sika.com
mail: office@rs.sika.com
tel. +381 (0) 22/2155 777
fax. +381 (0) 22/2155778
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1746/45

LEGENDA:

Linija postojeće parcelacije

Granica obuhvata projekta

Predmetna građevinska parcela površine 24.849 m²

Temena predmetne katastarske parcele

X

od T1 do T7

Postojeći objekti

Zona u kojoj se planira izgradnja novih objekata, koji su predmet ovog UPR-a

Ograda

Postojeće javne saobraćajne površine

Regulaciona linijaX X

Građevinska linijaX X

B - Nadstrešnica za pesak, površ. 386,20 m², spratnosti P+0

Postojeće saobraćajne površine unutar kompleksa

Pešačke komunikacije

Parking, ukupno 65 parking mesta za automobile i 5 mesta za kamione

Zelenilo

Prostor za kontejnere

A - Proizvodno-skladišni objekat, površ. 2.223,80 m², spratnosti P+0 i P+1

Novo Planirani objekti u okviru kompleksa:

Novo planirane površine pod behatonom

Banović Strahinje 45
22320 Inđija,  Srbija
web:  www.domus.rs
mail: office@domus.rs

tel. +381 (0) 22/552-666
fax. +381 (0) 22/552-666
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C - Temelj tornja silosa, površ. 173,00 m², spratnosti P+0
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URBANISTIČKI PROJEKAT

ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKE
RAZRADE ZA IZGRADNJU ZA

k.p. br. 1746/45
K.O. ŠIMANOVCI

PRIKAZ POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOZIMA PRIKLJUČENJA

NA SPOLJNU MREŽU

DOMUS
CONSTRUCTION

ODGOVORNI URBANISTA:

PROJEKTANT-SARADNIK:

PROJEKAT:

FAZA PROJEKTA:

BROJ PROJEKTA: DATUM: RAZMERA: BROJ LISTA:

4

OBJEKAT:

INVESTITOR:

SADRŽAJ CRTEŽA:

PRIKAZ POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOZIMA PRIKLJUČENJA

NA SPOLJNU MREŽU

ĐORĐE DEVIĆ dipl. ing. arh.
200 0926 06

1:500

"SIKA" doo, Zemun

URBANISTIČKI PROJEKAT

POSLOVNI P+1 - PROIZVODNO-SKLADIŠNI
OBJEKAT I UPRAVNA ZGRADAĐURA KOVAČEVIĆ
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1746/45

LEGENDA:

Linija postojeće parcelacije

Granica obuhvata projekta

Predmetna građevinska parcela površine 24.849 m²

Temena predmetne katastarske parcele
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Postojeći objekti
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Postojeće saobraćajne površine unutar kompleksa

Pešačke komunikacije

Parking, ukupno 65 parking mesta za automobile i 5 mesta za kamione

Zelenilo

Prostor za kontejnere
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Bilans površina nakon dogradnje
na k.p. br. 1746/45

SIKA
Autoput za Novi Sad 244b
11080 Zemun,  Srbija
web:  www.srb.sika.com
mail: office@rs.sika.com
tel. +381 (0) 22/2155 777
fax. +381 (0) 22/2155778

INVESTITOR:

LEGENDA INFRASTRUKTURE:
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B - Nadstrešnica za pesak, površ. 386,20 m², spratnosti P+0

A - Proizvodno-skladišni objekat, površ. 2.223,80 m², spratnosti P+0 i P+1

C - Temelj tornja silosa, površ. 173,00 m², spratnosti P+0

A
B

C
Postojeći objekti:
Objekat 1 - upravna zgrada -                     površine   394 m²
Objekat 2 - proizvodno skladišni objekat - površine 4.153 m²
Objekat 3 - portirnica -                              površine     29 m²
Objekat 4 - nadstrešnica za pesak -           površine   533 m²
Objekat 5 - magacin zapaljivih materija -   površine   101 m²
Objekat 6 - temelj silosa -                          površine   102 m²
Objekat 7 - rezervoar za PP vodu -             površine     78 m²
Objekat 8 - trafo stanica -                          površine     35 m²
Objekat 9 - skladišni objekat -                   površine   687 m²
Objekat 10 - temelj silosa -                        površine     41 m²
Objekat 11 - rezervoar za lož ulje               površine     43 m²1746/6

1746/43
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Namena: P (m²) %
Poslovni
objekat 8.865,60 35,68

Saobraćajnice 9.424,80 37,93

Zelene
površine 6.515,20 26,22

Ukupno 24.849,00 100,00

Zidana trafo
stanica 43,40 0,17
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SADRŽAJ 

GRAFIČKOG DELA  IDEJNOG REŠENJA: 
 

B.) Grafički prilozi Idejnog rešenja: 
1) Situacija 
2) Osnova prizemlja 

3) Osnova sprata kod ose 1 
4) Osnova sprata kod ose 5 
5) Osnova krova 

6) Presek 1-1 
7) Presek 2-2 i 3-3 

8) Severozapadna fasada 
9) Jugoistočna fasada 
10) Jugozapadna i severoistočna fasada 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 



INDEKS ZAUZETOSTI ZEMLJIŠTA        35.85%

8909, m2  /  24.849,0 m2   = 0,3585  x 100%

STEPEN ISKORIŠĆENOSTI ZEMLJIŠTA        73.78%

18.335.8 m2  /  24.849,0 m2   = 0.7378  x 100%

PROCENAT ZELENE POVRŠINE        26.22%

6.515.2 m2  /  24.849,0 m2   = 0.2622  x 100%
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d.o.o. ZA PROJEKTOVANJE, INŽENJERING,

ISTRAŽIVAČKO-RAZVOJNI RAD I OBRADU PODATAKA SUBOTICA

Odgovorni projektant arhitekture:

Projektant saradnik:

EN - 

Datum: Razmera:

OVAJ PROJEKAT JE U CELINI I DETALJU PO AUTORSKOM PRAVU ZAŠTIĆEN!

Broj lista:

Naziv grafičkog priloga:

Naziv objekata:

Investitor:

Glavni projektant:

Vrsta tehničke Oznaka i naziv dela projekta:

dokumentacije

Evidencioni broj:

D.BALAŽEVIĆ, dipl.ing.građ.

310 8103 04

J.POPOVIĆ, dipl.ing.arh.

300 P312 17

M.DUKAI, građ.tehn.

SIKA SRBIJA d.o.o.

Šimanovci, Patrijarha Pavla br.1

PROIZVODNO -SKLADIŠNI OBJEKAT SA

PRATEĆIM OBJEKTIMA 

- 3. faza

OSNOVA PRIZEMLJA

IDR

1 - ARHITEKTURA

1605

jul 2018. 1:100 02

SKLADIŠTE

10

01

11

15

PAKOVANJE PRAŠKASTIH

PROIZVODA

FASADNI PROGRAM

16

2

mUKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
2484.69

2

mUKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA
2610,00

2

mUKUPNA BRUTO POVRŠINA TEM.PL. SILOSA
173.00

GASNA KOTLARNICA

1

2
3 4 5 6 7

8 91a 2a 3a 4a 6a 7a
8a

5a

LABORATORIJA

P=995.20m2

PUNJENJE AKUMULATORA

P=586.51m2

apsolutna kota 76.42
±0.00

02

03

04

05

06

07

08

09

3

2

mUKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
2111.97

2

mUKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA
2223,80

2

mUKUPNA NETO POVRŠINA PRIZEMLJA
372.72

2

mUKUPNA BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA
386,20

8a
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Odgovorni projektant arhitekture:

Projektant saradnik:

EN - 

Datum: Razmera:

OVAJ PROJEKAT JE U CELINI I DETALJU PO AUTORSKOM PRAVU ZAŠTIĆEN!

Broj lista:

Naziv grafičkog priloga:

Naziv objekata:

Investitor:

Glavni projektant:

Vrsta tehničke Oznaka i naziv dela projekta:

dokumentacije

Evidencioni broj:

D.BALAŽEVIĆ, dipl.ing.građ.

310 8103 04

J.POPOVIĆ, dipl.ing.arh.

300 P312 17

M.DUKAI, građ.tehn.
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1605

jul 2018. 1:100 03
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1.02

2

mUKUPNA NETO POVRŠINA SPRATA
108.95

2

mUKUPNA BRUTO POVRŠINA SPRATA
124.50
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5
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ISTRAŽIVAČKO-RAZVOJNI RAD I OBRADU PODATAKA SUBOTICA

Odgovorni projektant arhitekture:

Projektant saradnik:

EN - 

Datum: Razmera:

OVAJ PROJEKAT JE U CELINI I DETALJU PO AUTORSKOM PRAVU ZAŠTIĆEN!

Broj lista:

Naziv grafičkog priloga:

Naziv objekata:

Investitor:

Glavni projektant:

Vrsta tehničke Oznaka i naziv dela projekta:

dokumentacije

Evidencioni broj:

D.BALAŽEVIĆ, dipl.ing.građ.

310 8103 04

J.POPOVIĆ, dipl.ing.arh.

300 P312 17

M.DUKAI, građ.tehn.

SIKA SRBIJA d.o.o.

Šimanovci, Patrijarha Pavla br.1

PROIZVODNO -SKLADIŠNI OBJEKAT SA

PRATEĆIM OBJEKTIMA

- 3. faza
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8
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Odgovorni projektant arhitekture:

Projektant saradnik:

EN - 

Datum: Razmera:

OVAJ PROJEKAT JE U CELINI I DETALJU PO AUTORSKOM PRAVU ZAŠTIĆEN!

Broj lista:

Naziv grafičkog priloga:

Naziv objekata:

Investitor:

Glavni projektant:

Vrsta tehničke Oznaka i naziv dela projekta:

dokumentacije

Evidencioni broj:

D.BALAŽEVIĆ, dipl.ing.građ.

310 8103 04

J.POPOVIĆ, dipl.ing.arh.

300 P312 17

M.DUKAI, građ.tehn.

SIKA SRBIJA d.o.o.
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PROIZVODNO -SKLADIŠNI OBJEKAT SA

PRATEĆIM OBJEKTIMA
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PRESEK 1-1

IDR
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jul 2018. 1:100 06
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Odgovorni projektant arhitekture:

Projektant saradnik:

EN - 

Datum: Razmera:

OVAJ PROJEKAT JE U CELINI I DETALJU PO AUTORSKOM PRAVU ZAŠTIĆEN!

Broj lista:

Naziv grafičkog priloga:

Naziv objekata:

Investitor:

Glavni projektant:

Vrsta tehničke Oznaka i naziv dela projekta:

dokumentacije

Evidencioni broj:

D.BALAŽEVIĆ, dipl.ing.građ.

310 8103 04

J.POPOVIĆ, dipl.ing.arh.
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Investitor:  “SIKA” doo, Šimanovci 

Projekat: urbanistički projekat br. U-13/18 
Kat. parcela broj 1746/45 K.O. Šimanovci 

 

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija 
tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                   31 
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Investitor:  “SIKA” doo, Šimanovci 

Projekat: urbanistički projekat br. U-13/18 
Kat. parcela broj 1746/45 K.O. Šimanovci 

 

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija 
tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                   32 

 

 
DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 
 Zahtev Naručioca za izradu urbanističkog projekta 

 Prepis lista nepokretnosti 
 Kopija Plana 
 Katastarsko-topografski plan 

 Informacija o lokaciji. 
 Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 

- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 

_________ od __________ god., izdati od strane JP Putevi 
Opštine Pećinci; 

- Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta urbanističko-
arhitektonske razrade za dogradnju poslovnog objekta br. 
88.1.1.0.-D-07.17.-120963-18 od 17.05.2018., izdati od 

strane „EPS Distribucija“, Ogranak "Elektrodistribucija 
Ruma" Ruma; 

- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 
217-5901/18 od 30.04.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 

vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 
preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 

- Tehnički uslovi br. 106/2018 od 16.05.2018. god. izdati od 

strane JKP “Vodovod i Kanalizacija” Pećinci; 
- Tehnički uslovi br. 204 od 25.04.2018. god. izdati od strane 

JKP “SAVA” Pećinci; 
- Mišljenje u postupku izdavanja vodnih uslova br. I-574/2-18 

od 08.06.2018. god. izdato od JVP „Vode Vojvodine“ Novi 

Sad. 
- Tehnički uslovi br. I-248/2018 od 16.05.2018. god. Izdati od 

strane “Beogas” a.d. Beograd; 

- Tehnički uslovi br. A335-184135/1-2018 od 04.05.2018. 
god. izdati od strane “Telekom Srbija” a.d. Beograd; 

- Tehnički uslovi br. 1620-2 od 18.05.2018. god. izdati od 
strane Republike Srbije, Ministarstva Odbrane, sektor za 
materijalne resurse, Uprava za infrastrukturu; 

- Tehnički uslovi br. 4/3-09-0084/2018 od. 01.06.2018. god. 
izdati od strane Republika Srbija, Direktorat civilnog 

vazduhoplovstva Republike Srbije, Beograd  
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"SIKA"  d.o.o. Zemun
Zemun, Auto put za Novi Sad 244 b  

Р

МРС

Инвеститор: "SIKA"  d.o.o. Zemun Израдио:Геодетски биро " ЧОБИ "
063 / 400 404

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

Zemun, Auto put za Novi Sad 244 b  

запад исток

југ

север

Локација : "Катастарска парцела број 1746/45 КО ШИМАНОВЦИ"РЕПУБЛИКА СРБИЈА дана : 05.06.2018.год.
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Investitor:  “SIKA” doo, Šimanovci 

Projekat: urbanistički projekat br. U-13/18 
Kat. parcela broj 1746/45 K.O. Šimanovci 

 

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija 
tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355 

                                        www.domus.rs ● e-mail: office@domus.rs                                   33 

 

 
 

Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 
 

- Tehnički uslovi za potrebe izrade Urbanističkog projekta, br. 
_________ od __________ god., izdati od strane JP Putevi 
Opštine Pećinci; 

- Uslovi za potrebe izrade urbanističkog projekta urbanističko-
arhitektonske razrade za dogradnju poslovnog objekta br. 
88.1.1.0.-D-07.17.-120963-18 od 17.05.2018., izdati od 

strane „EPS Distribucija“, Ogranak "Elektrodistribucija 
Ruma" Ruma; 

- Uslovi u pogledu mera zaštite od požara br. 09/30/2 broj 
217-5901/18 od 30.04.2018. izdatog od strane MUP-a 
Republike Srbije, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za 

vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, Odsek za 
preventivnu zaštitu, Sremska Mitrovica; 

- Tehnički uslovi br. 106/2018 od 16.05.2018. god. izdati od 
strane JKP “Vodovod i Kanalizacija” Pećinci; 

- Tehnički uslovi br. 204 od 25.04.2018. god. izdati od strane 

JKP “SAVA” Pećinci; 
- Mišljenje u postupku izdavanja vodnih uslova br. I-574/2-18 

od 08.06.2018. god. izdato od JVP „Vode Vojvodine“ Novi 

Sad. 
- Tehnički uslovi br. I-248/2018 od 16.05.2018. god. Izdati od 

strane “Beogas” a.d. Beograd; 
- Tehnički uslovi br. A335-184135/1-2018 od 04.05.2018. 

god. izdati od strane “Telekom Srbija” a.d. Beograd; 

- Tehnički uslovi br. 1620-2 od 18.05.2018. god. izdati od 
strane Republike Srbije, Ministarstva Odbrane, sektor za 
materijalne resurse, Uprava za infrastrukturu; 

- Tehnički uslovi br. 4/3-09-0084/2018 od. 01.06.2018. god. 
izdati od strane Republika Srbija, Direktorat civilnog 

vazduhoplovstva Republike Srbije, Beograd. 
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