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Predmet: Urbanistički projekat urbanističko-

arhitektonske razrade za građevinsku parcelu 
k.p. br. 1750/14 K.O. Šimanovci dogradnja 

poslovnog kompleksa 
  
  

Naručilac: „SILBO“ doo, Šimanovci 
 

  

  
Izvođač: „DOMUS CONSTRUCTION“ doo, Inđija 

  
 
 

 

Direktor: Đura Kovačević  

  

 
 
 

 

 

Odgovorni urbanista: Đorđe Dević dia   

  
  

Obrađivač: Jovan Đerić dia 
Maja Josipović dia 
Đura Kovačević 

 

 

  
Geodetska obrada: Geodetski biro “ČOBI” Donji Tovarnik 

 
 

  
Overava: Opštinska uprava Pećinci 

Opština Pećinci 

 
 

Načelnik: Dragana Krstić dipl. prav.  
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URBANISTIČKI PROJEKAT URBANITIČKO-ARHITEKTONSKE 
RAZRADE ZA GRAĐEVINSKU PARCELU K.P. BR. 1750/14 K.O. 
ŠIMANOVCI - DOGRADNJA POSLOVNOG KOMPLEKSA "SILBO" 
 
 
Sadržaj:  
 

1. Opšta dokumentacija: 

 

 Registracija preduzeća 

 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 

 Licenca odgovornog urbaniste 
 

 
2. Tekstualni deo urbanističkog projekta: 

 

1) Uvod 
2) Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje na 

parceli  

3) Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  
4) Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta  

5) Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 
5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 
5.2. Posebni uslovi 

6) Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje planirane izgradnje 
6.1. Tehnički uslovi izgradnje objekta   

6.2. Plan nivelacije 
7) Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i komunalne 

infrastructure 

7.1. Postojeća infrastruktura 
7.2. Planirana infrastruktura 

8) Zelenilo i parterno uređenje 

9) Protivpožarna zaštita 
10) Inženjersko-geološki uslovi 

11) Mere zaštite životne sredine 
12) Mere zažtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
13) Uslovi za evakuaciju otpada 

14) Tehnički opis objekta 

15) Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
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3. Grafički deo urbanističkog projekta: 

 
A.) Grafički prilozi urbanističkog projekta: 

1) Širi obuhvat UPR-a 
2) Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja 
3) Situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno uređenje 

4) Prikaz postojeće infrastrukture sa predlozima priključenja na 
spoljnu mrežu 

 

B.) Grafički prilozi Idejnog rešenja: 
1) Osnova prizemlja 

2) Osnova na +5,25 
3) Osnova krovnih ravni 
4) Preseci 

5) Izgledi 
 

4. Dokumentacija urbanističkog projekta: 
 Zahtev Naručioca za izradu urbanističkog projekta 
 Prepis lista nepokretnosti 

 Kopija Plana 
 Potvrda o podzemnim instalacijama 
 Katastarsko-topografski plan 

 Informacija o lokaciji br.  
 Tehnički uslovi nadležnih ustanova 
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SADRŽAJ OPŠTE DOKUMENTACIJE:   

 
 

- rešenje o registraciji 

- rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 

- licenca odgovornog urbaniste 
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Datum: 05. 2018. 

Broj: U-10/18  
 

     

                Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni   
glasnik RS" br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 

132/14 i 145/14)  donosim: 

 

 

REŠENJE 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE ZA IZRADU 

URBANISTIČKOG PROJEKTA ARHITEKTONSKO-GRAĐEVINSKE 

RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE PARCELE K.P. BR. 1750/14 K.O. 
ŠIMANOVCI ZA DOGRADNJU POSLOVNOG KOMPLEKSA „SILBO“ 

 

 
 

1. Za odgovornog urbanistu 
 

Imenovana je dužna da se pri izradi navedene tehničke dokumentacije 
pridržava Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS"  broj 72/09, 

81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 i 145/14), 
propisa  i  standarda. 

 

Imenovana ispunjava uslove iz Zakona o planiranju i izgradnji 
("Službeni glasnik RS" broj 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14 i 145/14). 
                                                                                                                  
                                                                    

 
 
 

 
 

                                                                       “DOMUS CONSTRUCTION” doo 
                                                                                            

_____________________________                           

                  Đura Kovačević 
                               direktor 

Đorđe Dević dipl. ing. arh.     
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TEKSTUALNI DEO 
URBANISTIČKOG 

PROJEKTA 
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SADRŽAJ 

TEKSTUALNOG DELA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 

1) Uvod 

2) Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje na 
parceli  

3) Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta  

4) Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta  
5) Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 

5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 
5.2. Posebni uslovi 

6) Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje planirane izgradnje 

6.1. Tehnički uslovi izgradnje objekta   
6.2. Plan nivelacije 

7) Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i komunalne 
infrastructure 

7.1. Postojeća infrastruktura 

7.2. Planirana infrastruktura 
8) Zelenilo i parterno uređenje 
9) Protivpožarna zaštita 

10) Inženjersko-geološki uslovi 
11) Mere zaštite životne sredine 

12) Mere zažtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
13) Uslovi za evakuaciju otpada 
14) Tehnički opis objekta 

15) Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
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Na osnovu članova od 60. do 64. Zakona o planiranju i izgradnji („Sl. 
Glasnik Republike Srbije“ br. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 

50/13, 98/13, 132/14 i 145/14) i člana 73. i 74. Pravilnika o sadržini, 
načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i urbanističkog planiranja 

(„Službeni glasnik RS“, broj 64/2015) izrađen je:  
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-
ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA GRAĐEVINSKE PARCELE 

K.P. BR. 1750/14 K.O. ŠIMANOVCI, NA KOJOJ SE 
PLANIRA DOGRADNJA POSLOVNOG KOMPLEKSA „SILBO“ 

 
   

1. Uvod 
 
 Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta i investitor 

predmetnog objekta je preduzeće „Silbo“ doo iz Batajnice Beograda, koja na 
predmetnim parcelama ima pravo vlasništva.  
 Urbanistički projekat je urađen kao urbanističko-arhitektonska razrada 

lokacije za građevinsku parcelu br. 1750/14 K.O. Šimanovci. Urbanistički 
projekat predstavlja osnovu za ishodovanje Lokacijskih uslova.   

Predmet ovog Urbanističkog projekta je dogradnja poslovno-
magacinskog objekta, namena mu je skladištenje prehrambenih proizvoda u 
kontrolisanim termičkim uslovima - hladnjača (kategorija objekta je V, 

klasifikaciona oznaka je 125222), kojim će se bliže definisati uslovi za 
dogradnju objekta, uslovi priključenja objekta na infrastrukturu kao i 
uređenje parcele.  

 
 

2. Granica obuhvata Urbanističkog projekta. Postojeće stanje 
na parceli 

 
Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela 1750/14 

K.O. Šimanovci se nalazi u građevinskom reonu naselja Šimanovci u Bloku 

B-2-2, namenjen je radnoj zoni.  
 

 Predmetna parcela se sa svoje južne strane graniči sa k.p. br. 1750/12 

– kanal, sa svoje zapadne strane se graniči sa k.p. br. 1750/21, sa istočne 
strane sa k.p. br. 1750/2 i 1750/27 – ulica (saobraćajnica S5), dok se sa 

svoje severne strane graniči sa k.p. br. 1750/34 – ulica Patrijarha Pavla, sve 
u K.O. Šimanovci.  
 

 Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br. 2115 K.O. Šimanovci, 
predmetna parcela je u privatnoj svojini, u korist preduzeća „Silbo“ doo, iz 
Batajnice, Beograd.  

Na predmetnoj parceli ima izgrađenih objekata.   
Podaci o postojećoj parceli su dati u tabeli br. 1.   
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  Tabela 1: Podaci o postojećoj parceli 

Br. parcele Kultura Klasa Površina (m2) 

1750/14 Objekat 

Objekat 
Objekat 

Njiva 

Ostalo veš. stv. nepolj. Zemlj. 

/ 

/ 
/ 
4 

/ 

15,00 

7.428,00 
250,00 

13.420,00 

11.716,00 

∑ P (m2) 32.829,00 

 
  Granica obuhvata Urbanističkog projekta sa prikazom susednih parcela 

je data u grafičkom prilogu br. 1.  
  

Površina obuhvata Urbanističkog projekta iznosi  32.829 m2.   

 

 
3. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 
 
 Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama 
čl. 61., 62., 63. i 64. Zakona o planiranju i izgradnji („72/09, 81/09, 64/10, 

24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14 i 145/14) i odredbama 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenta prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS“, broj 64/2015).  

 
 Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan Generalne 

Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština Srema“, br. 31/15 i 01/18). 
 
 

4. Predmet i cilj izrade Urbanističkog projekta 
 
 Predmet Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada 
planirane dogradnje uz već postojeći objekat na k.p. br. 1750/14 K.O. 
Šimanovci, sa predlogom saobraćajnih priključaka i priključaka na uličnu 

infrastrukturnu mrežu.  
 

 Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom 
dokumentacijom, određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, 
propisima i urbanističkim normativima usklade programski zahtevi 

investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim 
izvrši organizacija prostora na građevinskoj parceli.  

 

5. Uslovljenost iz urbanističkog plana i posebni uslovi 
  

Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela 1750/14 

K.O. Šimanovci se nalazi u građevinskom reonu naselja Šimanovci u Bloku 
B-2-2, namenjen je radnoj zoni, u kojoj je moguće graditi objekte 
proizvodnje, prerade i razne vrste usluga, kao i prateći objekti – razne ostave, 

skladišta sirovina, gotovih proizvoda (zatvorena ili otvorena), ostave alata isl.  
Maksimalno dozvoljen koeficijent zauzetosti parcele, delu namenjenom 

radnoj zoni je do 75%. 
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Maksimalna dozvoljena spratnost kada je u pitanju radna zona je: za 
proizvodne i pomoćne objekte je P+0, a izuzetno ukoliko to tehnološki proces 

zahteva spratnost može biti P+1, dok je maksimalna spratnost poslovnog dela 
do P+5. 

Minimalna površina građevinske parcele kada je u pitanju radna zona 
je 3.000,00 m2, dok je minimalna širina parcela 30,0 m.  

 

Minimalna udaljenost od bočne međe ka susedima je 5,0 m. Minimalna 
udaljenost od regulacione linije je 6,0 m. 

 

Visina objekta je definisana tako da međusobna udaljenost objekata 
zadovolji normative o rušenju objekata (slučajno ili namerno). 

 
Celoupna delatnost planirana je na sopstvenoj parceli – parkiranje, 

saobraćaj, manipulacija robom, parkiranje vozila, odlaganje otpada isl.  

 
 

5.1. Potreba izrade PDR ili Urbanističkog projekta 
 
Planom Generalne Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština 

Srema“, br. 31/15 i 01/18) definisana je potrebna za izradom Urbanističkog 
projekta urbanističko-arhitektonske razrade za sledeće objekte: 

- Urbanistički projekat će se izrašivati za lokacije koje imaju 

definisanu regulaciju, ali kojima je usled planirane složene 
namene ili veličine objekta, kompleksa i parcele potrebno utvrditi 

posebna pravila za urešenje i izgradnju na parceli; 
- Za Projekte sa Liste I i II Uredbe o određivanju aktivnosti čije 

obavljanje utiče na žćivotnu sredinu; 

- Za objekta na čiju saglasnost na tehničku dokumentaciju u 
pogledu mera zaštite od požara daje područna jedinica organa 
nadležnog Ministarstva; 

- Za lokacije za koje je potrebna saglasnost JP „Elektromreže 
Srbije“; 

- Za objekte čija su pravila urešenja i građenja propisana drugim 
propisima i standardima (objekti socijalne zaštite, objekti 
obrazovanja idr.); 

- Za lokacije za koje je neophodna saglasnost Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture Sremska Mitrovica; 

- Za lokacije za koje je neophodna saglasnost Pokrajniskog zavoda 
za zaštitu prirode. 

 

Napomena: Za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta urbanističko 
arhitektonske razrade ishodovana je Informacija o lokaciji izdata od Odeljenja 
za urbanizam i imovinsko-pravne poslove opštine Pećinci.  
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5.2. Posebni uslovi 

 
Za potrebe izrade ovog Urbanističkog projekta Investitor i Projektant su 

iskoristili postojeće tehničke uslove nadležnih ustanova, jer u objektu nema 
potrebe za povećanjem kapaciteta infrastrukture, te ni prilikom izdavanja 
Lokacijskih uslova, po našem mišljenju nije potrebno ishodovanje novih 

tehničkih uslova. 
 
Svi posebni uslovi su sastavni deo ovog Urbanističkog projekta.  
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6. Urbanističko-arhitektonsko i parterno rešenje 
planirane izgradnje 
 
 Na osnovu važeće planske dokumentacije, u delu zone koja je predmet 
Urbanističkog projekta, moguća je dogradnja postojećeg poslovnog objekta, a 

prema uslovima iz Plana koji su navedeni u tački 5. tekstualnog dela.   
 
      Urbanističkim projektom se predviđa dogradnja poslovno-magacinskog 

objekta, namena mu je skladištenje prehrambenih proizvoda u kontrolisanim 
termičkim uslovima - hladnjača (kategorija objekta je V, klasifikaciona oznaka 

je 125222), kojim će se bliže definisati uslovi za dogradnju objekta, uslovi 
priključenja objekta na infrastrukturu kao i uređenje parcele. 
 

 
 Parterno rešenje je dato u grafičkom delu, u prilogu br. 2 sa prikazom 

bilansa površina na građevinskoj parceli nakon završene gradnje. 

Urbanističko rešenje je zasnovano na potrebama i zahtevima investitora, 
usovljenostima iz Plana, zahtevima saobraćaja, protivpožarne zaštite, 

konstruktivnim ograničenjima i ekonomskoj isplativosti. Svi navedeni 
elementi opredelili su osnovni koncept urbanističkog i parternog rešenja 
predmetne parcele. Ovim rešenjem predviđaju se četiri osnovna funkcionalno 

povezana ambijenta – prostor za izgradnju planiranih objekta, saobraćajne 
površine, uređeni platoi za manipulisanje robom sa okretnicom i površine 
namenjene zelenilu.  

 
 Planirani objekti su zamišljeni kao moderni poslovni objekti koji su 

namenjeni skladištenje negorivog materijala u negorivoj ambalaži (liftova i 
lftovske opreme). 

 

Nakon dogradnje planiranog objekta u okviru kompleksa, indeks 

zauzetosti na parceli će biti 50,26% dok će indeks izgrađenosti biti 0,58. 
Osnove svih etaža poslovnog objekta sa izgledima budućeg objekta, kao 

i tehnički opis istog dati su u Idejnom rešenju - IDR, koji se u skladu sa 

Zakonom o planiranju i izgradnji  ("Službeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09, 
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/2013, 98/2013, 132/14 i 145/14) i  
Pravilnikom o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole 

tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik 

RS”, br. 23/2015.).  
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U Tabeli br. 3 dat je uporedni prikaz pravila gradnje iz Plana 
Generalne Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List Opština Srema“, br. 

31/15 i 01/18) i projektovanog rešenja planiranog objekta.  
 

 
  Tabela 3: Uporedni prikaz pravila gradnje: 

parametar Urbanistički parametri 
Projektovani 

parametri 

Indeks zauzetosti u % 

maksimalno 
75% 50,26% 

Indeks izgrađenosti 

maksimalno 
/ 0,58 

Spratnost 
do P+5 (upravni deo) 

P+0 i P+1 (proizvodni deo) 
P+0 

Zelenilo na prirodnom 

tlu minimalno u % 
/ 21,17% 

Udaljenost od međa 

susednih parcela 
min 5,0 m 11,33 m (zapadna) 

Površina građevinske 

parcele minimalna 
3.000,00 m2 32.829,00 m2 

Širina građevinske 

parcele do ulice min. 
30,00 m 177,68 m 

 
 
 

6.1. Tehnički uslovi izgradnje objekta 
 

Planirani objekat je postavljen na građevinsku liniju koja je pomerena 

za 82,29 m u odnosu na regulacionu liniju. 
 

 Planirani objekti se predviđaju na minimalnom rastojanju od 11,33 m 
u odnosu na susednu međnu liniju zapadne orijentacije.  

 

Objekti na susednim parcelama ne mogu biti ugroženi nepravilnom 
postavkom, gradnjom i eksploatacijom na osnovnoj parceli. Stope temelja ne 
mogu prelaziti granicu susedne parcele izuzev uz saglasnost vlasnika ili 

korisnika susedne parcele.  
 

 Planirani objekti su projektovani za konkretne namene i u likovno-
estetskom smislu će biti u skladu sa zahtevima koje postvalja savremena 
arhitektura, savremeni način života i poslovanja.  

 
 Prilikom oblikovanja objekta, celine različitih namena vizuelno su 

objedinjene u jedinstvenu prostornu celinu. Pored toga što su međusobno 
integrisani, vođeno je računa da svi prostori u objektu budu i maksimalno 
fleksibilni kao i da zahtevani sadržaji svojom dispozicijom i uz neophodno 

povezivanje vizuelno (ili potrebnim komunikacijama) obezbeđuju adekvatno 
funkcionisanje.  
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 Otvore ka bližem susedu su na parapetima od minimum 1,8 m. 
 

 Planirani objekat će biti opremljen potrebnim instalacijama.  
 

Slobodne i neangažovane površine unutar parcele ozeleniti vrstom 
zelenila prema izboru investitora.  
  

Građevinske parcele na kojim se nalaze industrijski objekti mogu se 
ograđivati zidanom ili transparentnom ogradom visine do 2,20 m.  

Kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati van regulacione linije. 

Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na građevinskoj parceli koja 
se ograđuje.  

 
 

6.2. Plan nivelacije  

 
Prema postojećem stanju, teren je u blagom padu od juga ka severu, sa 

prosečnom visinskom kotom od oko 75,90.  
  
 Urbanističkim projektom se predviđa takvo saobraćajno rešenje da 

apsolutna kota interne saobraćajnice bude u skladu sa kotom saobraćajnice 
u ulici Cara Lazara, odnosno, interna saobraćajnica na parceli ima i podužne 
i poprečne padove. Atmosferska voda se sistemom kanaleta i podzemne 

atmosferske kanalizacije odvodi u uličnu atmosfresku kanalizaciju, s tim da 
se pre puštanja u uličnu atmosfersku kanalizaciju, vode tretiraju u 

separatoru i taložniku ulja i maziva. Ulična atmosferska kanalizacija je 
uređen otvoreni kanal uz postojeću saobraćajnicu. 
 

Atmosfersku vodu sa krova objekta svesti olučnjacima do uređenih 
platoa oko planiranog objekta koje se dalje, poprečnim padom od 1%, slivaju 
delom do zelenih površina na samoj parceli, a delom do ulične atmosferske 

kanalizacije putem kanaleta i podzemne atmosferske kanalizacije na samoj 
parceli.  
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7. Predlozi priključaka na spoljnu mrežu saobraćajne i 
komunalne infrastrukture 

 
7.1. Postojeća infrastruktura 

 
 Predmetna parcela ima direktan izlaz na ulicu Patrijarha Pavla, preko 
već postojećeg prilaznog puta koji povezuje postoječi i dograđeni objekat sa 

ulicom Patrijarha Pavla. 
 

  
 Saobraćajna infrastruktura 
 

 Na samoj građevinskoj parceli već postoji interna saobraćajnica.  
Postojeći parking-prostor predviđa 65 parking mesta za putnička vozila 

i osam parking mesta za teretna vozila. Ovim brojem parking mesta 

podmirene potrebe zaposlenih i posetilaca. Interna saobraćajnica je direktno 
povezivana na izgrađeni kolovoz u ulici Patrijarha Pavla.  

 Širina interne saobraćajnice je od 5,00 do 7,00 m. 
 Na samoj parceli se očekuje dolazak putničkih vozila i dostavnih vozila 
kombija.  

 
  
 Elektroenergetska infrastruktura 

 
Da bi obezbedili napajanje električnom energijom postojećeg poslovnog 

kompleksa izgrađena je montažno-betonska trafo-stanica (MBTS) 20/0,4 kV 
„SILBO“ u prethodnoj fazi izgradnje poslovnih objekata. 
Kako se radi o postojećem potrošaču električne energije, napajanje 

predmetnog objekta će se vršiti preko postojeće poluindirektne merne grupe 
fabrički broj: 74301, pretplatnički broj: 566127539, pod uslovom da se ne 

premaši postojeća odobrena snaga od 400 kW.  
Postojeći kapaciteti zadovoljavaju potrebe predmetnog dograđenog dela 

objekta. 

 
 

Vodovod 

 
Objekat je priključen na vodovodnu mrežu i to priključkom prečnika 

f90, ugrađen je vodomer u vodomerni šaht koji je postavljen na 5,0m od 
regulacione linije. 

Za potrebe hidrantske mreže, investitor je izgradio PP rezervoar, 

zapremnie 108m3. 
Postojeći kapaciteti zadovoljavaju potrebe predmetnog dograđenog dela 

objekta. 
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Kanalizacija 
 

Objekat je priključen na bio-jamu, jer u predmetnom delu naselja 
Šimanovci ne postoji izgrađena kanalizaciona mreža. 

 

 Atmosfersku vodu sa krova objekta svesti olučnjacima do uređenih 
platoa oko planiranog objekta koje se dalje, poprečnim padom od 1%, slivaju 

delom do zelenih površina na samoj parceli, a delom do ulične atmosferske 
kanalizacije putem kanaleta i podzemne atmosferske kanalizacije na samoj 
parceli. 
 

 

Telekomunikaciona infrastruktura 

 
Objekat je priključen na telekomunikacionu infrastrukturu i 

dogradnjom objekta nema potrebe za povećanjem postojećih kapaciteta. 

 
 

Gasna infrastruktura 
 

Objekat nije priključen na gasnu infrastrukturu. Investitor ni u ovom 

trenutnku ne želi da se priključi na istu. 
 

 

8. Zelenilo i parterno uređenje  
  
 Da bi se postigao povoljan efekat u svakom godišnjem dobu, potrebna 

je kombinacija lišćara i četinara. Kombinovati se mogu visoki i niski lišćari, 
niski četinari, zimzeleno i listopadno žbunje, razne vrste cveća i trava (travni 
busen). 

 Zelenilo, osim dekorativne uloge, ima i ulogu izolacije objekata od 
okolnih parcela.  

 Poslovi ozelenjavanja se dele u dve grupe: pripremni radovi i samo 
ozelenjavanje.  U pripremne radove spada skidanje i transport iskopane 
zemlje, humusiranje i ispuna žardinjera (ukoliko se iste koriste). Kod 

ozelenjavanja je potrebno voditi računa o tome da sadni materijal ispunjava 
određene uslove kvaliteta i godina starosti.  
 Kod sadnje drveća potrebno je voditi računa o minimalnim rastojanjima 

od instalacija, a kako je dato u sledećoj tabeli:  
 

Instalacija Drveće 

Vodovoda 1,5 m 

Kanalizacije 1,5 m 

NN vod 2,5 m 

TT mreža 1,0 m 

Gasovoda 2,0 m 

  
Pešačke komunikacije će biti popločane adekvatnim tipom behaton 

ploča. Parking prostor će biti u vidu raster ploča, kako bi postojala određena 
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razlika i uočljivost u odnosu na protočne saobraćajne površine i kako bi 
povećali zastupljenost zelenih površina.  

 Za lakše snalaženje posetilaca i za lakše identifikovanje pojedinih 
celina, u kompleksu je potrebno obezbediti adekvatnu horizontalnu i 

vertikalnu signalizaciju.  
 

 
9. Protivpožarna zaštita 
 

Prilikom planiranja i izgradnje planiranog poslovnog kompleksa 
potrebno je pridržavati se Zakona o zaštiti od požara („Sl. List RS“ br. 
111/09 i 20/15), Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za 

objekte visokogradnje („Sl. List RS“ br. 15/08) Pravilnika o tehničkim 
normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja (Sl. list SRJ 
br. 11/96), Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od 

požara i eksplozija (Sl. list SFRJ br. 24/87)  Pravilnika o tehničkim 
normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara (Sl. list SFRJ br. 

30/91), Pravilnika o tehničkim normativima za stabilnu instalaciju za 
dojavu požara („Sl. List SFRJ“ br. 24/87) i ostalih važećih propisa, a u 
skladu sa Uslovima u pogledu mera zaštite od požara br. 217-16843/17 od 

06.12.2017. dobijenih od Ministarstva Unutrašnjih poslova, Sektor za 
vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici,  

Odsek za preventivnu zaštitu.  
 
 Na osnovu Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS br. 111/09 i 

20/15)  nadležnom Odeljenju MUP-a je potrebno dostaviti Glavni projekat 
zaštite od požara na koji se daje saglasnost, kao  Zakonom o planiranju i 
izgradnji predviđenu dokumentaciju.  

 
Urbanističkim projektom se predviđa izgradnja pristupne saobraćajnice 

kao i uređenih betonskih platoa, čime je obezbeđen pristup objektu sa 3 
strane, odnosno, čime su zadovoljeni uslovi iz važećih normi i standarda iz 
oblasti protivpožarne zaštite.  

 
Projektnom dokumentacijom biće predviđena PP hidrantska mreža, a u 

skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu za 
gašenje požara (Sl. list SFRJ br. 30/91). Za napajanje hidrantske mreže može 
se koristiti svaki izvor čiji kapacitet može da obezbedi potrebnu količinu vode 

takvog kvaliteta koji se može upotrebiti za gašenje požara.  
 
 

10. Inženjersko-geološki uslovi 
 

Litološki stub u zoni planiranog kompleksa se sastoji od sedimenata 

kvartarne starosti značajne debljine koji su ustanovljeni i istražnim bušenjem 
i inženjersko-geološkim kartiranjem terena, a ovde će po građevinskoj praksi 
biti prezentovani od povlate ka podini tj. od  mlađih ka starijima. 
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Humificirano tlo (ht)  
Čini moderni pedološki sloj i predstavlja humidnu koru raspadanja podinskih 

sedimenata eolsko-akvatičnog porekla. Tamno mrke boje, prašinastog 
sastava, srednje plastičnosti, sa primesama organskih ostataka žilica i 

korenja biljaka. Promenljive  debljine od 0.40m do 0.90m, ali dominantne 
debljine u rasponu od 60cm-70cm. Trošna i dobro vodopropusna i 
vodoocedna  sredina, loših i neispitivanih inženjersko-geoloških 

karakteristika. Pokazuje osetljivosti na dopunska provlažavanja. Nepogodna 
je za direktno fundiranje i oslanjanje saobraćajnih konstrukcija i potrebno je 
ukloniti ili zameniti kvalitetnijim materijalom. 

Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljišta.  
 

Prašinasta glina 1  (gl-pr1)  
Smeđe boje, prašinasto-glinovitog sastava. Srednje do visoke plastičnosti, 
tvrdo-plastičnog stanja konsistencije. Normalno konsolidovana, srednje do 

slabo stišljiva. Masivne teksture, prslinske poroznosti, mada se često može 
uočiti i sitnocevasta primarna poroznost. Od primesa sadrži karbonat u vidu 

konkrecija i oolite MnO i primese hidroksida Fe u vidu pega i zabojenja. 
Dobrih karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterećenja i realizacije 
sekundarnih napona. Uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom 

iskopu većem od 2.0m zbog sklonosti ka blokovskom odlamanju duž prslinski 
predisponiranih pravaca. Ujednačene debljine sloja od 1.5m-1.90m  zaleže do 
dubine od 2.80m. Slabo vodopropusna i vodoocedna, a u podini je uvek 

vodozasićena. 
Fizičko-mehanički parametri koji karakterišu ovu sredinu na bazi terenskih 

’’in situ’’ opita, laboratorijskih ispitivanja i fondovskih podataka iznose: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II kategoriji zemljišta.  
 

Prašinasta glina 2  (gl-pr2) 
Svetle žuto-smeđe boje, prašinastoglinovitog sastava, srednje plastičnosti, 
mekodo tvrdoplastičnog stanja konsistencije. Zrnaste ili agregatne  strukture, 

masivne teksture. Srednje stišljiva, slabo vodopropusna i dobro zbijena. Od 
primesa sadrži Mn i limonit u vidu pega i mestimičnog zabojenja, sa 

primesama sivog prašinastog mulja i fine gline u vidu mm laminacija. Dobrih 
karakteristika sa aspekta dozvoljenog opterećenja i realizacije sekundarnih 
napona, a uslovno povoljna sa aspekta stabilnosti u otvorenom iskopu. Slabo 

vodopropusna i vodoocedna. Debljina ove sredine je od 2.40m-4.0m. Na 
osnovu terenskih ’’in situ’’ opita i dokumentacionih podataka fizičko-

mehanički parametri koji karakterišu ovu sedinu su: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljišta. 
 

Prašina (pr) 
Prašina svetle sivo-smeđe boje niske do srednje plastičnosti dobro zbijena 
srednje do slabo stišljiva. Mestimično sadrži sočiva i proslojke dobro zbijenog 

koherentnog sivog prašinastog peska. Stalno vodozasićena. Povoljnih 
karakteristika sa aspekta realizacije sekundarnih napona. Debljine oko 3.0m.  

Na osnovu dokumentacionih podataka fizičko-mehanički parametri koji 
karakterišu ovu sedinu su: 
Prema GN-200 normama ova sredina pripada II-oj kategoriji zemljišta. 
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11. Mere zaštite životne sredine 
  

Prema Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena 

uticaja i liste projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu 
sredinu („Službeni glasnik RS“, broj 114/2008), za objekte planiranih 
sadržaja i proizvodnih kapaciteta, nije potrebna izrada Studije o proceni 

uticaja na životnu sredinu.  
Takođe, na osnovu Mišljenja o nivou potrebne dokumentacije iz oblasti 

zaštite životne sredine br. 501-23/2018-III-02 od 29.03.2018. god., koje je 
izdala Opštinska Uprava Pećinci, odeljenje za urbanizam, stambeno-
komunalne poslove i zaštitu životne sredine, utvrđuje se da nije potrebna 

izrada studije o proceni uticaja na životnu sredinu planiranog objekta, ali da 
je potrebno ovom ogranu obratiti se sa elaboratom Odluke o preoceni uticaja 

na životnu sredinu po dobijanju Lokacijskih uslova. 
 
U cilju zaštite vode, vazduha i zemljišta, kao prirodnih resursa, 

potrebno je preduzeti odgovarajuće mere zaštite prostora: 
- u kontekstu zaštite životne sredine predmetnog područja za 

vreme izvođenja građevinskih radova i organizacije gradilišta, 

treba posebno obratiti pažnju da ne dođe do zagađenja 
podzemnih voda i okolnog prostora naftom, uljem i mazivima i 

drugim opasnim i štetnim materijama; 
- promene i uticaj na životnu sredinu za vreme izvođenja 

građevinskih radova su minimalne i svode se na zagađenje 

vazduha od prašine, i buku podignutu radom građevinskih 
mašina na gradilištu; 

- za vreme redovnog rada objekta, zagađenje vazduha je realno 
zanemarljivo; 

- buka i vibracije koje se javljaju u toku rada postrojenja za 

proizvodnju su lokalnog karaktera i ne utiču na širu okolinu; 
- proces skladištenja proizvoda je suv, bez industrijskih otpadnih 

voda tako da nema zagađenja zemljišta i voda; 

- u postupku proizvodnje ne nastaju tehnološke otpadne vode; 
- sanitarne otpadne vode se do izgradnje naseljske kanalizacione 

mreže sakupljaju u vodonepropusnim septičkim jamama; 
- atmosferske vode sa saobraćajnica i platoa sakupljaju se u 

vodonepropusnim jamama sa separatorima ulja i masti;  

- u sardnji sa JKP „Sava“, regulisano je odlaganje čvrstog 
komunalnog otpada na naseljsku deponiju; 

- formirati i održavati zaštitno zelenilo u krugu kompleksa. 

 
 

12. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 
 
 Na predmetnoj katastarskoj parceli nema evidentiranih ni kulturnih ni 
prirodnih dobara. 
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13. Uslovi za evakuaciju otpada 
 
 JKP „Sava” iz Pećinaca, na teritortiji opštine vrši organizovano 
odvoženje komunalnog otpada u skladu sa odlukom SO Pećinci o održavanju 

čistoće.  
 Shodno tome, investitor je dužan da odredi i obezbedi lokaciju za 
odlaganje komunalnog otpada na kojoj će se postavljati kontejneri. Lokacija 

na kojoj se postavljaju kontejneri mora da ima prilazni put i mora se 
obezbediti nesmetan prilaz komunalnim vozilima kako bi se moglo nesmetano 

vršiti pražnjenje kontejnera. Prostor za ovu namenu predvideti na samoj 
građevinskoj parceli, u neposrednoj blizini javne saobraćajnice.  
 Površina za držanje tipskih posuda mora imati dovoljnu površinu i 

mora biti nosiva i glatka, na nivou prilaznog puta, sa odvođenjem 
atmosferskih voda, na rastojanju ne većem od 2,0 m od prilaznog puta za 
komunalna vozila.  

 
 Za datu lokaciju potrebno je obezbediti kontejner od 1,10 m3 za 

komunalni otpad. Broj pomenutih kontejnera će se utvrditi sa investitorom 
naknadno po proceni količine otpada koji će nastajati i određivanju dinamike 
odvoženja istog.  
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14. Tehnički opis objekta 
 
 

Dogradnja POSLOVNO MAGACINSKOG OBJEKTA je predviđena u gabaritima 
51,36 x 60,39 m MINUSNI REŽIM deo objekta i 30,81 x 28,25 m ekspedicioni 
deo objekta. Dograđeni delovi objekta su prizemni. 

Spratna visina minusnog dela objekta je 11,90 m, na delu gde objekat nema 
galeriju. Galerija je na koti +5,25 m i ona ima spratnu visinu 6,65 m. 

Ekspedicioni deo ima spratnu visinu 4,80 m. 
Objekat je koncipiran tako da sa postojećim objektom čini jednu 
funkcionalnu celinu. Prizemlje MINUSNOG REŽIMA objekta ima dve odvojene 

komore sa pretkomorama i jednu posebnu komoru i vezni hodnik. Idejnim 
rešenjem je predviđeno da hodnički prostor bude između ekspedicije i komora 

sa pretkomorama. Na delu ekspedicionog prostora predviđeno je 6 utovarnih 
mesta. Komore između sebe nisu povezane. 
Iznad hodnika je predviđena galerija na koti 5,25 po potrebi hladionički 

prostor. Novi prostor - hodnik je povezan u nivou prizemlja vratima sa 
postojećim hodnikom. Galerija je preko postojećeg stepeništa sa dograđenim 
krakom povezana sa prizemljem kao i sa postojećom galerijom. Postojeći lift 

će biti rekonstruisan tako da će biti moguća upotreba i sa strane dograđenog 
objekta. 

 
Deo objekta MINUSNI REŽIM je predviđen da se gradi kao montažna 
armirano betonska skeletna konstrukcija. Temelji objekta su armirano 

betonski temelji samci, povezani temeljnim zidovima po obodu objekta. 
Pod u objektu je predviđena armirano betonska ploča sa površinskom 

obradom fer-beton. 
Zidovi i plafon u objektu su predviđeni od termo montažnih panela 
adekvatnih za namenu objekta. Krov je takođe termo panel sa nosećim 

rebrima sa donje strane a sa gornje strane predviđeno je po panelu dodatna 
zaštita hidroizolacija od pvc folije. 
Krov je jednovodni. Na stranama gde je dograđeni objekat uz postojeće 

objekte koji su niži i čiji se delovi krova slivaju na budući objekat, predviđeni 
su olučni kanali kako bi se voda od kiše i snega bezbedno odvela u kišnu 

kanalizaciju. 
Zidovi objekta kao i krovni pokrivač imaju dodatnu noseću čeličnu 
podkonstrukciju, zbog velikih raspona primarne montažne a.b. konstrukcije. 

Noseća konstrukcija galerije je takođe predviđena od čeličnih profila a pod je 
predviđen da bude armirano betonska ploča. 
Veza galerije i prizemlja je obezbeđena preko postojećeg trokrakog čeličnog 

stepeništa, dodavanjem četvrtog kraka sa drugog podesta kao i lifta 
platformom za podizanje i spuštanje robe, koja se mora rekonstruisati 

dodavanjem vrata prema novom hodniku. 
Konstrukcija dela objekta - Ekspedicija je predviđena kao čelična rešetkasta 
konstrukcija jednog raspona, oslonjena na trakaste temelje. 

Gabariti krovne rešetke kao i visina i raspored stubova su usvojeni kao na 
susednom delu objekta ekspedicije. Zidovi kao i plafon su predviđeni od 

termo panela. Krov je dvovodni i krovni pokrivač je profilisani lim. Pod je 
armirano betonska ploča površinski obrađena ferbetonom. 
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15. Uslovi i mere za realizaciju Urbanističkog projekta 
 

 Urbanistički projekat je urađen u četiri istovetna primerka i sadrži: 
1-  Uslove izgradnje na građevinskoj parceli, sa svim posebnim uslovima; 

2-  Idejna rešenja i skupni prikaz komunalne infrastructure sa 
priključcima na spoljnu mrežu; 

3- Opis, tehnički opis i objašnjenje rešenja iz urbanističkog projekta; 

4- Idejna urbanistička i arhitektonska rešenja objekata i pejzažnog 
uređenja. 

 

Dva primerka Urbanističkog projekta se uručuju investitoru, jedan 
primerak se uručuje Organu opštinske Uprave na dalje sprovođenje, a 

jedan zadržava preduzeće u svojoj arhivi.  
  
 Organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma 

potvrđuje da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa urbanističkim 
planom, prostornim planom jedinice lokalne samouprave, odnosno 
prostornim planom posebne namene i ovim zakonom. 

 
Pre potvrđivanja urbanističkog projekta, organ nadležan za poslove 

urbanizma organizuje javnu prezentaciju urbanističkog projekta, u trajanju 
od sedam dana. 
  

Po isteku roka, nadležni organ je dužan da u roku od tri dana dostavi 
komisiji za planove urbanistički projekat sa svim primedbama i sugestijama 

sa javne prezentacije. 
 

Komisija za planove dužna je da u roku od 30 dana izvrši proveru 

usklađenosti urbanističkog projekta sa planskim dokumentom i ovim 
zakonom, razmotri sve primedbe i sugestije sa javne prezentacije i izveštaj sa 
mišljenjem dostavi nadležnom organu. 

 
Ako nadležni organ utvrdi da urbanistički projekat nije urađen u 

skladu sa planskim dokumentom i ovim zakonom, obavestiće o tome 
podnosioca zahteva. 

 

Nakon ovoga sledi izdavanje Lokacijskih uslova.  
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SADRŽAJ 
GRAFIČKOG DELA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 

 

A.) Grafički prilozi urbanističkog projekta: 
1) Širi obuhvat UPR-a 
2) Granica obuhvata sa prikazom postojećeg stanja 

3) Situaciono rešenje, kompozicioni plan i parterno uređenje 
4) Prikaz postojeće infrastrukture sa predlozima priključenja na 

spoljnu mrežu 
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SADRŽAJ 

GRAFIČKOG DELA  IDEJNOG REŠENJA: 

 
B.) Grafički prilozi Idejnog rešenja: 

1) Osnova prizemlja 

2) Osnova na +5,25 
3) Osnova krovnih ravni 

4) Preseci 
5) Izgledi 
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DOKUMENTACIJA URBANISTIČKOG PROJEKTA: 
 

 Zahtev Naručioca za izradu urbanističkog projekta 
 Prepis lista nepokretnosti 
 Kopija Plana 

 Potvrda o podzemnim instalacijama 
 Katastarsko-topografski plan 
 Informacija o lokaciji br.  

 Tehnički uslovi nadležnih ustanova 
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Tehnički uslovi nadležnih ustanova: 
 

 


