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Peny6;rnrca Cp6uja
MI{HI4C TAP CTB O TPAbEBI{HAPCTBA,
CAOEPAhAJA IlT IIHOPACTPYKTYPE

Bpoj:001130368 2026 14810 006 000 016Al2
fiaryu: 11.03.2026.r.

HeuarrNna 22-26, Eeorpag
M.A.

Ha ourony qrraHa 23.3arconao 4pNanHoj yrpaBl{ (,,Crryx6eru fnacHLIK PC", 6p. 7912005,10112007,

9512010,9912014, 4712018 u 3012018-4p.saxou) ra urana 36. crae 5..3axoua o nnaHl{palry vr krcrparn,kr

(,,CrryN6enpruracur,rKPC",6p.72l0g,81/09-rcrpaBKa,64110-oArryKayC,24lll,727112,42113-oArryKa
yC, 50/13 - o,4rryKa yC,98113 - oArryKa yC, l32ll4, 145114,83/18, 31119,37119 - Ipyrlr zar<ou,9120,

52121, 62123 n 91125), uocrynajyhra rro 3axreBy JOVAN BAJAC PR ARHITEKTONSKE I DRUGE

DELATNOSTI ARHIPRO BACKA PALANKA, ra: Eauxe llalanre, ynvr\aKpa,,sa Ilerpa rpBor 6poj 42,

Mr.rHr.rcrap rpaf eerznapcrna, cao6p ahaja u un(fpacrpyKType, AoHocI4 :

PEIIIEBE
I ,,JOVAN BAJAC PR ARHITEKTONSKE I DRUGE DELATNOSTI ARHIPRO BAEKA

PALANKA", ra3 Ba{Ke llalanxe, ynku\a Kpa-na llerpa rpBor 6poj 42, MaTLITIHLI 6poi: 62787201,

III,IE: 107503101, IICIIITBABA yCJIOBE ga o6asrbarbe crpyrrHr4x rrocrroBa r{3pa,qe rlpocropul{x

u y p6 anuctuqKllx rIJraHo Ba.

U ,,JOVAN BAJAC PR ARHITEKTONSKE I DRUGE DELATNOSTI ARIIIPRO BAdKA
PALANKA", u3 BaeKe flalaure,yJrkfi\a Kpa-ra flerpa rpBor 6poj 42, MarLIrrHI,I 6poj:62787201,

III,IB: 107503101 CE yIIUCYJE y Perncrap rpaBHr{x Jrrrqa rr rpeAy3erurrKa:a o6an.narre

rrocJroB a us p aAe rrpo crop lrrlx u yp 6 anracrl{trKlrx rIJraHoB a.

III I,I3AAJE CE upurpeAHoM cy6jercry rrMeHoBaHoM y craBy I AucnbsurlrBa, JILIueuqa - ,,f
r<areropzja", 6poj nr{rleHue: 120104126 3avupagy yp6aruucruqKo-TexHllqKr4x.4oKyMeHara.

Mporurone rocryrrKa y rl3Hocy oA 271.725,00 aunapa cHocI,I ,,JOVAN BAJAC PR

ARHITEKTONSKE I DRUGE DELATNOSTI ARIIIPRO BAdKA PALANKAOO.

V Oso Peruerbe je xouauuo AaHoM AocraBJbiubawBa>Ku ABe roALIHe oA IaHa vl:[aBarua.

O6pa3Jrox(erbe
r{raHoru 23.3axouao gpxannoj yrpaBr{ (,,Crryx6erul rrlacH}rK PC", 6p. 7912005,10112007,9512010,

9912014, 4712018 u 3012018-gp.saron) upouucauo je 4a Mr{Hrrcrap rrpeAcraBJba MI{HLIcrapcrBo, AoHocI{
lporrr{ce ra peruerba y ylpaBHHM t4 ApyrlrM uojegr,rnauHlrM crBapvtMa kr oAJry.ryje o ApyrI{M rII{TaIbI{Ma Ia3

AenoKpyfa Mr,rH[crapcTBa.

Ilpranpe4rI,r cy6jerr ,,JOVAN BAJAC PR ARIIITEKTONSKE I DRUGE DELATNOSTI
ARHIPRO BACKA PALANKA", rl3 EauKe llanauxe, ynvr\aKpa-na llerpa rlpBor 6poj 42, rr,la:ruuuz 6poj:
62787201,1128: 107503101, noAneo je, 4ana 09.02.2026. roALIHe, Areuunju 3a rlpocropHo rlnaHl{par\e Lt

yp6aHnsalr Peny6.nuxe Cp6qe, 3axreB 3a v3p:aBasbe nITIIeHIIe 3a lr3paly AoKyMeHara flpocropuor I,I

y p6 artucruqKo r TIJIaH H p a*,a -,,1 Ka.reto puj a" .
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r{lanon 36. cran.4. 3arona o ilnaHaparLy Lru3rpa1rua (,,ClyN6enu rlacufiK PC", 6p.72109,81109

- HcrrpaBKa,64110 - oArryxa yC,24lll,12lll2,42ll3 - oAnyKa yC, 50/13 - oAnyKa yC,98113 - oAnyKa
yC, 132114, 145114,83/18, 3ll19,37lI9 - Apyru 3aKoH, 9120, 52121,62123 u 91125) ilporll4cauo je la
Mr.rHi{crap HalnexaH 3a rrocnoBe rrnaHrzpama r4 r.r3rpaArbe o6pasyje r<onauciljy :a yrnpf NnarLe uctryrbeHocrll
ycJroBa sa o6anmame crpyrrHr.{x rrocJroBa v3pane npocropHr.ixuln.ltuyp6anucrutlKl,Ix IIJIaHoBa, a craeoha 5.

Ia MI,IHI4CTap HaAnexaH 3a IIocJIOBe nnaHupalt>a u I43IpaAIse AOHOCIII peIIIeI+e o [c[yH,eHocTI4 ycnoBa 3a

o6aeJbar6e crpyr{H[x rrocJroBa H3paAe rrpocropu]rx v.lutu yp1amuwtqKrrx tIJIaHoBa rr yllrcy y Perxcrap

npaBHr.rx nvr\akr npeAy3erHkrKa3a o6ae[,arbe rrocJroBa v3pare flpocropHl{xuyp6auucrl4rlKlax rIJIaHoBa.

Penre15enr 6poj 000110356 2025 148T0 006 000 012 002 ot24.01.2025. roAIaHe o6pasorana je

Korraracuja sa yrnplueame r,rc[yrbeHocrr.r ycnoBa za o6ar'roall,e crpyr{Hlax rIocJIoBa v3pa4e flpocropHl4x Ir

yplanucruqKr4x rJlaHona (y AaEeM reKcry: Korraucraja).

Kouncuja je Ha celHr.{qrr oApxaHoj aaHa 04.03.2026. roIIrHe yrBpAl{na 4a je uoluocrnall3axreBa
y3 3axreB rrpunoxHo:

1. (Doror<onzjy r,r3BoAa o perr4crpaurajn upunpeAHor cy6jer<ra Areuquje 3a IIpLIBpeAHe perllcrpe

Peny6:rure Cp6uje,

2. Cuucar 3arIocJIeHI{x o,4HocHo pa.,uuo aHtaxoBaHLIx nrlua (2 smrya),

3. Cuucar nuqa xoja mvajy JILIqHe II,IIIeHIIe (1 .rluue),

4. floras o paAHoM crarycy sa I sanocreuo/pa,4no auraxoBaHo nlIue ($oroxonuja oAronapajyher M

o6pacqa a Yronopa o paAy),

5. (Doroxonujy nrrlrae nr,rueurle ks1are oA LIuNerrepcKe KoMope Cp6uje/Peruelba o I{3AaBaI6y

nrrrleHue rn $ororourajy flompae o Baxcemy nr4rleHrle 3a cBaKo nl{ue ca aKTI,IBHoM rLIt{HoM nlrueHuoM

apxr,rreKTe yp6auncre I{JII{ nullenqont yp6anucre,

6. [ora: o yflnarra Tapu([e crBapHr.rx rporrrKoBa 3a ycnyre v31aBa:ba nI{IIeHIIII sa nraqa xoja

zcuyrranajy ycnoBe 3a kspaily ,4oKyMeHara rrpocropHor I,I yp1auucruuKot rraHt4pan+a - ,,1

xateropuja", u
7. I4zjaey rcojorra ce [oAHocrrnarl 3axreBa r{3pr{qr.rro rasjarursaua [a nv he cana npu6anutu noAarKe o

qr.rrbeHr{uaMa o rcojurrra ce BoAI,I crryN6ena eela4euquja.

Ha ocuoey AocraBJbeHe AoKyMeHraqraje rr yBIqoM y janno AocryrlHe rloAarKe Korrazcraja je
yrBpArrna 4aje:

1. ,,JOVAN BAJAC PR ARIIITEKTONSKE I DRUGE DELATNOSTI ARHIPRO BACKA
PALANKA", v3 Eaqxe flalanrce, ynvr\a Kpara flerpa rrpBor 6poj 42, yilvcalr. y perucrap

rrpr.rBpeAHr.rx cy6jexara Arenquje 3a rlptaBpeAue perl{crpe Peny6nnxe Cp6uje, rraar:nunu 6poj:
627 87201 ,IItr{E: 1 075 03 1 0 1 , uru$p a v lrra3uB .4enarHocru: 7 Il1 - ApxurerroHcKa AenarHocr;

2. KoA uoAnocuoua 3axreBa 3a[ocJleHo Ir pa,4Ho aHraxoBaHo:
o I ;ruue ca aKTr{BHoM nr{rleHrloM oAroBopnor yp6anzcre o3HaKe YII 02;

3. IloAsoculau 3axreBa r43Bprrrro yrnary r43Hoca o1271.725,00 gunapa (PCD Ha palryH Arenqraje

3a rrpocropHo rrnaHr.rpalr>e pr yp6auusarra Peny6nure Cp6uje, a y cKJIaAy ca Ognyxou o y:rnpf aBarby

Tapulpe crBapHprx rporrrKoBa 3a ycJryre kr3pLaBalba ILITIeHIILI 3a nlrua xoja ucuyrranajy ycnoBe 3a

,zspa1y AoKyMeHara rrpocropHor ra yp6anllcrllttr(or rrnalnpa:ba 6poj 347512024-01 ot 11 .09.2024.

roAr4He, ua rojy je Bna4a Peuy6nuxe Cp6uje ilarra catnacHocr PeruerbeN{ 05 6poj 350-998412024

o124.10.2024. roluue n roja je crynuna Ha cHary o6janruralbeM y ,,ClyN6enoM rJIacHI,Ixy PC"
6poj 88 12024 ot 07 .1 1.2024. ro.ur.IHe.

Harasehu ga je no4nocunarl3axreBa rronHeo cey norpe6uy loKyMeuraqrajy Ir AoKa3e npe4ualeHe

o4pe46aua 3axona o rnaHr.rpaBy kr rzf'Ipahri;kr vt ogpe46alra flparumruKa o Kpl,Irepujylr,rurraa 3a LI3paW

AoKyMeHara rrpocropuor ra yp6arurcrr,rqKor rrnaHr{parba, BpcraMa II,IUeHIII{ 3a rIpaBHa Irvrla, Kao I4 HaqI.rHy

rr rrocryrrKy t431aBarr>a rr oAy3rrMarba nr{rIeHIIz (,,CrryN6eHLI rJIacHIrK PC", 6p.3712024), Konracuja je ua
ocHoBy yBrtlla, aHaJrrr3e rr npoBepe rrcTr4x caqvt]HkrraHulna3 y xolrre je KoHcTaToBaJIaIiacy I4crIy[LeHIr yCJIOBIT

3ar{31aBarLe nr{ueHrle ra npeAnoxr4Jra AoHorrrerre Peruerra o uclymeHocrrl ycJIoBa sa o6asJsarre crpyuHux
rrocJroBa r43paAe flpocropHl{x ulvtm yplalncrkrqKl,Ix rIJIaHoBa I4 I{3.4aBaIr,e nulleHue * ,,1 Kareroppia"
noAHocr.rouy 3axreBa ,,JOVAN BAJAC PR ARIIITEKTONSKE I DRUGE DELATNOSTI ARHIPRO
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BAaKA PAI-ANKAo'- rr'; EA.riie Ila,lasxe. \,-rriiiiil Kpa-rr,a I lc rpa lrpBoi' 5po.1 42- NlA'r'r.jLinH 6po.i: 62787201 -

lll.{B: 107,i0i 101.

Iia oclrosr',ilocran-ir,crrol ua.lrala Kclnrucu-je lr ceera Haflpc.r rJaucjlrror'. o!-ri1';t1s*rn jc xatl r

.u{cIt()3uT}IB),.

Ynyrcreo o npaeHonr cpe,rcrnv: Oeo perrtcri,e-je xoHa.rHo \ \flpaB]iLlr\'r rioc'r]'Ilx]-Ir nporue ILefa

ce He N,loxe n:januru xta-u5a. alrfl cc 14oxe noxpeHy'rx )IlpaBHu cnop ryN5oNI Kotr YrrpanHor c-vaa Cp6u.ie

,v pox), ol 30 naHa or raHa .qocraB,rbaFba.

TAP

esrh

locranmeno:

noAHocr,roqy 3axTeBa;

Arenqujra 3a rrpocropEo rnanr{pau,e Lr yp6anrz:au Peuy6nuxe Cp6uje;

na4rexnoj uucuer<quj ra ;

apxr,rBr4.

-l



Projektni biro ARHIPRO
ulica Kralja Petra I 42
Bačka Palanka     
PIB: 107503101

Broj projekta: E-98/2025
   Datum: novembar 2025

 Bačka Palanka

  Na osnovu čl. 65. stav 3. Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 72/09 i
81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 132/14  145/14, 83/18, 31/19,
9/20, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) donosim:

REŠENJE
O IMENOVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

ZA IZRADU
URBANISTIČKOG PROJEKTA URBANISTIČKO- ARHITEKTONSKE RAZRADE KAT.PARC.BR. 77/9, 

K.O. ŠIMANOVCI U ŠIMANOVCIMA, 
ZA IZGRADNJU ZA IZGRADNJU POSLOVNOG OBJEKTA SPRATNOSTI P+0, P+1

Za Odgovornog urbanistu navedenog Projekta parcelacije imenuje se:

Miroslav Bajac, dipl.ing.arh.

Koji poseduje licencu za rukovođenje izradom urbanističkih planova i urbanističkih
projekata broj: 200 0233 03

   Ovim potvrđujem da imenovani odgovorni urbanista za predmetni Urbanistički
projekat  ima odgovarajuću stručnu spremu, najmanje pet godina radnog

iskustva, položen stručni ispit i da zadovoljava ostale uslove propisane članom 38.
Zakona o planiranju i izgradnji (“Službeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09-ispravka,
64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US, 50/13-US, 132/14  145/14, 83/18, 31/19, 9/20,

52/2021, 62/2023 i 91/2025).
Imenovani odgovorni urbanista je obavezan da svojim potpisom i ličnim pečatom

potvrdi usaglašenost svih delova urbanističke dokumentacije.
Imenovani ima sva prava i obaveze prema važećim zakonskim propisima. 

P r e d u z e t n i k :

           Jovan Bajac dipl. Ing.arh.

 



investitor:           GRAFOLIT S Doo
                            Miloja Zakića br. 13 
                            Beograd

elaborat:             URBANISTIČKI PROJEKAT 
                             URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKE RAZRADE KAT.PARC.BR. 77/9, 
                             K.O. ŠIMANOVCI U ŠIMANOVCIMA, ZA IZGRADNJU  POSLOVNOG OBJEKTA
                             SPRATNOSTI P+0, P+1

lokacija:              Kat. parcela br. 77/9, KO Šimanovci, Ulica Mandić Đorđa - Đokice 

Br. elaborata:     E – 98/2025

IZJAVA
ODGOVORNOG URBANISTE O USAGLAŠENOSTI DOKUMENTACIJE I PRIMENI PROPISA

ZA
IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE ZA

GRAĐEVINSKU PARCELU K.P. BR. 77/9 K.O. ŠIMANOVCI ZA IZGRADNJU POSLOVNOG
OBJEKTA SPRATNOSTI P+1 i P+0

Ovim izjavljujem:

1. Da  je  Urbanistički  projekat  urbanističko-arhitektonske  razrade  za  građevinsku
parcelu k.p. br. 77/9 K.O. Šimanovci za izgradnju poslovnog objekta P+1 i P+0, urađen u
skladu  sa  Zakonom  o  planiranju  i  izgradnji  ("Službeni  glasnik  RS"  broj  72/09,  81/09,
64/10,24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21,
62/23 i 91/2025).

2. Da  je  Urbanistički  projekat  urbanističko-arhitektonske  razrade  za  građevinsku
parcelu k.p. br. 77/9 K.O. Šimanovci za izgradnju poslovnog objekta P+1 i P+0, urađen u
skladu sa važećom urbanističkom dokumentacijom - Planom generalne regulacije naselja
Šimanovci (“Sl. List opština Srema  15/23”).

3. Da su prilikom izrade Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade za
građevinsku  parcelu  k.p.  br.  77/9  K.O.  Šimanovci   za  izgradnju  poslovnog  objekta
spratnosti P+1 i P+0, poštovani i primenjeni svi važeći propisi, standardi i normativi.

Imenovani  ispunjava uslove iz  Zakona o planiranju i  izgradnji  ("Službeni  glasnik  RS"  broj
72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19, 09/20, 52/21, 62/23 i 91/2025).

                                                                                                Odgovorni urbanista:

                                                                                              
 Miroslav Bajac dipl.ing.arh.

licenca br. 200 0233 03
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URBANISTIČKI PROJEKAT 
    URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKE RAZRADE KAT.PARC.BR. 77/9

    K.O. ŠIMANOVCI U  ŠIMANOVCIMA ZA IZGRADNJU  POSLOVNOG   OBJEKTA
 SPRATNOSTI P+0, P+1

UVOD

Podnosioc zahteva za izradu Urbanističkog projekta i investitor je „GRAFOLIT S" Doo, ulica
Miloja Zakića 13, Beograd, koja na predmetnoj parceli ima pravo vlasništva.
Urbanistički  projekat  je  urađen  kao  urbanističko-arhitektonska  razrada  lokacije  za
građevinsku parcelu br.  77/9 K.O. Šimanovci. Urbanistički projekat predstavlja osnovu za
ishodovanje lokacijskih uslova.
Predmet ovog Urbanističkog projekta je izgradnja poslovnog objekta,  spratnosti  delom
P+1 i delom P+0, kojim će se bliže definisati uslovi za izgradnju planiranog objekta, kao i
uslovi priključenja objekta na infrastrukturu kao i uređenje parcele. U predmetnom objektu
je planirano  skladištenje i proizvodnja Jumbo rolni papira. 

1.OSNOV ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA

1.1. Planski osnov za izradu urbanističkog projekta

•  Plan generalne regulacije naselja Šimanovci 
(Službeni list opština Srema br. 15/23)

1.2. Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta

• Zakon o planiranju i izgradnji
(“Službeni glasnik RS” broj 72/09 i 81/09-ispravka, 64/10-US, 24/11, 121/12, 42/13-US,
50/13-US, 132/14  145/14, 83/18, 31/19, 9/20, 52/2021, 62/2023 i 91/2025)

• Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog
planiranja 
("Službeni glasnik republike Srbije", broj 32/2019 i 47/2025) 

2. OBUHVAT, PODACI O KATASTARSKIM PARCELAMA I LOKACIJI

2.1. Obuhvat urbanističkog projekta

    Područije na kome će se graditi poslovni objekat obuhvata  katastarsku parcelu  77/9 u
ko Šimanovci.  

2.2. Podaci o katastarskim parcelama

Broj katastarske parcele Postojeća namena Površina
   ha         a           m

77/9 Zemljište u građevinskom području
  
   01        95          78

Katastarska opština K.O. Šimanovci



Broj katastarske parcele Postojeći objekti na parceli

77/9 Nema upisanih objekata

Broj katastarske parcele Imaoci prava na parceli

77/9 „GRAFOLIT S" Doo, Beograd 

2.3. Opis i analiza postojećeg stanja i urbanog okruženja

Predmetna parcela se sa svoje južne strane graniči sa k.p. br. 77/7 (ulica Mandić Đorđe-
Đokica), sa svoje severne  strane sa parcelom 77/4 (površina javne namene), sa istočne
strane sa parcelom 77/8 (pašnjak i rov) i sa zapadne strane se graniči sa k.p. br. 78/1 (njiva
3. klase), sve u K.O. Šimanovci.
Na osnovu  Izvoda iz baze podataka katastra nepokretnosti  br. 1477 K.O. Šimanovci, na
datoj katastarskoj parceli upisano je pravo vlasništva u korist „GRAFOLIT S" Doo, Beograd,
investitora predmetnog projekta.
Na parceli 77/9 K.O. Šimanovci nema izgrađenih objekata.  
Parcela 77/9    je nepravilnog oblika,  orijentisana na pristupnu naseljsku saobraćajnicu -
ulica  Mandić Đorđe - Đokica u širini  od oko 140m,  gde su obezbeđeni  kolski  i  pešački
prilazi. Širina parcele iznosi oko120m, a dužina parcele u pravcu sever-jug iznosi oko 143m.
Prema postojećem stanju, teren je u padu od juga ka severu, sa prosečnom visinskom
kotom od oko +76,25mNv.   
   Granica  obuhvata  urbanističkog  projekta  sa  prikazom  susednih  parcela  je  dana  u
grafičkom prilogu br. 3.

3. USLOVI IZGRADNJE
     Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela 77/9 K.O. Šimanovci se
nalazi u građevinskom području naselja Šimanovci u Bloku B-1-9 namenjenom za industriju
i  proizvodnju, tip I, u kojoj  je moguće graditi  objekte industrijskih i  poslovno-proizvodnih
objekata,  koji  nemaju  neposredan  ili  posredan štetan  uticaj  na  životnu  sredinu,  kao  i
pomoćnih objekata u  funkciji  glavnog objekta (portirnice,  čuvarske i  vagarske kućice,
garaže, ostave, magacini, nadstrešnice i objekti za mašine i vozila, kolske vage, kotlarnice,
vodonepropusne  septičke  jame,  kao  prelazno  rešenje  do  priključenja  na  naseljsku
kanalizacionu  mrežu,  bunari,  ograde  i  sl.),  tipske  transformatorske  stanice,  objekti  za
smeštaj elektronske komunikacione opreme i sl.

3.1. Uslovi i smernice iz Plana generalne regulacije naselja Šimanovci
U  radnim  zonama  će  se  odvijati  delatnosti  koje  zahtevaju  veće  površine  kompleksa
(najmanje 3.000m2), po svojoj nameni i tehnologiji predstavljaju potencijalnu opasnost od
zagađenja vlastite i šire okoline. Zbog toga se takve delatnosti ne mogu odvijatu u okviru
zona  drugih  namena  definisanih  ovim  planom.  Prilikom  formiranja  radnih  kompleksa
neophodna  je  primena  savremene  tehnologije,  zatim  ispunjeni  uslovi  propisani  ovim
planom, kao i svi ostali zakonski propisi, normativi i tehnički uslovi primenjivi na određenu
delatnost, sa ciljem svođenja negativnih dejstava na životnu sredinu na najmanju moguću
vrednost.  U  radnim  zonama  ne  mogu  biti  zastupljene  delatnosti  koje  vrše  zagađenje
životne sredine (tla,  vazduha i  vode),  koja proizvode prekomernu buku, a naročito ne
mogu biti zastupljene delatnosti koje koriste radioaktivne supstance i druge materije štetne
po ljude i živi svet uopšte; takođe prilikom rekonstrukcije i adaptacije izgrađenih objekata
ne  može  doći  do  promene  namene  u  neku  suprotnu  namenu  koja  će  remetiti



uspostavljene odnose sa susednim radnim kompleksima, takođe ne može biti značajnog
povećanja kapaciteta u proizvodnom procesu, infrastrukturnim potrebama i površinskoj
nesrazmeri uspostavljenih građevinskih delova pojedinih namena, odnosno, moraju biti u
skladu sa izrađenim 
Dozvoljena  je  izgradnja  industrijskih  i  poslovnoproizvodnih  objekata,  koji  nemaju
neposredan ili  posredan štetan  uticaj  na  životnu  sredinu,  kao  i  pomoćnih  objekata  u
funkciji glavnog objekta (portirnice, čuvarske i vagarske kućice, garaže, ostave, magacini,
nadstrešnice i objekti za mašine i vozila, kolske vage, kotlarnice, vodonepropusne septičke
jame,  kao  prelazno  rešenje  do  priključenja  na  naseljsku  kanalizacionu  mrežu,  bunari,
ograde i sl.), tipske transformatorske stanice, objekti za smeštaj elektronske komunikacione
opreme i sl. 
Kompatibilne  namene:  sadržaji/delatnosti  koje  su  sa  industrijom  i  proizvodnjom
kompatibilni  (uslužni  i  komercijalni  sadržaji  svih  vrsta,  trgovina,  ugostiteljstvo,  zanatske
delatnosti,  turizam  i  ugostiteljstvo,  sportski  kompleksi,  skladištenje,  servisi,  stanice  za
snabdevanje gorivom, interne u okviru  kompleksa ili  kao samostalni  objekti,  energetski
proizvodni  objekti  koji  koriste  obnovljive  izvore  energije,  poslovni  apartmani  (koji  se
pozicioniraju  u  okviru  administrativno-upravnog  dela,  bez  mogućnosti  odvajanja  u
posebnom objektu). 
Nije dozvoljena izgradnja stambenih objekata, niti skladištenje i prerada opasnog otpada.
Skladištenje opasnog otpada je moguće u okviru pojedinačnih radnih kompleksa, ukoliko
to zahteva tehnološki proces. 

3.2. Zaključak o mogućnosti gradnje 
     Na osnovu važeće planske dokumentacije, predmetna parcela 77/9 K.O. Šimanovci se
nalazi u građevinskom području naselja Šimanovci u Bloku B-1-9 namenjenom za industriju
i  proizvodnju, tip I, u kojoj  je moguće graditi  objekte industrijskih i  poslovno-proizvodnih
objekata  koji  nemaju  neposredan  ili  posredan  štetan  uticaj  na  životnu  sredinu,  kao  i
pomoćnih objekata u  funkciji  glavnog objekta (portirnice,  čuvarske i  vagarske kućice,
garaže, ostave, magacini, nadstrešnice i objekti za mašine i vozila, kolske vage, kotlarnice,
vodonepropusne  septičke  jame,  kao  prelazno  rešenje  do  priključenja  na  naseljsku
kanalizacionu  mrežu,  bunari,  ograde  i  sl.),  tipske  transformatorske  stanice,  objekti  za
smeštaj elektronske komunikacione opreme i sl.
Obavezna  je  izrada  Urbanističkog  projekta   za  lokacije  na  kojima  je  usled  planirane
složene namene ili veličine objekta, kompleksa i parcele potrebno utvrditi posebna pravila
za uređenje i izgradnju na parceli:
 za Projekte sa Liste I i II Uredbe o određivanju aktivnosti čije obavljanje utiče na životnu

sredinu;
 za objekte na čiju saglasnost na tehničku dokumentaciju u pogledu mera zaštite od

požara daje područna jedinica organa nadležnog Ministarstva.
Na osnovu parametara preuzetih iz Plan Generalne Regulacije naselja Šimanovci („Sl. List
Opština Srema“, br. 15/23), maksimalno dozvoljen koeficijent zauzetosti parcele, u ovom
delu  naselja  namenjenom  radnoj  zoni  je  do  75%.  Maksimalna  dozvoljena  spratnost
proizvodnih i pomoćnih objekata je P+0, a izuzetno ukoliko to tehnološki proces zahteva
spratnost može biti P+1, dok je maksimalna spratnost poslovnih objekata do P+5.
Minimalna površina građevinske parcele 3.000,00 m2, dok je minimalna širina parcela
50,0 m.Minimalna udaljenost od bočne međe ka susedima je 5,0 m. Minimalna udaljenost
od regulacione linije je 6,0 m. Minimalna udaljenost od susednih objekata je 10,0m.
Obavezno  je  formiranje  zaštitnog  pojasa  prema  drugim  namenama  (stanovanje,
komercijalne  delatnosti, javne namene) od višerednog, višespratnog autohtonog zelenila,
kombinacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Minimalni uslovi za formiranje zaštitnog pojasa
(širine  min.  10  m)  su  troredna  i  trospratna  sadnja  visokog  zelenila,  kombinacijom
listopadnih i četinarskih vrsta. Spratnost i izbor vrsta zelenila prilagoditi planiranoj delatnosti
i zahtevanim stepenom zaštite prema susednim namenama 



3.3. Urbanističko rešenje 
Prema važećoj  planskoj  dokumentaciji   predmetna parcela  se  nalazi  u  građevinskom
području  naselja  Šimanovci,  gde  je  dozvoljena  izgradnja  poslovnih  sadržaja.  Na
urbanističkom nivou  prostor  je  osmišljen  kao  poslovni  kompleks  sa  jednim  poslovnim
objektom spratnosti P+0 i delom P+1. Namena objekta je skladištenje jumbo rolni papira i
poslovni prostor za zaposlene. Prateći sadržaji su u funkciji osnovne delatnosti:

• trafo stanica,
• rezervoar za vodu,
• vodonepropusna septička jama,
• plato za smeštaj posuda za smeće i
• zaštitni trotoar od ulice do i oko objekta, prilazna saobraćajnica  i 32 parking mesta

za putnička vozila.

3.3.1. Namena i sadržaji objekata
   Planirano je da se na  kat.parc.br.  77/9 izgradi poslovni objekat i montažna betonska
trafo  stanica. Položaj  I  dimenzije  novoplaniranih  objekata  prikazano  je  na  grafičkom
prilogu br. 3. Regulaciono I nivelaciono rešenje sa osnovom prizemlja. 

OBJEKAT 1 – POSLOVNI OBJEKAT, P+0  I  P+1

Tip objekta Slobodnostojeći

Kategorija objekta V

Klasifikacija  pojedinih
delova objekta

Učešće u ukupnoj 
površini objekta (%):

Klasifikaciona oznaka

15,06% 122011 – Zgrade koje se upotrebljavaju za
poslovne  svrhe za  administrativne  i
upravne svrhe preko 400m2 

84,94% 125222 – Zatvorena skladišta preko 1500m2 

OBJEKAT 2 – MBTS, P+O

Kategorija objekta B

Klasifikacija  pojedinih
delova objekta

Učešće u ukupnoj 
površini objekta (%):

Klasifikaciona oznaka

100% 222420–Transformatorske  stanice  i
podstanice

Tabelarni prikaz planiranih sadržaja i okvirnih površina objekta :
Dimenzije
objekta  

 Ukupna površina parcele 77/9 19.578m2

Ukupna BRGP nadzemno
- planirani  skladišni objekat  4.595,38m2

- MBTS  14,98m2

4.610,36m2

Ukupna  bruto  izgradjena  površina
prizemlja
- planirani  skladišni objekat  4.083,38m2

- MBTS  14,98m2

4.098,34m2

Ukupna  NETO  površina  planiranih
objekata

4.376,18m2    



- planirani  skladišni objekat 4.362,16m2 

- MBTS  14,02m2

Bruto  površina  sa  saobraćajnicama  i
manipulativnim prostorom

1.858m2

Zelene površine 13.621,64m2

Indeks  zauzetosti  pod  objektima
(dozvoljeno 50%)

20,93%

Indeks  zauzetosti   sa  saobraćajnicama
(dozvoljeno 70%)

51,35%

Procenat  zelenih površina (traženo min.
30%)

48,65%

Spratnost Delom P+0, delom P+1

Objekti za uklanjanje nema

Visina poslovnog objekta Sleme: 13,20m.
Venac: 10,47m.

Apsolutna visinska kota Niveleta trotoara:  77,00m
Nivelta prizemlja:  77,00m
Niveleta slemena:  90,20m
Niveleta venca:       87,47m

Spratna visina 3,34m

Broj funkcionalnih jedinica 1 magacinski prostor
2  prostor za upravne svrhe

Broj parking mesta
Postojeći objekat (pov./ 200m2) 
4.562m2:200m2= 22,81 parking mesta 
 usvojeno 32 parking mesto)

32

Materijalizacija
objekta

Materijalizacija fasade Aluminijumski
termoizolacioni  panel  d=
5cm

Orijentacija slemena severozapad-jugoistok

Nagib krova 10.00%

Materijalizacija krova Aluminijumski
termoizolacioni panel 

3.3.2. Položaj objekata na parceli, regulacija i nivelacija
Planirani poslovni objekat,  postavljen je na rastojanju od 91,70m u odnosu na regulacionu
liniju ka ulici  Mandić Đorđa - Đokice, na rastojanju od 10,89m u odnosu na zadnju međnu
liniju  parcele,  na  rastojanju  od  11,38m  i  u  odnosu  na  međnu  liniju  prema  zapadne
orijentacije i 31,11m u odnosu na međnu liniju istočne orijentacije. 
Na susednim parcelama nema izgrađenih objekata. 
Objekti  koji  se  budu  gradili  na  susednim  parcelama  neće  biti  ugroženi  nepravilnom
postavkom, gradnjom i eksploatacijom na osnovnoj parceli. 
Na priloženom katastarsko-topografskom planu dati su nivelacioni podaci sa regulacijom.
Postavke budućih objekata, odnosno građevinske linije, dimenzije i položaj, definisani su i
obrađeni u grafičkom prilogu broj 3, kao i nivelacioni plan.
Oko objekta planira se izgradnja zaštitnih  trotoara širine 1,50cm i interna saobraćajnica,



za pristup vozilima do   poslovnog objekta, trafo stanici  i platou  za postavqanje posuda
za odlaganje smeća. 
Postojeća kota  terena u ulici  Mandić Đorđa-Đokice  na regulacionoj liniji   kod kolskog
ulaza je 76,60mNv, a kota travnjaka oko 76,39mNv,  kota  postojećeg kolovoza -makadam
je  76,52mNv.
Kote  planiranih kolskih i pešačkih staza  u dvorištu oko  planiranog poslovnog objekta su
76,70-77,00mNv,  a planirane kote poda planiranog poslovnog objekata je 77,20 mNv, sa
minimalnim padom prema zatravljenim površinama. 

3.4. Uslovi način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje
    Postojeći  kolski  i  pešački  pristup parceli  77/9,  izveden je sa kolovoza ulice  Mandić
Đorđa-Đokice  preko  novog saobraćajnog  priključka.  Širina  kolsko  pešačkog  ulaza   je
7,0m. 
Ograda,  stubovi  ograde  i  kapije  koje  se  planiraju  na  građevinskoj  parceli,  moraju  se
postaviti na sopstvenoj parceli korisnika.
Ograde mogu biti  maksimalne visine do 2,20m.  Ograde prema javnim površinama su
obavezno prozirne.

4. NUMERIČKI POKAZATELJI
Na osnovu važeće planske dokumentacije, u delu zone koja je predmet Urbanističkog
projekta, moguća je izgradnja predviđenog objekta, a prema uslovima iz Plana koji  su
navedeni u tački 4. tekstualnog dela.
Urbanističkim projektom se predviđa izgradnja poslovno-skladišnog objekta.
Spratnost objekta je P+1 i P+0.
Visina planiranog poslovnog objekta
Uporedni  prikaz  pravila  gradnje  pravila  gradnje  iz  Plan  Generalne  Regulacije  naselja
Šimanovci („Sl. List Opština Srema“, br. 15/23) i projektovanog rešenja planiranog objekta

Parametar Urbanistički parametri iz
PGR Šimanoci

Projektovani parametri

Index zauzetosti Maksimalno 75% 30,42%

Spratnost Do P+5 P+0  i  P+1

Udaljenost  od međe susednih 
parcela

5,0m 10,00m od zadnje međe,
28,19m od istočne međe,
87,04m od regulacione linije

10m od zone 
stanovanja

10,00m od istočne međe

Površina građevinske parcele 3.000 19.578m2

Širina građevinske parcele do 
ulice

Min. 50m 156,89m do ulice
143,32m do zadnje međe

Bilans površina na parceli 
77/9 ko Šimanovci

Namena P (m2) %

Poslovni objekat 4.083,38 20,85

MBTS 14,98 0,08

Saobraćajnice, trotoari, parkinzi, platoi 1.858,00 9,49



Zelene površine 13.621,64 69,58

Površina u obuhvatu UP 19.578,00 100,00

Zauzetost parcele    30,42%                 (dozvoljeno 75%)

Broj parking mesta
Planirani objekat (pov./ 200m2= 4595,38m2 : 200m2 = 22,98 - usvojeno 32 parking mesto)
                     
Shodno Pravilniku o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/15) obezbeđeno je  2 (dva) parking mesta za osobe sa
invaliditetom, dimenzija prema istom Pravilniku.

5. UREĐENJE SLOBODNIH I  ZELENIH POVRŠINA

Prema postojećem stanju, teren je u padu od zapada ka istoku, sa prosečnom visinskom
kotom od oko +76,50. Postojeća kota terena se zadržava.
 Urbanističko rešenje je zasnovano na potrebama i zahtevima Investitora, uslovljenostima iz
Plana,  zahtevima  saobraćaja,  protivpožarne  zaštite,  konstruktivnim  ograničenjima  i
ekonomskoj isplativosti. Svi navedeni elementi opredelili su osnovni koncept urbanističkog i
parternog  rešenja  predmetne  parcele.  Ovim  rešenjem  predviđaju  se  tri  osnovna
funkcionalno povezana ambijenta – prostor u kom se nalaze izgrađeni  objekti,  uređeni
platoi i površine namenjene zelenilu.
Slobodne površine parkovski ozeleniti.
Visoko rastinje (listopadno) posaditi na prostorima  južno od poslovnog objekta. 
Prema susednoj parceli  broj 78/1, na kojoj nema izgrađenih objekata, a koja pripada zoni
stanovanja, formirati pojas  zaštitnog zelenila kombinacijom listopadnih i četinarskih vrsta.
Živu  ogradu  posaditi  oko  platoa za postavljanje  posuda za smeće i  uz  transparentnu
ogradu visine 1,4m. 
Površine  koje  služe  za  dvosmerni  saobraćaj  urediti  u  skladu  sa  namenom  i  funkcijom
saobraćajnice:  asfaltiranjem,  betoniranjem  ili popločavanjem  behatonom,  a  sve
prilagođeno  lakom  teretnom  saobraćaju  (putnička,  teretna  i  komunalna   i  dostavna
vozila).
Saobraćajnica  je  projektovana  tako  da  apsolutna  kota  interne  saobraćajnice  bude
uskladu sa postojećom saobraćajnicom u ulici Mandić Đorđa - Đokice, odnosno, interna
saobraćajnica na parceli ima podužne i poprećne padove od 1,5%.
Oko  objekata izvesti zaštitne trotoare najmanje širine 1,5m sa padom od 1,5% od objekta
prema zelenoj površini.
Atmosfersku kanalizaciju sa saobraćajnica padovima od 1,5% odvesti  do linijskih rešetki
koje se planiraju po obodu saobraćajnice, zatim se dalje cevima odvode do separatora
ulja, odakle se nakon tretmana i prečišćavanja odvode do recipijenta – putnog jarka u
koridoru ulice.
Atmosfersku  vodu  sa  krova  objekta  svesti  olučnim  vertikalama  ispod  nivoa  uređenih
platoa i sistemom podzemne atmosferske kanalizacije odvesti u ulični putni jarak. 
Prema susednim parcelama  predviđa  se  podizanje  zidane ili  transparentne  ograde  u
visine 2,2m.                                                                                                         
Ulazna  kapija  iz  ulice  Mandić  Đorđa  -  Đokice je  postavljena na  regulacionu  liniju,  a
otvaranje isključivo u prostor parcele.

6. PRIKLJUČENJE NA INFRASRUKTURNU MREŽU
Priključivanje objekata na uličnu infrastrukturnu mrežu prikazano je na grafičkom prilogu br.
4. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključenjem na spoljnu mrežu



6.1.  Saobraćajna infrastruktura
Na samoj građevinskoj parceli se planira interna saobraćajnica za dvosmerni sobraćaj, sa
dovoljnim prečnicima i poluprečnicima krivina za skretanje teških teretnih vozila.
Parking-prostor je predviđen za 32 parking mesta za putnička vozila, kojim su podmirene
potrebe  zaposlenih  i  posetilaca,  broj  parking  mesta  je  određen  je  na  osnovu  Plan
Generalne  Regulacije  naselja  Šimanovci  („Sl.  List  Opština  Srema“,  br.  15/23)  Pravila
građenja  –  proizvodni,  magacinski  i  industrijski  objekat  –  jedno PM na 200m2 korisnog
prostora.
Obračun parking mesta:
  korisna površina objekta iznosi 4595,38 m2.
  proizvodni, magacinski i industrijski objekat – jedno PM na 200 m2 korisnog prostora broj

parking mesta =  4595,38 m2 /200m2 =  22,98  PM, usvojeno 30 parking mesta dimenzija
2,5x5,0m.
Shodno Pravilniku o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/15 i 10/2026) obezbeđeno je i 2 (dva) parking mesta za
osobe sa invaliditetom, dimenzija prema istom Pravilniku 3,5x5,0m.
Na osnovu prethodnih uslova broj  196/2025  od 06.05.2025.  god.  izdatih  od strane JKP
Putevi  opštine Pećinci, za priključenje objekta planira se novi  saobraćajni  priključak na
javni put u ulici Mandić Đorđa – Đokice na kat.parc.br. 77/7 kao i pešački pristup parceli
širine 1,5m. 
Zbog nepostojanja atmosferske kanalizacije, planiran je prihvat i evakuacija atmosferskih
voda sa prilaznog puta i gravitacionog terena zacevljnjem postojećeg otvorenog kanala
cevima fi 600mm.
Kako se radi o nedovršenoj saobraćajnici u ullici  Mandić Đorđa – Đokice i nedefinisanom
kanalu u za odvod atmosferskih voda u istoj  ulici,  potrebno je nadležnim  JKP "Putevi
opštine  Pećinci"  sklopiti  ugovor  o  izgradnji  nedostajuće  infrastrukture,  kojim  će  se
definisatati tačni uslovi priključenja na iste.

6.2. Elektoenergetska mreža
Priključenje objekta na distributivni sistem električne energije će se izvršiti na osnovu Uslova
za potrebe izrade urbanističkog projekta  urbanističko-arhitektonske razrade,  izdatih  od
strane Elektrodistribucije Srbije doo, ogranak Elektrodistribucija Ruma, Ruma, broj 88.1.1.0.-
D-07.17.-143363-25 od 24.10.2025. god.
Objekat se priključuje na novu TS 20/0,4 kV, instalisane snage 110 kVA, za koju će se izraditi
i novi 20 kV vod. TS opremiti  SN blokom kongiguracije: dve dovodne-izvodne kablovske
ćelije opremljene odgovarajućim sklopka-rastavljačima i prigrađenim VN osiguračima).  
Mesto priključenja objekta: uvod kabla u trafo ćeliju SN postrojenja u budućoj TC 20/0,4
KV.
Mesto vezivanja priključka na sistem: postojeća 20 kV kablovska mreža, odnosno 20kV
kablovski vod tipa HNE 49-A 3x(1x150mm²) koji  se raseca na relaciji  između TS  110/20kV
“PEĆINCI” i MBTS “PEŠOVIĆ” na uglu ulice Mike Antića i Đokice Mandića (kat.parc.br. 97/1
k.o. Šimanovci)do vodnih ćelija u budućoj TS.

6.3. Vodovod i kanalizacija

Vodovod 
Priključenje  planiranog  objekta  na  mrežu  vodovoda  će  se  izvršiti  na  osnovu  izdatih
Tehničkih uslova izdatih od strane JKP „Vodovod i Kanalizacija Pećinci“ Pećinci, broj: 
3 -286/25 od 20.05.2025. god.
Kako je dato u gore pomenutim tehničkim uslovima, izdatim od strane JKP „Vodovod i
Kanalizacija Pećinci“ Pećinci, na pomenutoj lokaciji ne postoji javna vodovodna mreža. 
Najbliža vodovodna mreža postoji  na polovini  Prvomajske ulice. Mreža je udaljena oko



550m  od  predmetne  lokacije.  Za  sada  ne  postoje  uslovi  za  priključenje  na  Javnu
vodovodnu mrežu.
Do sticanja uslova za priključenje na javnu vodovodnu mrežu planirano je snabdevanje
objekta vodom iz podzemne cisterne.  
Dimenzionisanje  cisterne  i  vodovodnog  priključka  će  biti  u  skladu  sa  potrebama
tehnologije  i  definisano  odgovarajućom projektnom  dokumentacijom,  pridržavajući  se
važećih standarda. 
Potreba  za  tehnološkom vodom  i  protivpožarnom hidrantskom mrežom  će  se  takođe
urediti kroz projektnu i tehničku dokumentaciju. U slučaju potrebe, izvodiće se sopstveni
bunar na parceli investitora. Položaj bunara određen je na bazi ispitivanja koja su vršena
prilikom  bušenja  bunara  za  susedno  biogasno  postrojenje.  Trasa  pružanja  cevovoda
hidrantske mreže će biti definisana nakon izrade elaborata o protivpožarnoj zaštiti. 

Fekalna kanalizacija
Prema  uslovima  JKP  „Vodovod  i  kanalizacija  Pećinci“  Pećinci,  broj:  3-286/25  od
20.05.2025. god.  ne postoje uslovi za prikučenje na mesnu kanalizacionu mrežu, tako da
će se otpadne vode  upuštati  u  vodonepropusnu septičku jamu, udaljenu od  objekta
31,50m, a od međe prema  parceli 78/1 min. 12,5m.
Nije  predviđeno  priključenje  planiranih  objekata  skladišta  i  nadstrešnice  na  postojeću
septičku jamu.
 
Atmosferska kanalizacija
U ulici  Mandić Đorđa-Đokiice ne postoji atmosferska kanalizacija, pa je planirano da se
prihvat  i  evakuacija  atmosferskih  voda  sa  prilaznog  puta  i  gravitacionog  terena  vrši
zacevljnjem  postojećih  otvorenih  kanala  cevima  prečnika  ne  manjeg  od  fi  600mm,
prateći  pri  tom trasu i  pad postojećeg kanala i  ne narušavajući  mogućnost  prirodnog
oticaja duž kanala.
Projektovanje  kanalizacione mreže izvesti prema uslovima JKP Putevi opštine Pećinci br:
196/2025, od 06.05.2025. godine.

6.4. TT infrastruktura
Nije planirano priključenje planiranog objekta na TT mrežu.

6.5. Gasna infrastruktura
Nije planirano priključenje planiranog objekta na gasnu mrežu.

7. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE .
U  skladu  sa  Rešenjem  Pokrajinskog  zavoda  za  zaštitu prirode  br.  03  020-1272/4,  od
29.05.2026.godine, na predmetnoj katastarskoj parceli broj 77/9, KO Šimanovci, na
kojoj  se  planira  izgradnja  poslovnog  objekta  spratnosti  P+1,  nema  zaštićenih
područja  za  koje  je  sproveden  ili  pokrenut  postupak  zaštite,  utvrđenih  ekološki
značajnih područja i ekoloških koridora od međunarodnog, regionalnog i lokalnog
značaja ekološke mreže Republike Srbije. Shodno tome, izdaju se sledeći  uslovi
zaštite prirode:
1) Urbanistički projekat za izgradnja poslovnog objekta spratnosti P+1, na katastarskoj 
parceli broj 77/9, KO Šimanovci, je izrađen u skladu  sa merama zaštite utvrđenim Planom 
generalne regulacije naselja Šimanovci 
2)  Projektom predvideti pravila ozelenjavanja:

 • Kombinovati drveće i žbunje različitih visina (visoko, srednje visoko i nisko) u cilju 
saniranja negativnih uticaja na životnu sredinu, radi očuvanja i unapređenja 
ekoloških funkcija lokaliteta;
 • Dati prednost korišćenju autohtonih biljaka, uz upotrebu manjeg procenta 
egzotičnih i drugih adekvatnih alohtonih vrsta; 



• Sam izbor biljnih taksona treba da bude u skladu sa pedološkim, klimatskim, 
hidrološkim i drugim uslovima lokaliteta i određenom planskom namenom kako bi 
se ostvario maksimalan efekat ozelenjavanja;
 • Nije dozvoljeno ozelenjavanje vrstama koje su na području Vojvodine 
prepoznate kao invazivne (agresivne, alohtone). To su: jasenolisni javor (Acer 
negundo), kiselo drvo (Ailanthus altissima), bagremac (Amorpha fruticosa), koprivić
(Celtis spp.), dafina (Elaeagnus angustifolia), pensilvanijski jasen (Fraxinus 
pennsylvanica), trnovac (Gleditsia triacanthos), živa ograda (Lycium barbarum), 
petolisni bršljan (Parthenocissus quinquefolia), kasna sremza (Prunus serotina), zlatni 
štap (Solidago gigantea aggr.), zvezdan (Symphyotrichum spp.), falopa (Fallopia 
sp.), bagrem (Robinia pseudoacacia) i sibirski brest (Ulmus pumila); 

3) Primeniti odgovarajuće mere za očuvanje kvaliteta voda u skladu sa članovima 97. i 98.
Zakona o vodama („Sl. glasnik RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016, 95/2018 i 95/2018 - dr. 
zakon), poštovanjem zabrane ispuštanja neprečišćenih i nedovoljno prečišćenih otpadnih 
voda u kanalizaciju u skladu sa pravilima odvođenja i predtretmana otpadnih voda, 
odnosno u krajnji recipijent prema zahtevima Uredbe o graničnim vrednostima emisije 
zagađujućih materija u vode i rokovima za njihovo dostizanje („Sl. glasnik RS", br. 67/2011, 
48/2012 i 1/2016); 
4)  Primeniti odgovarajuće mere za očuvanje kvaliteta zemljišta u okruženju predmetnog 
kompleksa u skladu sa članom 16. Zakona o poljoprivrednom zemljištu („Sl. glasnik RS", br. 
62/2006, 65/2008 drugi zakon, 41/2009, 112/2015, 80/2017 i 95/2018- dr. zakon) koji se 
odnosi na zabranu ispuštanja i odlaganja štetnih materija na poljoprivrednom zemljištu i u 
kanalima za odvodnjavanje i navodnjavanje, kao i poštovanjem ostalih mera za zaštitu 
zemljišta od degradacije;
5) Pravna lica i preduzetnici dužni su da primenjuju tehničke mere u cilju smanjenja emisije 
zagađujućih materija iz skladišnih i drugih objekata, u skladu sa članom 38. Zakona o zaštiti
vazduha ("Sl. glasnik RS", br. 51/2025) koji se odnosi na preduzimanje mera za sprečavanje i
smanjenje zagađivanja vazduha, kao i saglasno drugim odredbama ovog Zakona koje se 
odnose na stacionarane i pokretne izvore zagađivanja; 
6) Otpad mora da bude propisno obeležen i privremeno skladišten na propisan način do 
njegovog konačnog zbrinjavanja. Privremeno odlaganje čvrstog otpada, koji se ne može 
iskoristiti kao sekundarna sirovina, vršiti u posudama/uređajima odgovarajućeg kapaciteta
kojima se obezbeđuje izolacija otpadnih materija od okolnog prostora, a u skladu sa 
odredbama Zakona o upravljanju otpadom („Sl. glasnik RS", br. 109/2025); 
7) U slučaju korišćenja otpadnih materija kao sekundarne sirovine, upravljanje otpadom 
obavljati prema odredbama Pravilnika o uslovima i načinu sakupljanja, transporta, 
skladištenja i tretmana otpada koji se koristi kao sekundarna sirovina ili za dobijanje 
energije („Sl. glasnik RS", br. 98/2010); 8) U skladu sa zahtevima člana 5. stav 2. Zakona o 
zaštiti životne sredine („Sl. glasnik RS", br. 135/2004, 36/2009 dr. zakon, 72/2009- dr. zakon, 
43/2011 odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018- dr. zakon i 94/2024- dr. zakon), pravna i 
fizička lica dužna su da, između ostalog, u obavljanju svojih delatnosti obezbede 
„racionalno korišćenje prirodnih bogatstava, uračunavanje troškova zaštite životne 
sredine u okviru investicionih troškova, primenu propisa, odnosno preduzimanje mera 
zaštite životne sredine, u skladu sa zakonom"; 
9) Obavezuje se izvođač radova da, ukoliko u toku radova pronađe geološka ili 
paleontološka dokumenta koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, ista 
prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine, kao i da preduzme sve mere zaštite od uništenja,
oštećenja ili krađe. 

Zaštita od aerozagađenja
Glavni izvor aerozagađenja u naseljima je motorni  saobraćaj. Nivo zagađenja zavisi  od
frekfencije i karaktera saobraćaja. U okviru obrađenog prostora, najfrekfentniji saobraćaj
odvijaće se u okviru koridora glavne naseljske saobraćajnice. Eventualna aero zagađenja



bi  mogla  biti  od  automobila,  kamiona,  autobusa  i  ostalih  vozila  kojima je  dozvoljeno
kretanje.  Zadržavanjem  postojećih  drvoreda  platana  u  koridoru  ulice  i  maksimalnim
ozelenjavanjem prostora u obuhvatu Urbanističkog projekta, obezbediće se ravnomerniji i
povoljniji temperaturni režim. Temperatura rastinja niža je 3-50C u odnosu na temperaturu
okolnog vazduha. Istovremeno, poboljšava se kvalitet i vlažnost vazduha, vrši se njegovo
pročišćavanje (absorbovanjem prašine i čađi) i smanjuje dejstvo buke od saobraćaja.

Zaštita zemljišta
Postojeće zelene površine potrebno je održavati u prirodnom ili približno prirodnom stanju. 
Pri izboru dendrološkog materijala za ozelenjavanje potrebno je izbegavati sadnju 
invazivnih vrsta. Preporučuje se sadnja autohtonih vrsta visokog rastinja kao: jablan, hrast, 
breza, vrba, grab, divlja trešnja, jasen i sl.
Zemljište će se zaštiti od zagađivanja priključenjem otpadnih voda na vodonepropusnu 
septičku jamu. Dodatno ozelenjavanje planskog područja onemogućiće brzo oticanje 
atmosferskih padavina, dodatno će ojačati vezivanje tla i rasteretiti postojeće kanale.

Zaštita voda
Zauljene otpadne atmosferske vode, ukoliko ih ima, treba da budu prečišćene na 
separatoru ulja i masti, a termički zagađene vode ne mogu se ispuštati u vodni recipijent. 

Uslovi za odnošenje otpada i održavanje čistoće
Investitor je odredio i obezbedio lokaciju za odlaganje komunalnog otpada na kojoj su
postavljeni  kontejneri.  Lokacija  na  kojoj  su  postavljeni  kontejneri  ima  prilazni  put  i
obezbeđen je nesmetan prilaz komunalnim vozilima kako bi  se moglo nesmetano vršiti
pražnjenje kontejnera. Prostor za ovu namenu predviđen je na samoj građevinskoj parceli,
u neposrednoj blizini saobraćajnice.
Površina  za  držanje  tipskih  posuda projektovana je  tako  da ima dovoljnu  površinu  za
smeštaj  kontejnera,  dovoljnu nosivost  i  glatka je,  na nivou prilaznog puta planirana je
rešetka za odvođenje atmosferskih voda, na rastojanju od 2,0 m od prilaznog puta za
komunalna vozila.
Za datu lokaciju obezbeđeno je mesto za 3  kontejnera od 1,10 m3 za komunalni otpad.
Ta,an broj pomenutih kontejnera utvrdiće se na osnovu količine otpada koji nastaje, na isti
način određena je i dinamika odvoženja istog, a u skladu sa uslovima JKP”Sava” Pećinci
br. 119/2025 od 22.04.2025.godine.

Mere za nesmetano kretanje lica sa posebnim potrebama
Shodno Pravilniku o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata,
kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama („Sl. Glasnik RS“, br. 22/15 i 10/2026) obezbeđeno je i  2(dva) parking mesto za
osobe sa invaliditetom, dimenzija prema istom Pravilniku.

Uslovi zaštite od požara
Potrebno  je  prilikom  projektovanja  i  izgradnje  primenjivati  sve  protivpožarne  propise  i
Zakon  o  zaštiti  od  požara  („Sl.  List  RS“  br.111/09,  20/15,  87/2018  i  87/2018-dr.  zakon),
Pravilnika o načinu izrade tehničke dokumentacije za objekte visokogradnje („Sl. List RS“
br.  15/08),  Pravilnika  o  tehničkim  normativima  za  zaštitu  objekata  od  atmosferskog
pražnjenja (Sl. list SRJ br. 11/96), Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu skladišta od
požara i eksplozija (Sl. list SFRJ br. 24/87) Pravilnika o tehničkim normativima za hidrantsku
mrežu za gašenje požara (Sl.  list  SFRJ br.  30/91),  Pravilnika o tehničkim normativima za
stabilnu instalaciju za dojavu požara („Sl. List SFRJ“ br. 24/87) i ostalih važećih propisa.
U skladu sa Instrukcijama dobijenih od Ministarstva Unutrašnjih poslova, Sektor za vanredne
situacije,  Odeljenje  za  vanredne situacije  u  Sremskoj  Mitrovici,  Odsek  za   preventivnu



zaštitu, nije obaveza pribavljanja mišljenja ovog Ministarstva u pogledu uslova zaštite od
požara i eksplozija.
Projektnom dokumentacijom predviđeno je pumpno postrojenje za povišenje pritiska za
potrebe snadbevanja vodom hidrantske mreže, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim
normativima za hidrantsku mrežu za gašenje požara. Za napajanje hidrantske mreže može
se koristiti  svaki  izvor  čiji  kapacitet  može da obezbedi  potrebnu količinu vode takvog
kvaliteta koji se može upotrebiti za gašenje požara.
Kako  se  u  objektu  roba  ne  skladišti  na  visini  većoj  od  12m,  nije  potrebna  sprinkler
instalacija.

Inženjersko geološki uslovi
U pogledu geoloških uslova, nema posebnih zahteva za izgradnju objekta, jer je objekat 
bez suterenske etaže,  na  temeljima samcima sa temeljnom gredom. Cela konstrukcija će
biti prilagođena VII seizmičkoj zoni zaštite od zemljotresa. 

Mere energetske efikasnosti
Prilikom izrade tehničke dokumentacije, potrebno je pridržavati se svih mera energetske 
efikasnosti propisanih Zakonom o planiranju i izgradnji i važećim podzakonskim aktima. 
Energeteski efikasna gradnja podrazumeva izgradnju objekata tako da se obezbedi 
udoban i konforan boravak u objektu u svim vremenskim uslovaima, sa što manje utrošene
energije. Sa ugradnjom novih energetskih sistema na primer toplotnih pumpi za prizvodnju 
toplotne energije, modernih prozora i fasada na novogradnji jednako kao i pri renoviranju 
starijih objekata energetski troškovi se mogu znatno smanjiti. 
Održiva gradnja podrazumeva pravilan izbor lokacije i dobru orjentaciju objekta, 
upotrebu građevinskih materijala koji nisu štetni po okruženje, energetsku efikasnost 
objekata (dobra izolacija, ugradnja kvalitetnih prozora i drugih otvora na fasadi). Održiva 
gradnja mora da osigura kvalitet izgradnje i trajnost, uz finansijsku, ekonomsku i ekološku 
prihvatljivost. 
Održiva gradnja se zasniva na pet principa: 
- pametno projektovanje 
- upotreba ekoloških materijala 
- energetska efikasnost 
- racionalna potrošnja vode 
- zdrava životna sredina.

8. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
Na  osnovu  uslova  dobijenih  u  postupku  izrade  Urbanističkog  projekta  urbanističko-
arhitektonske razrade za građevinsku parcelu k.p. br. 77/9 K.O. Šimanovci  od Zavoda za
zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica  br. 283-07/2026-67-3 od 30.04.2026. godine, u
dokumentaciji  Zavoda  na  predmetnom  područoju  nisu  konstatovani  lokaliteti  sa
arheološkim sadržajem. 
Prilikom  izvođenja  zemljanih  radova  na  izgradnji  objekata  ili  infrastrukturnih  sadržaja
obavezan je konstantan arheološki nadzor od strane stručne službe Zavoda.
Ako se u toku izvođenja građevinskih i  drugih  radova naiđe na arheološka nalazišta ili
arheološke predmete izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove
i  o  tome  obavesti  Zavod  za  zaštitu  spomenika  kulture  u  Sremskoj  Mitrovici,  kao  i  da
preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u
kome je otktiven,  a  sve u  skladu sa članom 109.  stav  1.  Zakona o  kulturnim dobrima
(“Službeni glasnik RS” br. 71/94 i 99/2011).
Investitor  je  u  obavezi  da obustavi  radove ukoliko naiđe na arheološke predmete od
izuzetnog značaja, radi istraživanja lokacije.
Investitor  je  dužan  da  obezbedi  sredstva  za  praćenje  istraživanje,  zaštitu  i  čuvanje
pronađenih oststsks koji uživaju predhodnu zaštitu.



Investitor je u obavezi da prijavi početak zemljanih radova  Zavodu za zaštitu spomenika
kulture u Sremskoj Mitrovici.
Urbanistički  projekat  pre  usvajanja  dostaviti   Zavodu  za  zaštitu  spomenika  kulture  u
Sremskoj Mitrovici.

9. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA

Investitor:   "GRAFOLIT"  DOO
                    Miloja Zakića br. 13, Beograd

Objekat:     POSLOVNI OBJEKAT delom (P), delom (P+1)
                    K.P.77/9, K.O. Šimanovci

U skladu sa tehničkim propisima i  standardima koji  važe u ovoj  oblasti  urađeno je IDR
Idejno rešenje – nova gradnja poslovnog objekta delom (P), delom (P+1) u Šimanovcima.
Namena poslovnog objekta je skladištenje jumbo rolni papira. Skladištenje papira se vrši u
čistoj hali, na određenoj temperaturi i vlažnosti. Prostor je takođe prilagođen neometanom
kretanju viljuškara sa hvataljkama i dizalicama sa vilicama.

Konstrukcija objekta:
Objekat  je  projektovan  u  skeletnom  sistemu  gradnje.  Temeljna  konstrukcija  poslovnog
objekta su u delu magacina objekta temelji samci dimenzija 100x100cm, d=40cm, koji su
temeljnim zidom,  d=25cm,  povezani  u  jednu  celinu.  Noseća  vertikalna  konstrukcija  su
čelični  stubovi  25x25cm. Tavanice su projektovane kao tr  lim sa AB d=15cm. Spoljašnji
zidovi objekta su od aluminijumski termoizolacioni paneli. Unutrašnji zidovi izvedeni su od
gipsa 12cm i aluminijumskog termoizolacionog panela. Tavanica ukrućuje konstrukciju u
horizontalnom pravcu.

Podna konstrukcija:                                
Podna konstrukcija prizemlja objekata je sledećeg sastava:
Na armiranobetnonsku ploču, ispod koje se nalaze slojevi  od nabijene zemlje i  šljunka
postavljena  je  hidroizolacija,  zatim  termoizolacija  u  sloju  od  5cm,  zatim  je  izlivena
cementna košuljica u sloju od 5cm, i preko nje je uradjen završni sloj poda, u keramici.
Podna konstrukcija prvog sprata poslovnog objekta je sledeceg sastava:
Na ploču tr lim+AB postavljena je termoizolacija debljine 3cm, zatim je izlivena cemetna
košuljica u debljini od 5cm na koju je postavljen završni sloj poda u keramici.
Zidovi:
Fasadni zidovi i parapeti poslovnog objekta su od aluminijumskih termoizolacionih panela.
U sanitarnim prostorijama postaviti zidnu keramiku.
Unutrašnji pregradni zidovi od gipsa 12cm i od aluminijumskog termoizolacionog panela.
Finalno su malterisani, gletovani i bojeni, a u sanitarnim prostorijama potrebno je postaviti
zidnu keramiku.

Vrata i prozori:
Svi  fasadni  otvori  su  ALU,  sa  termopan  staklima,  kombinovanog  načina  otvaranja,  a
unutrašnja vrata su drvena.

Plafoni:
Svi plafoni su projektovani kao tr lim+AB ploče sa spuštenim plafonom.

Ostali elementi arhitektonske obrade
•  Prirodno osvetljenje i provetravanje postignuto je kroz fasadne otvore.
• Zaštita od prekomernog osunčanja leti postignuta je primenom venecijanera



(i termoreflektujućim spoljnim staklima sa južne i ulične strane).
•  Svi fasadni prozori grejanih prostorija su zastakljeni termopan staklom 4+12+4mm.
• Obrada  podova:  projektovane  su  podne  keramičke  ploče  dimenzija  33/33cm,

odnosno 20/20cm, boja i uzorak prema izboru investitora.
• Oluci: Kišne horizontale su prečnika 100mm, a vertikale prečnika takođe 100mm. Svi

oluci su od pocinkovanog lima.

Sistemi izolacija:                                                                                        
• Hidroizolacija:  Na  krovu  je  zaštita  od  atmosferskih  uticaja  obezbeđena  krovnim

pokrivačem (panel).
• Termoizolacija: Pri projektovanju je primenjen kriterijum optimalne (a ne minimalne)

toplotne zaštite.
• Zaštita od požara: Zaštita od požara postignuta je primenom impregniranog drveta.

Instalacije:

Objekat će biti snabdeven odgovarajućim hidrotehničkim, elektroenergetskim i
termotehničkim instalacijama, a u skladu sa predviđenom namenom objekta i potrebama
investitora.
Nije planirana fazna gradnja predmetnog objekta.

DOSTAVLJENA DOKUMENTACIJA
• Katastarsko topografski plan overen od strane „Geodetski biro 57 55“ Pećinci,
• Izvod iz baze podataka katastra nepokretnosti za kat.parc.br. 77/9 ko Žabalj,
• Kopija plana kat.parc.br. 77/9  u ko Žabalj

Pregled prikupljenih predprojektnih uslova:
• EPS distribucija Srbije d.o.o. Beograd,
• JKP Putevi opštine Pećinci,
• JKP   "Vodovodi kanalizacija" Pećinci,
• JKP „Sava“ Pećinci
• MUP Srbije
• Rešenje Pokrajinskog zavoda za zaštitu prirode 
• Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica  

U Bačkoj Palanci                                                                                          Odgovorni urbanista:
01. april  2026.godine                                                                                       

                                                                                                                Miroslav Bajac dipl.ing.arh
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IZVOD IZ PGR ŠIMANOVCI
Planirana funkcionalna organizacija

 prostora u obuhvatu plana sa pretežnom
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području

List br.1

Izvod iz PGRa

- melioracioni kanal

- porodično stanovanje

- mešovita namena tip II

- višeporodično stanovanje

- površina za komercijalne delatnosti

- površine za industiju i proizvodnju tip I

IZVOD IZ PGR ŠIMANOVCI
Planirana funkcionalna organizacija

 prostora u obuhvatu plana sa pretežnom
 planiranom namenom u gradjevinskom

području

POVRŠINE OSTALIH NAMENA:

VODNO ZEMLJIŠTE:

-  osa saobraćajnice

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA:

-  ivica kolovoza

-  trotoar, pešačka staza

-  biciklistička staza

GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA

- predmetna parcela
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Regulaciono nivelaciono rešenje 1:500

LEGENDA površina:

Ukupna površina parcela - 19.578m2

                - poslovni objekat 4549m2

                - MBTS 12m2

                - zelena površina 13143m2 (67,6%)

                - saobraćajnica/staza 1886m2 (9,2%)

                - trotoar

                - parking - 34 mesta

                - visoko rastinje

                - kontejner - 3 komada

p

                - pešački ulaz

                - teretni ulaz

REGULACIONI ELEMENTI:

                    - Građevinska linija

                    - Granice obuhvata projekta

                    - Regulaciona linija

MOBILIJAR:

SAOBRAĆAJ:

                - referentno vozilo

 - trajektorija kretanja vozila
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PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA

NA SPOLJNU MREŽU
R=1:500

List br.4

Sinhron plan 1:500

LEGENDA površina:

Ukupna površina parcela - 19.578m2

                - poslovni objekat 4549m2

                - MBTS 12m2

                - zelena površina 13143m2 (67,6%)

                - saobraćajnica/staza 1886m2 (9,2%)

                - trotoar

                - parking - 34 mesta

                - visoko rastinje

                - kontejner - 3 komada

p

                - pešački ulaz

                - teretni ulaz

REGULACIONI ELEMENTI:

                    - Građevinska linija

                    - Granice obuhvata projekta

                    - Regulaciona linija

MOBILIJAR:

SAOBRAĆAJ:

                - referentno vozilo

 - trajektorija kretanja vozila

INSTALACIJE:

                    - vodovod

                    - kanalizacija

                    - elektroinstalacija

                    - atmosferska kanalizacija

                    - hidrantska mreža

                    - septička jama

                    - PVC rezervoar za hidrantsku mrežu

                    - PVC rezervoar za vodu

                    - separator ulja



  

 

1.1.  NASLOVNA STRANA 
 

1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

Investitor:                                            "GRAFOLIT S" DOO  

                                                             Miloja Zakića br. 13, Beograd                                                                                                                                                 

 

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT delom (P), delom (P+1)  

                                                             K.P.77/9, K.O. Šimanovci 

 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR Idejno rešenje 

 

Naziv i oznaka dela projekta:   1- projekat arhitekture 

 

Vrsta radova:                                       nova gradnja 

 

Projektant: ''MG-PROJEKT'' DOO, Novi Sad 

 

Odgovorno lice projektanta: mr. građ Gojko Jovanović 

 

Potpis:  

 

 

 

 

 
 
 

 
 

Odgovorni projektant: Mileta D. Anđelković dipl.inž.arh. 

Broj licence: 300 C677 05 

 

Potpis: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: 22-29-2025 

 

Mesto i datum:    Novi Sad, april 2026. 

 



 
 
 

1.2. SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE   

1.1.  Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2.  Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Opšta dokumentacija 

1.5. Tekstualna dokumentacija  

1.7. Numerička dokumentacija  

1.9. Grafička dokumentacija  

 



Prilog 8. 

 

1.3. REŠENјE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA 

ARHITEKTURE 

 
Na osnovu člana 128.Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'', br. 72/09, 81/09-ispravka, 

64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13–odluka US, 50/2013–odluka US,  98/2013–odluka US, 132/14 i 

145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.zakon i 9/2020, 52/21, 62/23, 91/25) i odredbi Pravilnika o 

sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni 

objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 96/2023) kao: 

 
 

O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 

 
za izradu 1 - projekta arhitekture, koji je deo IDR idejnog rešenja, za izgradnju poslovnog 

objekta delom (P), delom (P+1) na  K.P. 77/9, K.O. Šimanovci, određuje se: 

 

 

Mileta D. Anđelković dipl.inž.arh.  .................................................................. 300 C677 05 

 

 

 

 

 

 

 

Projektant: ''MG-PROJEKT'' DOO, Novi Sad 

 

Odgovorno lice/zastupnik: mr.građ. Gojko Jovanović 

 

Potpis: 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj dela projekta: 22-29-2025 

 

Mesto i datum: Novi Sad, april 2026. 

 

 



+1Prilog 4. 

 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 

 

Odgovorni projektant 1 - projekta arhitekture, koji je deo IDR- Idejnog rešenja za izgradnju 

poslovnog objekta delom P, delom (P+1) na  K.P.77/9, K.O. Šimanovci. 

 

 

 
 

Mileta D. Anđelković dipl.inž.arh. 

 

 

I Z J A V Lj U J E M 

 

 

 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 

standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 

 

 

 

 

Odgovorni projektant: Mileta D. Anđelković dipl.inž.arh. 

 

Broj licence: 300 C677 05 

 

  

 Potpis: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: 22-29-2025 

 

Mesto i datum: Novi Sad, april 2026. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 

 

TEHNIČKI OPIS 
 

 

Investitor: "GRAFOLIT S" DOO  

                                                             Miloja Zakića br. 13, Beograd 

  

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT delom (P), delom (P+1) 

                                                             K.P.77/9, K.O. Šimanovci 

 

U skladu sa tehničkim propisima i standardima koji važe u ovoj oblasti urađeno je IDR Idejno rešenje  - nova 

gradnja poslovnog objekta delom (P), delom (P+1) u Šimanovcima. Namena poslovnog objekta je u proizvodnji i 

skladištenju jumbo rolni papira.   

 

1. Lokacija 

Objekat se nalazi na K.P.77/9, K.O. Šimanovci.  
 

2. Osnovne dimenzije objekta 

Položaj i veličina objekata u svemu prema situacionom rešenju.  

 

Površina parcele P=19.578m2 

Zauzetost 20,69% 

Zelenilo 67,66% 

32 parking mesta 

 

Poslovni  objekat 

 

 

 

 

 

 

 

 

Obračun korisnih površina je urađen prema SRPS U.C2.100 od 2002. god. 

 

3. Regulacija 

Za kotu poda prizemlja objekta usvojena je kota cca 20cm iznad kote terena. 

Projektovane su sledeće čiste visine etaža objekta: 

- prizemlje H=3,50m, 

- sprat H=3,50m 

 

4. Konstrukcija: 

Objekat je projektovan u skeletnom sistemu gradnje. Temeljna konstrukcija poslovnog objekta su u delu 

magacina objekta temelji samci dimenzija 100x100cm, d=40cm, koji su temeljnim zidom, d=25cm, povezani u 

jednu celinu. Noseća vertikalna konstrukcija su čelični stubovi 25x25cm. Tavanice su projektovane kao tr lim sa 

AB d=15cm. Spoljašnji zidovi objekta su od aluminijumski termoizolacioni paneli. Unutrašnji zidovi izvedeni su 

od od gipsa 12cm i aluminijumskog termoizolacionog panela. Tavanica ukrućuje konstrukciju u horizontalnom 

pravcu. 

 

 

 

 

 

NAZIV 

ETAŽE 

   Jedinica mere Podna      

površina 

   Korisna        

površina 

     Bruto 

PRIZEMLJE        m2    4.027,94      3.905,07    4.083,07 

SPRAT        m2       475,15         460,90       512,00 

UKUPNO        m2    4.503,09     4.365,97 4.595,07 



5. Podna konstrukcija 

Podna konstrukcija prizemlja objekata je sledećeg sastava: 

Na  armiranobetnonsku ploču, ispod koje se nalaze slojevi od nabijene zemlje i šljunka postavljena je 

hidroizolacija, zatim termoizolacija u sloju od 5cm, zatim je izlivena cementna košuljica u sloju od 5cm, i preko 

nje je uradjen završni sloj poda, u keramici. 

Podna konstrukcija prvog i drugog sprata poslovnog objekta je sledeceg sastava: 

Na ploču tr lim+AB postavljena je termoizolacija debljine 3cm, zatim je izlivena cemetna košuljica u debljini od 

5cm na koju je postavljen završni sloj poda u keramici. 

 

6. Zidovi 

Fasadni zidovi i parapeti poslovnog objekta su od aluminijumskih termoizolacionih panela. U sanitarnim 

prostorijama postaviti zidnu keramiku. 

Unutrašnji pregradni zidovi od gipsa 12cm i od aluminijumskog termoizolacionog panela. Finalno su malterisani, 

gletovani i bojeni, a u sanitarnim prostorijama potrebno je postaviti zidnu keramiku. 

 

7. Vrata i prozori 

Svi fasadni otvori su  ALU, sa termopan staklima, kombinovanog načina otvaranja, a unutrašnja vrata su drvena. 

 

8. Plafoni 

Svi plafoni su  projektovani kao tr lim+AB ploče sa spuštenim plafonom.  

 

9. Ostali elementi arhitektonske obrade 

9.1 Prirodno osvetljenje i provetravanje postignuto je kroz fasadne otvore. 

9.2 Zaštita od prekomernog osunčanja leti postignuta je primenom venecijanera(i termoreflektujućim spoljnim 

staklima sa južne i ulične strane). 

9.3 Svi fasadni prozori grejanih prostorija su zastakljeni termopan staklom 4+12+4mm.  

9.4 Obrada podova: projektovane su podne keramičke ploče dimenzija 33/33cm, odnosno 20/20cm, boja i uzorak 

prema izboru investitora. 

9.5 Oluci: Kišne horizontale su prečnika 100mm, a vertikale prečnika takođe 100mm. Svi oluci su od 

pocinkovanog lima.  

 

10. Sistemi izolacija 

10.1 Hidroizolacija: Na krovu je zaštita od atmosferskih uticaja obezbeđena krovnim pokrivačem (panel).  

10.2 Termoizolacija: Pri projektovanju je primenjen kriterijum optimalne (a ne minimalne) toplotne zaštite.  

10.3 Zaštita od požara: Zaštita od požara postignuta je primenom impregniranog drveta. 

 

 

11. Instalacije 

 

 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

priklјučak na vodovodnu mrežu 

(izvodiće se prema uslovima nadležnog preduzeća) 

Ukupan kapacitet Predviđeni kapacitet 

poslovni prostor:  Ø25,  

hidrant:  Ø65 

priklјučak na kanalizacionu mrežu 

(izvodiće se prema uslovima nadležnog preduzeća) 

Ukupan kapacitet Predviđeni kapacitet   ø160 

 

priključak na elektroenergetsku mrežu 

Ukupan kapacitet 100kW 

Vrsta priključka  Trajni 

Vrsta mernog  uređaja Trofazni / merna grupa za polu-indirektno 

merenje (1kom) 

Trofazni/direktno brojilo (1 kom) 



Potrebni kapaciteti za različite namene (razvrstano 

po ulazima) 

Poslovni objekat, Pi max=100kW, 

NVO osigurač 160A (1kom) 

 

Hidrantsko postrojenje protivpožarne,  

Pi max=11kW vode, automatski osigurač 

20A 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

Nema 

Podaci o priključcima postojećih objekata na 

parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

Nema 

Nedostajuća infrastruktura u skladu sa uslovima 

IJO 

Nema 

Netipični potrošači Nema 

 

Priključak na saobraćajnicu 

Širina priključka 7m 

Priključak na ulicu Ulica Mandić Đorđa - Đokice 

Vrsta priključka Trajni 

Radijus krivine 7m 

       

      

12.Opšti uslovi projektovanja 

Pri izradi ovog projektnog elaborata se pridržavalo načela racionalnosti i ekonomičnosti, opštih zahteva zaštite od 

požara kao i svih pravilnika, propisa, normativa i SRPS-a sa obaveznom primenom za ovu vrstu objekata. 

 

13.Završna napomena 

Obaveza izvođača završnih radova je da iste izvede sa stručnom i kvalifikovanom radnom snagom, kvalitetno i u 

skladu sa važećom tehničkom regulativom, standardima i normama u građevinarstvu. 

Projektant ne snosi odgovornost za učinjene izmene bez njegove prethodne pismene saglasnosti. 

 

                   

                                                                                                                            Odgovorni projektant: 

 

Novi Sad, april 2026. god.       M.L.P                          Mileta D. Anđelković, dipl.inž.arh. 

      LICENCA BROJ 300 C677 05 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 



TABELA POVRŠINA 

PRIZEMLJE
Broj 

prostorije
NAZIV PROSTORIJE

Jedinica 

mere 
Podna površina

Reduk. povr. 

3%

Reduk. povr. 

(<1,5m)

UKUPNA 

KOR. POV.
Vrsta poda

1 VETROBRAN m
2

4.34 4.21 0.00 4.21 Ker. pločice

2 HODNIK m
2

24.32 23.59 0.00 23.59 Ker. pločice

3 KANCELACIJA 1 m
2

24.29 23.56 0.00 23.56 Ker. pločice

4 GARDEROBA (ŽENSKA) m
2

35.10 34.05 0.00 34.05 Ker. pločice

5 PREDPROSTOR m
2

8.38 8.13 0.00 8.13 Ker. pločice

6 TOALET (ŽENSKI) m
2

14.02 13.60 0.00 13.60 Ker. pločice

7 PREDPROSTOR m
2

5.51 5.34 0.00 5.34 Ker. pločice

8 TOALET (MUŠKI) m
2

12.02 11.66 0.00 11.66 Ker. pločice

9 GARDEROBA (MUŠKA) m
2

14.79 14.35 0.00 14.35 Ker. pločice

10 KANCELARIJA 2 m
2

20.23 19.62 0.00 19.62 Ker. pločice

11 KANCELARIJA 3 m
2

28.31 27.49 0.00 27.49 Ker. pločice

12 STEPENIŠTE m
2

11.35 11.01 2.06 8.95 Ker. pločice

13 SKLADIŠNI PROSTOR m
2

3825.28 3710.52 0.00 3710.52 Ker. pločice

UKUPNO PRIZEMLJE m
2

4027.94 3907.13 2.06 3905.07

196.61 194.55

 655.44

ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA PO ETAŽAMA

NAZIV ETAŽE
Jedinica 

mere 
Podna površina

Korisna 

površina
Bruto površina

PRIZEMLJE m
2

4027.94 3905.07 4083.38

           UKUPNO m
2

4027.94 3905.07 4083.38

 



TABELA POVRŠINA 

Broj 

prostorije
NAZIV PROSTORIJE

Jedinica 

mere 
Podna površina

Reduk. povr. 

3%

Reduk. povr. 

(<1,5m)

UKUPNA 

KOR. POV.
Vrsta poda

1 HODNIK m
2

93.48 90.68 0.00 90.68 Ker. pločice

2 KANCELACIJA 1 m
2

32.14 31.18 0.00 31.18 Ker. pločice

3 KANCELACIJA 2 m
2

28.58 27.72 0.00 27.72 Ker. pločice

4 KANCELARIJA 3 m
2

28.58 27.72 0.00 27.72 Ker. pločice

5 KANCELARIJA 4 m
2

41.36 40.12 0.00 40.12 Ker. pločice

6 KANCELARIJA 5 m
2

14.84 14.39 0.00 14.39 Ker. pločice

7 MALA KONFERENCIJSKA SALA m
2

28.50 27.65 0.00 27.65 Ker. pločice

8 VELIKA KONFERENCIJSKA SALA m
2

41.25 40.01 0.00 40.01 Ker. pločice

9 TOALET m
2

9.02 8.75 0.00 8.75 Ker. pločice

10 KANCELARIJA 6 m
2

15.98 15.50 0.00 15.50 Ker. pločice

11 KANCELARIJA 7 m
2

34.06 33.04 0.00 33.04 Ker. pločice

12 OSTAVA m
2

5.34 5.18 0.00 5.18 Ker. pločice

13 TOALET (MUŠKI) m
2

13.65 13.24 0.00 13.24 Ker. pločice

14 PREDPROSTOR m
2

7.12 6.91 0.00 6.91 Ker. pločice

15 TOALET (ŽENSKI) m
2

15.14 14.69 0.00 14.69 Ker. pločice

16 TRPEZARIJA m
2

36.51 35.41 0.00 35.41 Ker. pločice

17 KUHINJA m
2

10.22 9.91 0.00 9.91 Ker. pločice

18 KANCELARIJA 8 m
2

19.38 18.80 0.00 18.80 Ker. pločice

UKUPNO SPRAT m
2

475.15 460.90 0.00 460.90

ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA PO ETAŽAMA

NAZIV ETAŽE
Jedinica 

mere 
Podna površina

Korisna 

površina
Bruto površina

SPRAT m
2

475.15 460.90 512.00

           UKUPNO m
2

475.15 460.90 512.00

 

SPRAT



ZBIRNA REKAPITULACIJA POVRŠINA PO ETAŽAMA

NAZIV ETAŽE Jedinica mere 
Podna 

površina

Korisna 

površina
Bruto površina

PRIZEMLJE m
2 4027.94 3905.07 4083.07

SPRAT m
2

475.15 460.90 512.00

           UKUPNO m
2

4503.09 4365.97 4595.07

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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POSLOVNI OBJEKAT
Situaconi plan sa osnovom prizemlja  R 1:1000

SITUACIONI PLAN   R 1:1000
broj lista: 01

МG-PROJEKT D.О.О
BIRO ZА PROJEKTOVANJE I INŽENJERING
Ulica: Futoška 73 i Trg 1. Maja br.13  Novi Sad
Tel: 063/548-800 ; 021/540-391; 021/531-754

Vrsta tehničke dokumentacije:
IDR-Idejno rešenje
0-Glavna sveska

Glavni i odgovorni
projektant:

Dipl.inž.arhitekture
Mileta Anđelković

Broj licence:
300 C677 05

April 2026

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT delom (P), delom (P+1)
Mesto gradnje:  KP 77/9, KO Šimanovci

Investitor:  "GRAFOLIT S" DOO
Miloja Zakića 13, Beograd
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Uređena zelena površina

Regulaciona linija

Građevinska linija
Granice katastarskih parcela

LEGENDA:

Novoprojektovani objekat

Nisko rastinje

Oznaka katastarskih parcela

Glavni ulaz u objekat

Pešački ulaz na parcelu

Kolski ulaz na parcelu

Trotoar P=258m2

77/9

PM
 1 32 parking mesta

ANALIZA LOKACIJE I OBJEKTA

- Površina parcele:  19.578 m²
- Bruto površina objekta: 4.548,69  m2

-Neto površina objekta:  4.380,22m²
  UKUPNA Bruto razvijena površina objekta:4.380,22 m2

------------------------------------------------------------------------------
- Indeks zauzetosti: ~ 20,69%
- Indeks izgrađenosti: ~ 0,23
------------------------------------------------------------------------------
  Procenat zelenih površina: ~ 67,66%
---------------------------------------------------------------------------------

Komunalni otpad

Parking P=431m2

Saobraćajnica  P=1169m2
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POSLOVNI OBJEKAT
Situacioni plan sa osnovom krova  R 1:1000

SITUACIONI PLAN   R 1:1000
broj lista: 02

МG-PROJEKT D.О.О
BIRO ZА PROJEKTOVANJE I INŽENJERING
Ulica: Futoška 73 i Trg 1. Maja br.13  Novi Sad
Tel: 063/548-800 ; 021/540-391; 021/531-754

Vrsta tehničke dokumentacije:
IDR-Idejno rešenje
0-Glavna sveska

Glavni i odgovorni
projektant:

Dipl.inž.arhitekture
Mileta Anđelković

Broj licence:
300 C677 05

April 2026

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT delom (P), delom (P+1)
Mesto gradnje:  KP 77/9, KO Šimanovci

Investitor: "GRAFOLIT S" DOO
Miloja Zakića 13, Beograd

S

JI
J

I

SISZ

Z

JZ

Uređena zelena površina

Regulaciona linija

Građevinska linija
Granice katastarskih parcela

LEGENDA:

Novoprojektovani objekat

Nisko rastinje

Oznaka katastarskih parcela

Glavni ulaz u objekat

Pešački ulaz na parcelu

Kolski ulaz na parcelu

Trotoar P=258m2

77/9

PM
 1 32 parking mesta

ANALIZA LOKACIJE I OBJEKTA

- Površina parcele:  19.578 m²
- Bruto površina objekta: 4.548,69  m2

-Neto površina objekta:  4.380,22m²
  UKUPNA Bruto razvijena površina objekta:4.380,22 m2

------------------------------------------------------------------------------
- Indeks zauzetosti: ~ 20,69%
- Indeks izgrađenosti: ~ 0,23
------------------------------------------------------------------------------
  Procenat zelenih površina: ~ 67,66%
---------------------------------------------------------------------------------

Komunalni otpad

Parking P=431m2

Saobraćajnica  P=1169m2
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POSLOVNI OBJEKAT
Situaciono-nivelacioni plan sa saobraćajnim
rešenjem plan  R 1:1000

SITUACIONI PLAN PLAN   R 1:1000
broj lista: 03

МG-PROJEKT D.О.О
BIRO ZА PROJEKTOVANJE I INŽENJERING
Ulica: Futoška 73 i Trg 1. Maja br.13  Novi Sad
Tel: 063/548-800 ; 021/540-391; 021/531-754

Vrsta tehničke dokumentacije:
IDR-Idejno rešenje
0-Glavna sveska

Glavni i odgovorni
projektant:

Dipl.inž.arhitekture
Mileta Anđelković

Broj licence:
300 C677 05

April 2026

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT delom (P),delom (P+1)
Mesto gradnje:  KP 77/9, KO Šimanovci

Investitor:  "GRAFOLIT S" DOO
Miloja Zakića 13, Beograd

S

I

SISZ

Z

Uređena zelena površina

Regulaciona linija

Građevinska linija
Granice katastarskih parcela

LEGENDA:

Novoprojektovani objekat

Nisko rastinje

Oznaka katastarskih parcela

Glavni ulaz u objekat

Pešački ulaz na parcelu

Kolski ulaz na parcelu

Trotoar P=258m2

77/9

PM
 1 32 parking mesta

ANALIZA LOKACIJE I OBJEKTA

- Površina parcele:  19.578 m²
- Bruto površina objekta: 4.548,69  m2

-Neto površina objekta:  4.380,22m²
  UKUPNA Bruto razvijena površina objekta:4.380,22 m2

------------------------------------------------------------------------------
- Indeks zauzetosti: ~ 20,69%
- Indeks izgrađenosti: ~ 0,23
------------------------------------------------------------------------------
  Procenat zelenih površina: ~ 67,66%
---------------------------------------------------------------------------------

Komunalni otpad

Parking P=431m2

Saobraćajnica  P=1169m2
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POSLOVNI OBJEKAT
Sinhron plan  R 1:1000

SINHRO PLAN    R 1:1000
broj lista: 04

МG-PROJEKT D.О.О
BIRO ZА PROJEKTOVANJE I INŽENJERING
Ulica: Futoška 73 i Trg 1. Maja br.13  Novi Sad
Tel: 063/548-800 ; 021/540-391; 021/531-754

Vrsta tehničke dokumentacije:
IDR-Idejno rešenje
0-Glavna sveska

Glavni i odgovorni
projektant:

Dipl.inž.arhitekture
Mileta Anđelković

Broj licence:
300 C677 05

April 2026

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT delom  (P), delom (P+1)
Mesto gradnje:  KP 77/9, KO Šimanovci

Investitor: "GRAFOLIT S" DOO
Miloja Zakića 13, Beograd
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SISZ
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-Glavni Razvodni orman elektro razvoda
GRO

Uređena zelena površina

Regulaciona linija

Građevinska linija
Granice katastarskih parcela

LEGENDA:

Novoprojektovani objekat

Nisko rastinje

Oznaka katastarskih parcela

Glavni ulaz u objekat

Pešački ulaz na parcelu

Kolski ulaz na parcelu

Trotoar P=258m2

77/9

PM
 1 32 parking mesta

ANALIZA LOKACIJE I OBJEKTA

- Površina parcele:  19.578 m²
- Bruto površina objekta: 4.548,69  m2

-Neto površina objekta:  4.380,22m²
  UKUPNA Bruto razvijena površina objekta:4.380,22 m2

------------------------------------------------------------------------------
- Indeks zauzetosti: ~ 20,69%
- Indeks izgrađenosti: ~ 0,23
------------------------------------------------------------------------------
  Procenat zelenih površina: ~ 67,66%
---------------------------------------------------------------------------------

Komunalni otpad

Parking P=431m2

Saobraćajnica  P=1169m2
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POSLOVNI OBJEKAT
 Osnovom temelja  R 1:500

OSNOVA TEMELJA   R 1:500
broj lista: 01
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Ulica: Futoška 73 i Trg 1. Maja br.13  Novi Sad
Tel: 063/548-800 ; 021/540-391; 021/531-754

Vrsta tehničke dokumentacije:
IDR-Idejno rešenje
0-Glavna sveska

Glavni i odgovorni
projektant:

Dipl.inž.arhitekture
Mileta Anđelković

Broj licence:
300 C677 05

April 2026.

Objekat: POSLOVNI OBJEKAT delom (P), delom (P+1)
Mesto gradnje:  KP 77/9, KO Šimanovci

Investitor:  "GRAFOLIT S" DOO
Miloja Zakića 13, Beograd
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POSLOVNI OBJEKAT
 Osnovom prizemlja  R 1:500
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PRIZEMLJE
NETO POVRŠINE PRIZEMLJA

br. PROSTORIJA Pod
Neto podna

površina [m²]
Neto korisna
površina [m²]

1 Vetrobran ker.pl. 4.34 4,20

2 Hodnik ker.pl. 24,32 23,59

3 Kancelarija 1 ker.pl. 24,39 23,65

4 Ženska garderoba ker.pl. 35,01 33,95

5 Pretprostor za
ženski toalet

ker.pl. 8,38 8,09

6 Ženski toalet ker.pl. 14,02 13,59

7 Pretprostor za
muški toalet

ker.pl. 5,51 5,34

8 Muški toalet ker.pl. 12,02 11,65

9 Garderoba muška ker.pl. 14,79 14,34

10 Kancelarija 2 ker.pl. 20,23 19,62

11 Kancelarija 3 ker.pl. 28,31 27,46

12 Stepenište ker.pl. 11,35 11,00

13 Skladišni prostor ker.pl. 3.825,28 3.710,52

UKUPNO: 4.027,95 3905,07

REKAPITULACIJA POVRŠINA PRIZEMLJA
PRIZEMLJE P [m²]

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA 3905,07

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 4.083,38
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GALERIJA

NETO POVRŠINE GALERIJE

br. PROSTORIJA Pod
Neto podna

površina [m²]
Neto korisna
površina [m²]

1 Hodnik ker.pl. 93,48 90,67

2 Kancelarija 1 ker.pl. 32,14 31,17

3 Kancelarija 2 ker.pl. 28,58 27,72

4 Kancelarija 3 ker.pl. 28,58 27,72

5 Kancelarija 4 ker.pl. 41,36 40,11

6 Kancelarija 5 ker.pl. 14,84 14.39

7
Mala
konferencijska sala ker.pl. 28,50 27,64

8
Velika
konferencijska sala ker.pl. 41,25 40,01

9 Toalet ker.pl. 9,02 8,74

10 Kancelarija 6 ker.pl. 15,98 15,50

11 Kancelarija 7 ker.pl. 34,06 33,03

12 Ostava ker.pl. 5,34 5,17

13 Muški toalet ker.pl. 13,65 13,24

14 Pretprostor ker.pl. 6,91

15 Toalet ženski ker.pl. 14.69

16 Trpezarija ker.pl. 36,51 35.41

17 Kuhinja ker.pl. 10,22 9,91

18 Kancelarija 8 ker. pl. 19,38 18,79

UKUPNO: 475,15 460.90

REKAPITULACIJA POVRŠINA GALERIJE
PRIZEMLJE P [m²]

UKUPNA NETO KORISNA POVRŠINA 460.90

UKUPNA BRUTO POVRŠINA 512,00
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Пећинци
Школска 5
Број: 953-093-46081/2025
КО: Шимановци

Катастарска парцела број:
77/9, 77/8

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1440

Датум и време издавања:

25.11.2025 године у 14:32
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Сектор за катастар непокретности

956-302-31790/2025
Одељење за катастар инфраструктуре Нови Сад

24.11.2025. године
Булевар Михајла Пупина 16, Нови Сад

Број:
Датум:

Уверење

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД - Одељење за катастар инфраструктуре Нови Сад, на основу Правилника о
унутрашњем  уређењу  и  систематизацији  радних  места  у  Републичком  геодетском  заводу,  број  110-1/2024  од
дана 27.12.2024. године, решавајући по захтеву који је поднео/ла СЛАЂАНА ШКРИВАЊ ПР ГЕОДЕТСКИ БИРО
5755 ПРЋИНЦИ, ШКОЛСА 1, ПЕЋИНЦИ, на основу члана 16. Закона о поступку уписа у катастар непокретности
и катастар инфрструктуре (“Службени гласник РС”, бр. 41/18, 95/18, 31/19, 15/20 и 92/23) и члана 136. став 1. и
члана 140.  Закона о  општем управном поступку  (“Службени гласник  РС”,  број  18/16,  95/18 и  2/23),  под бројем
956-302-31790/2025,  дана 24.11.2025.  године,  издаје:

о подацима последњег стања у бази података катастра водова

ПОТВРЂУЈЕ се да у бази података катастра водова, НЕМА уписаних водова на обухвату катастарских парцела:
77/8, 77/9 ШИМАНОВЦИ (ПЕЋИНЦИ).

Уверење  се  издаје  на  основу  података  из  службене  евиденције  и  служиће  именованом:  Као  део  техничке
документације.

Висина  републичке административне таксе за захтев износи 420 динара.  Обавезује се СЛАЂАНА ШКРИВАЊ
ПР  ГЕОДЕТСКИ  БИРО  5755  ПРЋИНЦИ  да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања  овог  решења  уплати
републичку административну таксу за захтев у износу од 420 динара на жиро рачун буџета Републике Србије.

Висина  републичке  административне  таксе  за  списе  и  радње  износи  850  динара.  Обавезује  се  СЛАЂАНА
ШКРИВАЊ ПР ГЕОДЕТСКИ БИРО 5755  ПРЋИНЦИ да  у  року  од  10  дана  од  дана  достављања овог  уверења,
уплати  републичку  административну  таксу  за  списе  и  радње  у  износу  од  850  динара  на  жиро  рачун  буџета
Републике  Србије.

Висина  републичке  административне  таксе  за  захтев  у  износу  од  420  динара  утврђена  је  сходно  Тарифном
броју 1 Закона о републичким административним таксама („Службени гласник РС“, бр.43/03, 51/03-испр., 61/05,
5/09,  54/09,  50/11,  70/11-усклађени  дин.изн.,  55/12-усклађени  дин.изн.,  93/12,  47/13-  усклађени  дин.изн.,  65/13-
др.закон,  57/14-  усклађени дин.изн.,  45/15-  усклађени дин.изн.,  83/15,  112/15,  50/16-  усклађени дин.изн.,  61/17-
усклађени  дин.изн.,  113/17,  3/18-испр.,  50/18-  усклађени  дин.изн.,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени
дин.изн.,  144/20,  62/21  -усклађени  дин.изн.,  138/22,  54/23-усклађени  дин.изн.,  92/23-испр,  59/24-усклађени
дин.изн.,  63/24-усклађени  дин.изн.,  94/24  и  55/25-усклађени  дин.изн.)

Висина  републичке  административне  таксе  за  списе  и  радње  Републичког  геодетског  завода  у  износу  од  850
динара утврђена је сходно тарифном броју 215д Закона о републичким административним таксама („Службени
гласник РС“, бр.43/03, 51/03-испр., 61/05, 5/09, 54/09, 50/11, 70/11-усклађени дин.изн., 55/12-усклађени дин.изн.,
93/12,  47/13-  усклађени  дин.изн.,  65/13-др.закон,  57/14-  усклађени  дин.изн.,  45/15-  усклађени  дин.изн.,  83/15,
112/15, 50/16- усклађени дин.изн., 61/17- усклађени дин.изн., 113/17, 3/18-испр., 50/18- усклађени дин.изн., 95/18,
38/19,  86/19,  90/19,  98/20-усклађени  дин.изн.,  144/20,  62/21  -усклађени  дин.изн.,  138/22,  54/23-усклађени
дин.изн.,  92/23-испр,  59/24-усклађени  дин.изн.,  63/24-усклађени  дин.изн.,  94/24  и  55/25-усклађени  дин.изн.)

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ
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ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 703a1a33-7246-46be-9240-df0fbafbcb6f
Матични број општине: 80322

Општина: ПЕЋИНЦИ

Матични број катастарске општине: 805475

Катастарска општина: ШИМАНОВЦИ

Датум ажурности: 03.04.2026. 14:27

Служба: ПЕЋИНЦИ

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица: СЕЛО

Број парцеле: 77/9

Површина m²: 19578

Број извода (*): 2507

Подаци о деловима парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: ПАШЊАК 3. КЛАСЕ

Површина m²: 6362

Број дела: 2

Врста земљишта: ЗЕМЉИШТЕ У ГРАЂЕВИНСКОМ ПОДРУЧЈУ

Култура: РОВ

Површина m²: 13216

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: GRАFОLIТ S DОО ВЕОGRАD (СUКАRIСА)

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомене на парцели  

*** Нема напомена ***

* Ранији број листа непокретности.
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