
0

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
СА АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ

ЛОКАЦИЈЕ
ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНО-СКЛАДИШНОГ

КОМПЛЕКСА НА
К.П. бр. 554/10 К.О. ШИМАНОВЦИ

У ШИМАНОВЦИМА



1

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
СА АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ

ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНО-СКЛАДИШНОГ КОМПЛЕКСА НА
К.П. бр. 554/10 К.О. ШИМАНОВЦИ

УШИМАНОВЦИМА

Наручилац израде:

“ATLANTIC GRAND“ ДОО, Милоша Обилића 41, Шимановци

Обрађивач:

„CORAX GRADNJA“, ДОО, Нова Пазова, Мајора Гавриловића 42

Одговорно лице пројектанта:
Наташа Дошеновић маст.инж.арх.

Одговорни урбаниста:
Наташа Дошеновић маст.инж.арх.

Сарадници:
Бојан Предић дипл.грађ.инж
Стојан Радош дипл.грађ.инж.
Андрија Ракош дипл.елек.инж

ОВЕРАВА
НАЧЕЛНИК ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ
Драгана Крстић дипл.прав.

____________________________



2

Нова Пазова, Новембар, 2025. године

С А Д Р Ж А Ј
ТЕКСТУАЛНИ И ГРАФИЧКИ ДЕО УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА



3

САДРЖАЈ:

I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
1. Решење из регистра АПР о регистрацији предузећа
2. Решење о испуњеносту услова за обављање стручних послова израде просторних и
урбанистичких планова

3. Решење о одређивању одговорног урбанисте
4. Копија лиценце за одговорног урбанисту
5. Изјава одговорног урбанисте

II ПРИЛОЗИ
1. Копија плана
2. Извод листа непокретности
3. Катастарско-топографски план

III ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
Увод
1. Правни и плански основ
2. Обухват урбанистичког пројекта и анализа простора
3. Услови изградње
4. Нумерички показатељи
5. Начин уређења слободних и зелених површина
6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу
7. Инжењерско-геолошки услови
8. Мере заштите животне средине
9. Мере заштите непокретних културних и природних добара
10.Мере за несметано кретање лица са посебним потребама
11. Услови ограђивања комплекса
12. Технички опис објекта
13.Остали услови
14.Услови надлежних предузећа и органа
15. Завршне одредбе

IV ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА
1.Шира локација......................................................................................................................
2.КТП са приказом постојећег стања.........................................................................................Р
1:500
2. Катастарско-топографска карта са границом обухвата .......................................................Р
1:500

3.КТП са приказаним регулационо нивелационим и саобраћајним решењем .....................Р
1:500
4.КТП са приказом комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну мрежу............ Р
1:500

V. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ



4

I ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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Број:УРП-НД/4 - 2025 Датум: 03.11.2025. год.

РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр.
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) за обављање послова
на изради:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
СА АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ
ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНО-СКЛАДИШНОГ КОМПЛЕКСА НА

К.П. бр. 554/10 К.О. ШИМАНОВЦИ
У ШИМАНОВЦИМА

одређује се:

одговорни урбаниста Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх. број лиценце 223А 01241 19

CORAX GRADNJA ДОО

____________________________

Број:УРП-НД/4 - 2023 Датум: 03.11.2025. год.
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III ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА
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На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилника о садржини,
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања
(„Службени гласник РС“, број 32/2019 и 47/25), Законом о државном премеру и
катастру непокретности („Сл.гласник РС“, бр.72/09, 18/10, 65/13, 15/15 и 96/15) и Плана
генералне регулације насеља Шимановци (“Сл. лист општина Срема” бр. 15/23, 35/24,
03/25 и 24/25), израђен је:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
СА АРХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКОМ РАЗРАДОМ ЛОКАЦИЈЕ ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНО-

СКЛАДИШНОГ КОМПЛЕКСА НА К.П. бр. 554/10 К.О. ШИМАНОВЦИ
У ШИМАНОВЦИМА

У в о д

Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације за
катастарску парцелу бр. 554/10 К.О. Шимановци, у Шимановцима и представља основу
за исходовање Локацијских услова.

Предмет овог Урбанистичког пројекта је доградња и реконструкција постојећег објекта
пословних услуга -пословно производна зграда(производни и складишно дистрибутивни
део,анекси и административни део) П+0,П+1,П+2-објекат 1, са пословно-складишним
објектом П+0. Поред ових радова предвиђа се изградња новог пословно-складишног
објекта П+0,П+1. Овим идејним решењем се планира изградња и више помоћних
објеката(функционално независне целине).
За потребе извођења горе наведених објеката планирано је уклањање објекта уписаног
у РГЗ-СКН под бројем 12 као остале зграде-монтажна магацинска хала(планирана за
уклањање), спратности П+0.

Радови на реконструкцији обухватају ФАЗУ 1 извођења и подразумевају уклањање три
утоварне рампе на постојећем објекту 1, уклањање дела надстрешнице, доградња
просторија на 2.спрату са реконструкцијом просторија у пословном делу постојећег
објекта 1 на 1.спрату и 2.спрату.
Доградња објекта 1 - новим објектом пословно-складишног типа предвиђено је у ФАЗИ 2.
Новодограђени део објекта 1 у потпуности одговара већ постојећем у смислу фасаде и
висине слемена. Дограђује се на југозападну фасаду постојећег објекта број 1.
Изградња новог пословно-складишног објекта П+0,П+1 - планирани објекат 12
предвиђено је ФАЗОМ 3.

У оквиру овог урбанистичког пројекта предвиђена је изградња више помоћних објеката,
који се третирају као грађевински и функционално независне целине. Сваки појединачни
објекат може се реализовати као засебна фаза у времену и динамици коју одреди
инвеститор. Из тог разлога, сваки објекат се може посматрати као појединачан предмет,
без обавезе да се истовремено реализују остали објекти из обухвата урбанистичког
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решења. Планирана инфраструктура и приступи су организовани тако да омогућавају
појединачно функционисање сваког објекта у било којој фази изградње.

Катастарска парцела 554/10 К.О.ШИМАНОВЦИ представља изграђену парцелу на која се
због потреба проширења посла дограђује објектима у служби основне намене.

Урбанистичким пројектом у Шимановцима К.П. 554/10 К.О. Шимановци ближе ће се
дефинисати услови за доградњу и реконструкцију објекта, услови изградње нових
слободностојећих објеката, уклањања као и услови прикључења објекта на
инфраструктуру тј. капацитети постојећих прикључака као и уређење парцеле, а за
потребе инвеститора „ATLANTIC GRAND“ доо, Милоша Обилића 41, Шимановци.

Предметна парцела се према Плану генералне регулације насеља Шимановци налази у
грађевинском подручју насеља Шимановци у блоку Б-4-5 у зони индустрије и
производње тип I. Постојећи објекат број 1- ОБЈЕКАТ ПОСЛОВНИХ УСЛУГА-ПОСЛОВНО
ПРОИЗВОДНА ЗГРАДА (ПРОИЗВОДНИ И СКЛАДИШНО ДИСТРИБУТИВНИ ДЕО,АНЕКСНИ И
АДМИНИСТРАТИВНИ ДЕО) на К.П.554/1О К.О.Шимановци има употребну дозволу и
уписанa je у Катастру непокретности.

За потребе доградње постојећег комплекса, инвеститор „ATLANTIC GRAND“ доо,
Шимановци, Милоша Обилића 41, поднео је захтев за израду Урбанистичког пројекта.

Увидом у приложену документацију, планску документацију као и стварно стање на
терену предузеће „CORAX GRADNJA“, ДОО, Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова,
приступило је изради Урбанистичког пројекта.

ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК

Пројектни задатак приказује предмет Урбанистичког пројекта.
Предмет Урбанистичког пројекта је урбанистичко решење предметне локације
планираних објеката са архитектонском разрадом, а уз обраду и анализу постојећих
саобраћајних и манипулативних површина, као и инфраструктуре и заштитног зеленила.
Овим Урбанистичким пројектом дефинишу се урбанистички, просторни и технички
услови за доградњу и реконструкцију постојећег пословно - производног објекта, као и
изградњу нових пратећих објеката у оквиру истог комплекса.

Урбанистичким пројектом дефинисати геодетске, урбанистичке и архитектонске
елементе за уређење и изградњу парцеле и дати опис планираног решења.

Планирано решење

Планирани радови обухватају доградњу и реконструкцију постојећег објекта пословних
услуга – пословно-производне зграде (објекат 1), која у свом саставу садржи
производни и складишно-дистрибутивни део, анексе и административни простор
спратности П+0, П+1, П+2.
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Поред тога, предвиђена је и изградња новог пословно-складишног објекта (објекат 12)
спратности П+0, П+1, као и више пратећих објеката који чине функционално независне
целине.

Целокупна изградња планирана је у више међусобно повезаних фаза, које је могуће
реализовати појединачно, у складу са динамиком инвестиције.

Фаза I – Реконструкција постојећег објекта 1

У оквиру прве фазе предвиђено је: уклањање три постојеће рампе и дела
надстрешнице, доградња просторија на другом спрату,реконструкција пословног дела
на првом и другом спрату.

Овом фазом минимално се утиче на постојећи габарит објекта, већ се унапређује
функционалност и услови коришћења постојећих просторија.

Укупна буто површина Oбјекта 1 након Фазе 1, део објекта 1а је П = 9 046,96m2

Фаза II – Доградња објекта 1

У другој фази планирана је доградња новог пословно-складишног дела као наставка
постојећег објекта 1. Овај објекат је у највећем делу је магацински објекат у служби
основне намене, односно складиште сировине и готовог производа са две канцеларије
у приземљу објекта.
Нови део биће у потпуности усклађен са постојећим у погледу архитектонског израза,
висине слемена и материјализације фасаде.
Доградња обухвата југозападну фасаду постојећег објекта, чиме се постиже просторна
и визуелна целина комплета објекта.

Укупна буто површина доградње, део објекта 1б је П = 4 088,06m2

Фаза III – Изградња новог пословно-складишног објекта (објекат 12)

У трећој фази планирана је изградња новог пословно-складишног објекта спратности
П+0, П+1.
Овај објекат представља самосталну функционалну целину која доприноси проширењу
производних и дистрибутивних капацитета комплекса.

Укупна буто површина Објекта број 12 је Пбруто=1.079,10m2

Планирани помоћни и инфраструктурни објекти

Поред главних, предвиђена је и изградња више пратећих – помоћних објеката или
инфраструктурних објеката, који чине функционално независне целине.
Сваки од ових објеката може се реализовати као посебна фаза, у складу са потребама
инвеститора и динамиком изградње.

Објекат број 13 - Осталe зградe -трафостаница (планирано)П+0, Пбруто=35,23m2,

Oбјекат број 15 - Осталe зградe -компрeсорска станица П+0, Пбруто=272,09m2

Објекат број 16 - Осталe зградe -бeтонски плато рeпeтитора П+0, Пбруто=99,65m2

Објекат број 17 - Плато за контeјнeрe П+0, Пбруто=229,02m2

Објекат број 18 - Надстрeшница за дрвeнe палeтe П+0, Пбруто=100,91m2
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Планирана реконструкција и доградња постојећег пословно-производног комплекса има
за циљ унапређење функционалности, рационалније коришћење простора и повећање
капацитета производње и складиштења, уз очување постојећег архитектонског
идентитета.

1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

- Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је регулисан:

• Законом о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014,
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и
91/2025)Чланом 73. и 74.

• Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/2019 и 47/25)

- Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је:

План генералне регулације насеља Шимановци (“Сл. лист општина Срема”
бр. 15/23, 35/24, 03/25 и 24/25)

2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА И АНАЛИЗА ПРОСТОРА

Предмет и обухват Урбанистичког пројекта је урбанистичко – архитектонска разрада
планиране локације у Шимановцима на К.П. 554/10 К.О. Шимановци.

На основу важеће планске документације предметна парцела бр. 554/10 К.О.
Шимановци се налази у Шимановцима, Општина Пећинци, у блоку Б-4-5 у зони
индустрије и производње тип I. Укупна површина парцеле износи 29.484,00m2 ( 2ха
94а 84m2).

Катастарска парцела 554/10 К.О.Шимановци која је предмет пројекта налази се у
непосредној близини аутопута Е 70 Београд - Загреб на територији Општине Пећинци,
КО Шимановци, у близини наплатне рампе Шимановци, што уједно представља и
грађевинско подручје насеља Шимановци. Окружена је парцелама исте намене. У
окружењу не постоје заштићена природна добра нити споменици културе.

Катастарска парцела 554/10 К.О. Шимановци је површине 29.484,00m2 и оријентације
североисток – југозапад. Парцела је релативно равна са благим падом ка југозападу.
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Саобраћајно прикључење К.П. 554/10 на јавну саобраћајницу остварен је преко
постојећег прикључка комплекса директно на К.П. 554/14 К.О.Шимановци која чини
улицу Милоша Обилића.

Положај парцеле приказан је у графичком прилогу – лист бр. 1 – шира локација.

Према препису листа непокретности предметна парцела представља земљиште у
грађевинском подручју.

Катастарска парцела 554/10 К.О. Шимановци представља изграђену парцелу на којој
постоји више постојећих објеката.

Објекат 1- објекта пословних услуга -пословно производна зграда(производни и
складишно дистрибутивни део,анекси и административни део) П+0,П+1,П+2(има
одбрење за употребу) Пбруто = 9033,00m2;
Објекат 2-котларница за ТНГ (део објекта има одобрење за употребу, део изграђен пре
прописа,преузет из земљишне књиге), Пбруто = 135,00m2;
Објекат 3- Остале зграде -испаривач(објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
7,00m2;
Објекат 4- Остале зграде -претакалиште(објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
8,00m2;
Објекат 5- Остале зграде -станица за течни азот(објекат има одобрење за употребу),
Пбруто = 45,00m2;
Објекат 6-Остале зграде -резервоар за воду(објекат има одобрење за употребу), Пбруто
= 44,00m2;
Објекат 7- Остале зграде -МРС за природни гас(објекат има одобрење за употребу),
Пбруто = 4,00m2;
Објекат 8- Остале зграде -складиште за ТНГ за потребе котларнице и пржионика(објекат
има одобрење за употребу), Пбруто = 44,00m2;
Објекат 9- Остале зграде -станица за ТНГ-интерна гасна станица за локалне
потребе(објекат има одобрење за употребу), Пбруто = 18,00m2;
Објекат 10- Остале зграде -трафостаница (објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
22,00m2;
Објекат 11- Остале зграде -водонепропусна септичка јама (објекат има одобрење за
употребу), Пбруто = 44,00m2;
Објекат 12-Остале зграде -монтажна магацинска хала (објекат има одобрење за
употребу)-предвиђа се уклањање, Пбруто = 766,00m2;
Објекат 14- Остале зграде -портирница (планирана за легализацију), Пбруто = 14,40m2;

Граница обухвата Урбанистичког пројекта са приказом суседних парцела је дата у
графичком прилогу бр. 2 (катастарско-топографска карта са границом обухвата).
Површина обухвата Урбанистичког пројекта износи 29.484,00m2 ( 2ха 94а 84m2), што је
уједно и површина К.П. 554/10 К.О.Шимановци.

Терен је раван, а просечна кота нивелете је цца 77,13m – 75,75m.
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3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (ДОГРАДЊЕ и РЕКОНСТРУКЦИЈЕ)

ИЗВОД ИЗ ПЛАНА

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне
регулације насеља Шимановци (“Сл. лист општина Срема” бр. 15/23, 35/24,
03/25 и 24/25)

ЦЕЛИНЕ И ЗОНЕ
Према Плану генералне регулације насеља Шимановци (“Сл. лист општина Срема”
бр. 15/23, 35/24, 03/25 и 24/25) предметна парцела бр. 554/10 К.О.Шимановци се
налази у грађевинском подручју насеља Шимановци у блоку Б-4-5, у зони индустрије и
производње тип I.

НАМЕНА ЗЕМЉИШТА из ПГР (Условљеност из планског документа)

ИНДУСТРИЈА И ПРОИЗВОДЊА ТИП I
На парцелама зоне индустрије и производње тип I дозвољена је изградња
индустријских и пословно- производних објеката, који немају непосредан или
посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у функцији
главног објекта (портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, магацини,
надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, котларнице, водонепропусне
септичке јаме, као прелазно решење до прикључења на насељску канализациону
мрежу, бунари, ограде и сл.), типске трансформаторске станице, објекти за смештај
електронске комуникационе опреме и сл.
Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом
компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство,
занатске делатности, туризам и угоститељство, спортски комплекси, складиштење,
сервиси, станице за снабдевање горивом, интерне у оквиру комплекса или као
самостални објекти, енергетски производни објекти који користе обновљиве изворе
енергије, пословни апартмани (који се позиционирају у оквиру административно-
управног дела, без могућности одвајања у посебном објекту).

Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног
отпада. Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних
комплекса, уколико то захтева технолошки процес.

УСЛОВИ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ И ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈЕ из ПГР

Према Закону о планирању и изградњи („Службени гласник Републике Србије“ бр.
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС,
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) Пројектом препарцелације
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може се образовати на већем броју катастарских парцела једна или више грађевинских
парцела под условима утврђеним у Плану. Пројектом парцелације може се на једној
катастарској парцели образовати већи број грађевинских парцела условима утврђеним
планом. Планом су дефинисана правила за формирање грађевинских парцела у
зависности од целине и зоне у којој се налази, као и планиране намене на парцели.

Нajмaњa пoвршинa грaђeвинскe пaрцeлe je 3000m2, минимална ширина уличног
фронта износи 30,0m.

ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА из ПГР

Спратност објеката

Највећа спратност објеката пословања, односно администрације је П+5 (приземље +
пет спратова).
Највећа спратност производних и помоћних објеката је П (приземље са галеријом, без
подрума), изузетно П+1 (приземље и спрат), односно у складу са потребама
технологије.

Максимални индекси заузетости

- За парцеле услужне и терцијарне делатности величине 3000m2 и радне комплексе до
величине до 5ha индекс заузетости износи 70%,

- За радне комплексе од површине 5,0-10ha индекс заузетости износи највише 60%, - За
радне комплексе површине веће од 10ha индекс заузетости износи највише 50%.

Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели

Дозвољава се изградња другог објекта на парцели пратећих, помоћних, комуналних,
инфраструктурних (разне оставе, складишта сировина или готових производа, алата и
сл. који заједно са првим објектима представљају једну функционалну целину) уз исти
степен заузетости. Дозвољава се изградња стамбеног објекта за смештај домара.

Положај објекта на парцели, регулациона и грађевинска линија

Предња грађевинска линија удаљена је најмање 5,0m од регулационе линије.

Бочне грађевинске линије одмичу се за 5,0m од суседних граница парцеле.
Грађевинска линија се поставља на удаљености од најмање 8,0m од круне канала.
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Услови заштите суседних објеката

Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни објекти на
суседним парцелама (у статичком смислу и по питању намена које делују угрожавајуће
на постојеће објекте).
Примењују се све техничке мере заштите суседног постојећег објекта.

Архитектонски услови

ОПШТА ПРАВИЛА :
Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене, уз примену важећих стандарда,
норматива, прописа, у ликовно-естетском изразу примерени средини насеља
Шимановци, али и захтевима које поставља савремена архитектура, савремен начин
живота, становања и рада. Могућа је примена монтажних објеката према фабричкој
документацији у оквиру дозвољеног габарита и дозвољене спратности.
Сви објекти морају се прорачунати и конструисати на сеизмичке утицаје од 7 0 МСЦ
скале.

Пословни објекти се изводе од савремених и квалитетних материјала атестираних,
прописане носивости, отпорности и без негативних дејстава. На производним
објектима кровни покривач може бити са малим падовима (лим и сл. покривачи). У
оквиру површина индустрије и производње, објекти могу бити грађени од сваког
чврстог материјала, који је у употреби, на традиционалан (зидани објекти) или
савременији начин (од префабрикованих елемената, укључујући и готове монтажне
хале).
Кровови могу бити једноводни, двоводни и кровови са више кровних равни.
Фасаде објеката могу бити малтерисане, од фасадне опеке или других савремених
материјала. Ускладити архитектонски израз (примењене облике, боје и материјале)
свих објеката у оквиру радног комплекса.
Испред главне фасаде објеката (према јавној површини) могуће је постављати јарболе
и рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не ометају
саобраћај, а висине макс. 6,0 m.

Могућа је реализација објеката фазно тако да изведена фаза чини функционално-
грађевинску целину која може самостално да функционише до потпуне реализације.

Услови и начин обезбеђења приступа парцели и простора за паркирање возила
Прикључење објекта на катастарској парцели 570/13 К.О.Шимановци обезбедити преко
постојећег прилазног пута на улицу Милоша Обилића у Шимановцима на катастарској
парцели 554/14 К.О.Шимановци. Минимална ширина колског прилазног пута износи
4m, а максимална 8m, а најмањи унутрашњи радиус кривине пројектовати тако да се
омогући пролазак меродавног теретног возила. Такође обезбедити приступ парцели за
пешаке минималне ширине 1,5m.
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За паркирање возила за сопствене потребе у оквиру грађевинске парцеле мора се
обезбедити простор, за путничко возило најмање 2,5mx5,0m, a за теретно возило
најмање 3,0m x 6,0m, односно у зависности од величине возила.

Инжењерско – геолошки услови
Шимановци, као читава Општина Пећинци, припада зони са умереним степеном
сеизмичности од 7°МСЦ, те је потребно све објекте прорачунати на отпорност од
поменутог степена сеизмичности.

Услови прикључења на инфраструктуру
На основу услова и сагласности имаоца јавних овлашћења.
Од инфраструктуре комплекс је опремљен инсталацијама и прикључцима, водоводне,
канализационе, електро и гасне инфраструктуре.

Услови ограђивања комплекса
Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се ограђивати
зиданом или транспарентном оградом висине до 2,20m.

ОГРАНИЧЕЊА
Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног
отпада. Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних
комплекса, уколико то захтева технолошки процес.

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

4.1. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Постојећи објекти

Увидом у постојећу и достављену документацију као и обиласком стања на терену
утврђено је да К.П. 554/10 К.О.Шимановци представља изграђену парцелу на којој се
налазе следећи објекти:

Објекат 1- објекта пословних услуга -пословно производна зграда(производни и
складишно дистрибутивни део,анекси и административни део) П+0,П+1,П+2(има
одбрење за употребу) Пбруто = 9033,00m2;

Објекат 2-котларница за ТНГ (део објекта има одобрење за употребу, део изграђен пре
прописа,преузет из земљишне књиге), Пбруто = 135,00m2;

Објекат 3- Остале зграде -испаривач(објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
7,00m2;

Објекат 4- Остале зграде -претакалиште(објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
8,00m2;

Објекат 5- Остале зграде -станица за течни азот(објекат има одобрење за употребу),
Пбруто = 45,00m2;
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Објекат 6-Остале зграде -резервоар за воду(објекат има одобрење за употребу), Пбруто
= 44,00m2;

Објекат 7- Остале зграде -МРС за природни гас(објекат има одобрење за употребу),
Пбруто = 4,00m2;

Објекат 8- Остале зграде -складиште за ТНГ за потребе котларнице и
пржионика(објекат има одобрење за употребу), Пбруто = 44,00m2;

Објекат 9- Остале зграде -станица за ТНГ-интерна гасна станица за локалне
потребе(објекат има одобрење за употребу), Пбруто = 18,00m2;

Објекат 10- Остале зграде -трафостаница (објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
22,00m2;

Објекат 11- Остале зграде -водонепропусна септичка јама (објекат има одобрење за
употребу), Пбруто = 44,00m2;

Објекат 12-Остале зграде -монтажна магацинска хала (објекат има одобрење за
употребу)-предвиђа се уклањање, Пбруто = 766,00m2;

Објекат 14- Остале зграде -портирница (планирана за легализацију), Пбруто = 14,40m2;

Укупна БРУТО површина свих укњижених објеката: 10.170,00m2.

Интервенције које се планирају овим Урбанистичким пројектом односе се на објекат
број 1. Планирана је реконструкција и доградња објекта број 1 уз уклањање одређених
делова.

Због доградње објекта број 1 неопходно је уклањање постојећег објекта број 12.
Планирана је изградња новог објекта број 12 северно од дограђеног дела постојећег
објекта, као и изградња објеката 13, 15, 16, 17 и 18.

Постојећа инфраструктура

Од инфраструктуре у постојећем облику комплекс је опремљен инсталацијама и
прикључцима, водоводне, канализационе, електро, гасне инфраструктуре и саобраћајне
инфраструктуре.

Катастарска парцела 544/10 К.О.Шимановци има директан излаз на улицу Милоша
Обилића и изграђен колски прилаз који испуњава све техничке услове.

Канал који је паралелан са регулационом линијом зацевљен је на месту саобраћајног
прикључења.

Постојећи прикључак изграђен је у димензији Ф110 од окитен цеви и задржава се у
постојећем стању.

Постоји изграђен резервоар за хидрантску мрежу.

Постоје два прикључка на канализациону мрежу. Први прикључак у димензији Ф200, а
други у димензији Ф250. Оба су од ПВЦ цеви и задржавају се у постојећем стању.
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Постоји изграђена и укњижена трафостаница капацитета 1,2 мW која се задржава.

Постоји изграђена гасна инфраструктура на К.П. 544/10 К.О.Шимановци. Постојећи
прикључни гасовод и МРС капацитета G 160 (250 m3/h). Није планирано повећање
капацитета.

Парцела је инфраструктурно у целости опремљена.

4.2. ПЛАНИРАНО СТАЊЕ

Намена и функционалност решења

Планираним урбанистичким решењем обухваћена је реконструкција и доградња
постојећег пословно-производног објекта (објекат 1), као и изградња новог пословно-
складишног објекта (објекат 12) и више пратећих помоћних објеката, који чине
функционално повезану, али технолошки независну целину.

Основна намена комплекса је производна, пословна и складишно-дистрибутивна
делатност, уз обезбеђивање услова за савремено пословање, усклађено са захтевима
привреде и просторно-функционалним могућностима локације.

Функционална организација простора

Планирани комплекс у финалној фази обухвата дограђен и реконструисан објекат број
1 , постојеће објекте који се задржавају у постојећој намени и новопланиране објекте.

Објекат број 1 (планиран за реконструкцију и доградњу)

Објекат 1 - Објекат пословних услуга -пословно производна зграда П+0,П+1,П+2, (после
реконструкције и доградња), Пбр.ново 1 =13.135,02m2

Део објекта 1а - Објекат пословних услуга -пословно производна зграда П+0,П+1,П+2,
(реконструкција и доградња),Пбр.ново=9.046,96m2

Део објекта 1б - Објекат пословних услуга -пословно производна зграда П+0,П+1,П+2,
(доградња),Пбр.ново=4.088,06m2

Постојећи објекти који се задржавају у постојећој намени

Објекат 2-котларница за ТНГ (део објекта има одобрење за употребу, део изграђен пре
прописа,преузет из земљишне књиге), Пбруто = 135,00m2;

Објекат 3- Остале зграде -испаривач(објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
7,00m2;

Објекат 4- Остале зграде -претакалиште(објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
8,00m2;

Објекат 5- Остале зграде -станица за течни азот(објекат има одобрење за употребу),
Пбруто = 45,00m2;
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Објекат 6-Остале зграде -резервоар за воду(објекат има одобрење за употребу), Пбруто
= 44,00m2;

Објекат 7- Остале зграде -МРС за природни гас(објекат има одобрење за употребу),
Пбруто = 4,00m2;

Објекат 8- Остале зграде -складиште за ТНГ за потребе котларнице и
пржионика(објекат има одобрење за употребу), Пбруто = 44,00m2;

Објекат 9- Остале зграде -станица за ТНГ-интерна гасна станица за локалне
потребе(објекат има одобрење за употребу), Пбруто = 18,00m2;

Објекат 10- Остале зграде -трафостаница (објекат има одобрење за употребу), Пбруто =
22,00m2;

Објекат 11- Остале зграде -водонепропусна септичка јама (објекат има одобрење за
употребу), Пбруто = 44,00m2;

Објекат 14- Остале зграде -портирница (планирана за легализацију), Пбруто = 14,40m2;

Новопланирани објекти

Објекат број 12 - Нови пословно-складишни објeкат П+0 и П+1,Пбруто=1.079,10m2

Објекат број 13 - Осталe зградe -трафостаница (планирано)П+0, Пбруто=35,23m2,

Oбјекат број 15 - Осталe зградe -компрeсорска станица П+0, Пбруто=272,09m2

Објекат број 16 - Осталe зградe -бeтонски плато рeпeтитора П+0, Пбруто=99,65m2

Објекат број 17 - Плато за контeјнeрe П+0, Пбруто=229,02m2

Објекат број 18 - Надстрeшница за дрвeнe палeтe П+0, Пбруто=100,91m2

Планирани објекти су постављени у складу са утврђеним урбанистичким параметрима и
прописаним грађевинским линијама, тако да својим положајем и оријентацијом
обезбеђују усклађеност са постојећом и планираном изградњом, као и оптимално
функционално повезивање унутар комплекса.

Улаз на парцелу је из улице Милоша Обилића, а приступ главном објекту се врши са
североисточне стране. У оквиру комплекса обезбеђен је довољан број паркинг места за
запослене и посетиоце, у складу са важећим нормативима. Предвиђене су и пешачке
комуникације које омогућавају безбедно и функционално кретање унутар комплекса.

Под складишта, на основу захтева самог технолошког процеса истовара и утовара
камиона, издигнут је у односу на коту околног терена. На јужноj страни врши се
истовар/утовар великих камиона/шлепера преко пет нових утоварних рампи дограђеног
дела Објекта број 1 и три постојеће утоварне рампе које се задржавају. Висинска разлика
између саобраћајнице и коте готовог пода 1,10m.

Складишни део пројектован је са могућношћу регалног и подног складиштења робе.
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У случају складиштења робе у типским регалима, висина складиштења не прелази 12
метара, тако да складиште не спада у високорегално.

За време редовног рада објекта, загађење ваздуха је реално занемарљиво. Бука и
вибрације које се јављају у току рада складишта су локалног карактера и не утичу на
ширу околину. Процес складиштења производа је сув, без индустријских отпадних вода
тако да нема загађења земљишта и вода. Одлагање чврстог комуналног отпада
предвиђено је да се регулише према условима ЈКП “Сава”, а на графичким прилозима
ситуација је приказан предвиђени положај контејнера за комунални отпад.

Преостала површина парцеле која није под саобраћајницом, паркинг простором и
објектом је у зеленилу.

Спратност објекта:

Постојећи објекат 1 - Објекат пословних услуга - пословно производна зграда
П+0,П+1,П+2

Доградња постојећег објекта 1 новим пословно - складишним делом - П+0 (са галеријом)

Изградња новог пословно - складишног објекта 12 - П+0 за складиште и П+1 за пословни

део

Остали планирани објекти на парцели П+0

AНАЛИЗА ПОВРШИНА:

Укупна површина катастарске парцеле 554/10 К.О.Шимановци износи 29.484,00m2 ( 2ха
94а 84m2).

Остварене површине на парцели:

Површина под објектима укупно (сви објекти на парцели- приземље) = 11 252,30m2

Укупна Бруто Развијена Грађевинска површина (сви објекти на парцели) = 15 336,42m2

Зеленило: 9049,38m 2 - 30,69%

У директном контакту са тлом = 8443,13m2 - 28,64%

Из растер плоча = 606,25m2

Степен заузетости парцеле = 38,16% (11.252,30 m2)

Индекс изграђ. парцеле = 0,502 (15.336,42m²)
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Упоредна анализа површина

Ред. бр. ОПИС ПАРАМЕТРА ПЛАНИРАНО СТАЊЕ УСЛОВ
1. Површина парцеле (m²) 29.484,00 —
2. Површина под објектима

(m²)
11.252,30 - 38,16% 70%

3. Заузетост парцеле (%) 38,16% 70%
4. Бруто развијена

површина (БРП, m²)
15.336,42
0,5202

—

5. Индекс изграђености 0,5202 —
6. Спратност објеката Доградња постојећег

објекта 1 новим пословно
- складишним делом -
П+0 (са галеријом)

Изградња новог пословно
- складишног објекта 12 -
П+0 за складиште и П+1 за
пословни део

Остали планирани објекти
на парцели П+0

Пословни, администрација
П+5
Производни, помоћни
П+0 (приземље са
галеријом, без подрума),
изузетно П+1 (приземље и
спрат), односно у складу
са потребама технологије

7. Број паркинг места 96 према нормативу

производни, магацински и индустријски
објекат, 1 ПМ на 200 m² корисног
простора.

административна установа, 1 ПМ на 70
m² корисног простора;

8. Зелене површине (m² / %) 9049,38m 2 - 30,69%

У директном контакту
са тлом = 8443,13m2 -
28,64%

Из растера = 606,25m2

Обезбедити мин. 30% зелених
површина, од чега
минимум 20% треба да буде зелених
(незастртих)
површина, а остатак се може
обезбедити и уз
коришћење растер плоча (при чему се
максимално
50% површине под растер плочама
може урачунати у
проценат зелених површина).
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Саобраћајне површине:

Улаз на парцелу је из улице Милоша Обилића, преко постојећег колског прилаза
ширине 8,0m. Приступ главном објекту се врши са североисточне стране и омогућен је
помоћу главне саобраћајнице и пешачке стазе у оквиру комплекса. Обезбеђено је
укупно 96 паркинг места за путничке аутомобиле, од чега је једно место на улазу у
комплекс намењено особама са инвалидитетом.

Број паркинг места је утврђен на основу следећег норматива:
- производни, магацински и индустријски објекат, 1 ПМ на 200 m² корисног простора.
- административна установа, 1 ПМ на 70 m² корисног простора;

У оквиру комплекса планирана је унутрашња кружна саобраћајница, која омогућава
непрекидно и безбедно кретање теретних и путничких возила.
Саобраћајница је двосмерна, са минималним ширином коловоза 6,00m, док је у неким
зонама та ширина и већа. План саобраћајног решења рађен је у складу са нормативима
за кретање меродавног возила типа шлепер, као и ПП возила (возило ватрогасне службе).
Геометријско решење кружне саобраћајнице омогућава обилазак целокупног комплекса
без маневарских сметњи, са могућношћу приступа свим утоварним рампама и
сервисним зонама.
Прилаз и манипулативни платои пројектовани су тако да омогућавају истовремено
позиционирање више теретних возила ради утовара и истовара робе.
Објекат садржи укупно осам (8) утоварних рампи, пет (5) новопланираних и три (3)
постојеће, распоређених тако да обезбеђују рационално кретање теретних возила у
свом циклусу утовара и истовара.
Попречни пад коловозне конструкције износи 2 %, чиме се обезбеђује ефикасно
одвођење атмосферских вода ка планираном систему површинске одводње.
Материјал коловоза предвиђен је у складу са категоријом оптерећења и условима
експлоатације, уз одговарајућу носивост подлоге и заштиту од смрзавања.

Минимални унутрашњи радијус кружне саобраћајнице пројектован је према
меродавном возилу и приказани су на графичком прилогу саобраћајне инфраструктуре.

У оквиру комплекса обезбеђен је паркинг простор за путничка возила запослених и
посетилаца, који је распоређен тако да обезбеђује једнаку доступност свим објектима и
садржајима унутар комплекса.
Организација паркинг површина омогућава функционално и безбедно коришћење
простора, без ремећења тока теретног саобраћаја.

Регулација и нивелација - Положај објекта на парцели:

Регулационо и нивелационо решење комплекса пројектовано је у складу са
дефинисаним регулационим и грађевинским линијама, као и са постојећом
конфигурацијом терена која је претежно равна, са благим падом у правцу од
североистока ка југозападу.

Зона дозвољене градње дефинисана је на минимум 5,00m од бочних и задње границе
парцеле, укључујући и минималну удаљеност од регулационе линије.
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Хоризонтална регулација

Објекат број један (1) - Објекат пословних услуга -пословно производна
зграда(производни и складишно дистрибутивни део,анекси и административни део)
П+0,П+1,П+2 са доградњом новог пословно магацинског објекта П+0 са галеријом.

Постојећи део Објекта 1 постављен је у односу на регулациону лнију на минимално
16,99m, и максимално 33,38 m.
Рампе су у делу постојећег објекта удаљене 30,30 m од регулационе линије, док је у зони
доградње та удаљеност 30,10m. Ово је уједно и најближа тачка регулационој линији
дограђеног дела Објекта 1.

Од суседне парцеле северне оријентације (задња страна) Постојећи део објекта 1
удаљен је минимално 37,45 m, док у делу доградње та удаљеност износи 22,11m од
објекта број 16 и 13,88m од објекта број 12. Од источне парцеле објекат је удаљен 13,85–
13,89 m, док је од западне парцеле растојање у опсегу 37,82–41,02 m.

Планирани објекат број дванаест (12) - Пословно - складишни објекат П+0, П+1

Нови објекат број 12 постављен је на удаљености од 13,88m од Објекта број 1. Од
објекта број 16, удаљен је 45,76m, док је од задње границе парцеле и бочне границе
парцеле западне оријентације удаљен 5,00m.

Објекат број тринаест (13) - Планирана трафостаница

Објекат је постављен на 20,42m од регулационе линије.Од постојећег објекта је удаљен
5,00m, од границе парцеле североисточне оријентације удаљен је 39,54m. Од постојећег
објекта на југозападној страни удаљен је 17,57m.

Објекат број петнаест (15) - Компресорска станица

Објекат је удаљен од задње границе парцеле минимум 10,45m. Од објекта број 17
удаљен је 20,74m. Од објекта број 1 удаљен је 17,57m и од објекта број 6, удаљен је
15,19m.

Објекат број шеснаест (16) - Бетонски плато репетитора

Објекат се поставља на 5,00m од задње границе парцеле. Удаљеност од планиране
доградње објекта број 1 износи 22,11m, од новог објекта број 12 удаљен је 45,76m.
Објекат број 16 налази се својом источном страном уз плато за контејнере.

Објекат број седамнаест (17) - Плато за контејнере

Објекат се поставља на 5,00m од задње границе парцеле. Удаљеност од планиране
доградње објекта број 1 износи 19,00m, од објекта број 15 удаљен је 20,74m. Објекат
број 17 налази се својом западном страном уз бетонски плато репетитора.
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Објекат број осамнаест (18) - Надстрешница за дрвене палете

Објекат је од границе парцеле североисточне оријентације удаљен 70,72m. Од задње
границе парцеле 27,85m. Од бочне границе југозападне оријентације 163,75m.
Удаљеност од објекта број 1 износи 6,97m.

Вертикална регулација и нивелација

Референтна кота приземља дограђеног дела објекта 1 је на ±0,00m и налази се у
складишном делу простора објекта. За релативну висинску коту утоварног платоа
означена је -1.10m, што одговара апсолутној висинској коти 75,80мнв. Спратна висина
приземља је 3,00m (канцеларијски део), а у деловима складишта минимална висина
10,65m и максимално 12,50m. Складишти се до максималних 12,00m висине за
високорегално складиште, односно 6 палетних висина по нормативу за регална
складишта.

На дограђеном делу објекта 1 се предвиђа коси двоводни кров од префабрикованих
претходно напрегнутих АБ греда,благог нагиба од 60, и висином слемена од 14,57m
(апсолутна кота 91,47мнв). Кров се покрива сендвич панелом.

Референтна кота приземља новог објекта 12 је на ±0,00m и налази се и у складишном
делу простора објекта као и у зони сервиса и прихватном делу. У зони тоалета ова
висина је на +0,05м. Нулта кота овог објекта налази се на 75,85мнв. Спратна висина
приземља је 3,00m(сервисни део) а у деловима складишта висина је
8,00m.Светла(спратна) висина 1.спрата је 4,00m.На објекту 12 се предвиђа коси двоводни
кров од челичне решетке нагиба од 110, са висином слемена од 9,86м (апсолутна кота
85,71мнв). Кров се покрива сендвич панелом. Објекту 12 приступа са коте терена, у
нивоу прилазне саобраћајнице, чиме се постиже континуитет и једноставност приступа.

Просечне коте постојећег терена крећу се у распону од 75,75 m до 77,13 m, што
омогућава рационалну нивелацију уз минималне интервенције на земљишту.
Нивелациони концепт прилагођен је организацији саобраћајница, приступа објектима и
функционалним целинама у оквиру комплекса.

Коловозне, манипулативне и паркинг површине пројектоване су са попречним падом од
2%, ради ефикасног одвођења атмосферских вода ка систему површинске одводње.
Површине зелених појасева благо су моделиране и прилагођене нивелационом решењу,
чиме се обезбеђује природан прелаз између различитих кота и визуелна
уравнотеженост простора.

Предложено нивелационо решење обезбеђује функционалну повезаност свих објеката,
рационално коришћење терена и потпуну интеграцију комплекса у постојећу
топографију, уз поштовање техничких и естетских стандарда савремене градње.
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Материјализација и конструкција

Објекат један (1)- доградња пословно-складишним објектом П+0 са галеријом.

Објекат фундирати на армиранобетонским темељима самцима димензија ПОС ТС1
320x280x50cm и ПОС ТС2 280x200x50cm, на дубину фундирања од 1,20m не рачунајући
и слојеве насутог материјала.Темељи самци се повезују темељним гредама ПОС ТГ
димензија 30x60cm.

Објекат је монтажне конструкције састављен од стубова и греда који су
префабриковани АБ елементи. Греде су претходно напрегнуте.Главне носеће греде се
постављају у подужном правцу дограђеног објекта 1 у осама А,Б,Ц и Д.Попречне АБ
греде се постављају изнад главних носећих греда у попречном правцу а на њих се
постављају челичне рожњаче ХОП профила. Кровни покривач је сендвич панел са
благим нагибом од 60.

Подна плоча доградње је дебљине 20 cm, у нивоу коте пода постојећег објекта 1, чиме
је обезбеђена нивелациона континуитет и функционална повезаност између новог и
постојећег дела.

Материјализација фасаде је одређена постављањем панела дебљине 10cm.
Такође,изводи се и венац изнад стрехе по целом обиму објекта у складу са постојећим
решењем постојећег објекта 1.

Унутрашње подне обраде у складишним просторима су феро-бетонске, док се у
санитарним чворовима и канцеларијама постављају керамичке плочице.
Унутрашњи зидови изведени су од панела дебљине 10 cm и 12 cm, а обрада плафона у
санитарним и канцеларијским просторијама је гипсана.

Преградни зид између складишта 1 и складишта 2 изведен је као противпожарни зид,
са једним противпожарним вратима (PP), у складу са прописима о заштити од пожара.

Унутрашња столарија предвиђена је као ПВЦ изведба, док је спољашња столарија
(врата и прозори) од алуминијумских профила са прекинутим термичким мостом и
дуплим нискоемисионим термоизолационим стаклом 4+16+4 (Ар).

Објекат број дванаест (12) - Нови пословно складишни објекат П+0, П+1

Објекат фундирати на армиранобетонским темељима самцима димензија ПОС ТС1
220x180x50cm и ПОС ТС2 180x180x50cm, на дубину фундирања од 1,00m не рачунајући и
слојеве насутог материјала. Темељи самци се повезују темељним гредама ПОС ТГ
димензија 20x50cm.

Објекат се планира као полу-монтажно грађен састављен од челичних профила. Стубови
су кутијастог ХОП профила 200x200x6 и 150x150x5. Главни носач је челична решетка
постављена у свим осама (пољима) сем у калканским зидовима у осама 1 и 10. Ове ригле
су кутијасте ХОП греде 200x200x6 монолитизоване са стубовима. Међуспратна
конструкција је предвиђена да се изведе од челичне решетке која се повезује са
спољашњим и централним стубовима на пројектованој висини. У нивоу горњег појаса
ове носеће решетке се постављају (спајају) накнадно ХОП профили 150x150x4 и заједно
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формирају носећу међуспратну конструкцију типа роштиљ. Централни стубови се
изостављају у пресеку оса 7 и 8 са осом Б из разлога складишног простора у овој зони
објекта.

Кровни покривач је кровни панел са нагибом од 110.

Подна плоча је дебљине 15cm изведена преко слоја мршавог бетона и тврдопресованог
стиропора.

Материјализација фасаде је одређена постављањем панела дебљине 10cm са испуном
од камене вуне.

Унутрашња обрада подова у приземљу у складишном и сервисном делу је
армиранобетонска завршна обрада феро бетоном, а у санитарним деловима завршна
обрада је у виду керамичких плочица.На спрату обрада свих подова је керамичка.

Унутрашњи зидови су израђени од панела д=10cm и д=12cm.Обрада плафона је гипс,у
санитарним чворовима и осталим просторијама.

Унутрашња столарија је ПВЦ, док је спољашња столарија-врата,прозори предвиђена да
буде од алуминијумских профила са прекинутим термичким мостом и дуплим
нискоемисионим стаклом 4+16+4 (Ар).

Објекат број тринаест (13) - Планирана трафостаница

Монтажнобетонска трансформаторска станица је малих димензија у основи: 4,40m x
8,00m м и може се лоцирати на сваком терену носивости веће од 1,0 daN/cm2

Трансформаторска станица је направљена као типски објекат од префабрикованих
армирано бетонских елемената, бетон МБ-30 на вибростоловима у челичној оплати, са
глатким спољним и унутрашњим површинама што обезбеђује водонепропустљивост а
самим тим и отпорност на утицај мраза. Повезивање елемената врши се поцинкованим
завртњима.

Исти се код повезивања темеља и чашица заливају битуменом ради заштите од корозије.

Сваки елемент је снабдевен поцинкованом матицом за уземљење. Трафостаница се лако
монтира, демонтира и преноси.

Темељни део је изграђен тако да су у њему: када за скупљање исцурелог уља
одговарајуће запремине, простор за пролаз и смештај каблова и отвори за увођење
каблова 20 и 0,4 kV.

Приземни део је изграђен са уграђеним матицама завареним за арматуру за монтажу
електроопреме, заштитног уземљења, браварије, врата, жалузина и носача
трансформатора као и за повезивање приземног дела са темељним делом и кровом.

Кров се израђује са одговарајућим нагибом од квалитетног бетона коме су додати
адитиви да би се обезбедила водонепропустљивост.
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Хидроизолација се израђује премазом одговарајућом емулзијом. Грађевински,
трансформаторска станица представља једно одељење, функционално подељена на 2
целине са посебним вратима и то:

- трансформаторско одељење са двокрилним вратима и одељење за смештај
средњенапонског блока и нисконапонског постројења са једнокрилним вратима.

Унутрашња обрада зидова извршена је бојењем белим поликолором. Обзиром да су све
бетонске површине врло квалитетне, равне и глатке, додатна обрада фасаде се не врши
осим на посебан захтев.

Врата потребних димензија снабдевена су одговарајућим рукохватима и цилиндер
бравама. Врата се отварају напоље, а брава на њима се са унутрашње стране отвара без
кључа. На вратима трафо бокса уграђена је дрвена летва црвене боје са опоменском
таблицом.

Врата и жалузине изграђене су од епоксираних алуминијумских профила и лима
дебљине 2 мм нитовањем шупљим заковицама и завртањем никлованим завртњима.
Жалузине су са фином алуминијумском мрежом као заштитом од инсеката.

Врата, жалузине и бетонско кућиште морају да задовоље механичку заштиту и заштиту
од воде према IEC 529/76. Степен заштите треба да износи IP 24.

Отвори у поду по монтажи трафостанице затварају се поклопцима од ребрастог лима
мин дебљине 3 mm.

Електромонтажна диспозиција ТС дата је на приложеним цртежима.

Око трафостанице израђује се тротоар. Простор око трафостанице није ограђен. Колски
прилаз трафостаници обезбеђен је овим пројектом кроз диспозицију предметне ТС
(непосредно уз предвиђени пут прилазна саобраћајница), а у складу са захтевима из
урбанистичког пројекта, пројектног задатка и конфигурацијом терена.

Објекат број петнаест (15) - Компресорска станица

Конструкција је класична челична конструкција на стубовима који су међусобно
повезани спреговима и гредама док на себи носе решеткасте носаче који носе кровне
панел. Складишни објекат није конструктивно дилатиран. Челична конструкција
складишта би била противпожарно заштићена адекватним премазом у складу са
захтевима које би дефинисао Елаборатом заштите од пожара. Конструкција је темељана
на темељима самцима који су повезани армирано-бетонским гредама и подном плочом
која је завршно обрађена (феро-бетон). Објекат поседује зидану соклу у висини од 35цм
како би се фасадни панели заштитили.

Подна плоча третирана као армирано бетонска пуна плоча на еластичној подлози,
дебљине д=20cm. Испод подне плоче обавезно извршити збијање шљунчаног насипа до
Мс=40МПа.

Фундирање објеката је преко армирано бетонских темеља самаца дебљине 40cm
(100x100cm) са дубином фундирања од 120cm (доња кота темељне конструкције) и
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мањих темеља самаца дебљине 40cm (60x60cm), добијених према статичком прорачуну
за претпостављену носивост тла. Да би се спречло слегање објекта неопходно је испод
темеља самаца извршити замену тла дебљине 0,4-0,5m у два слоја, где ће први слој од
0.30m бити од туцаника крупније гранулације са постигнутим модулом стишљивости од
Мс=30МПа, док ће други слој од 0.20m бити туцаник ситније гранулације са постигнутин
модулом збијености од Мс=50МПа. Препорука је да након завршетка ископа, а пре
насипања заменског тла, извршити збијање подтла, одговарајућом опремом, од
постизања модула стишљивости од Мс=15МПа.

Фасада и кров складишта је од стандарних фасадних и кровних панела који су испуњени
минералном вуном дебљине 10цм, а завршни материјал са унутрашње и спољашње
стране је пластифицирани лим. Спојеви су опшивени лимом. На фасади складишног
објекта се налазе двоја засебних роло врата са елекро-мотором која у себи имају
интегрисана врата за пешаке. Диемнзија ових врата је 3.97x3.05m.

На фасади складишног објекта се налази и стандарни вишеделни прозор димензија
3.94x0.99m који се делимично отвара. Поред прозора и роло врата, на фасади се налазе
и усисне жалузине 2x5.8m2 и једна од 7.4m2.

Складиште нема преградних зидова нити спуштени плафон.

Објекат број шеснаест (16) - Бетонски плато репетитора

Бетонски плато за постављање репетитора представља грађевинску подлогу за смештај
телекомуникационе опреме, антенских стубова и пратећих елемената инфраструктуре.
Плато је планиран тако да обезбеди стабилну, нивелисану и трајну површину погодну за
монтажу металне конструкције и приступ сервисном особљу.

Плато се изводи као монолитна армирано-бетонска плоча дебљине 15–20 cm, на
претходно припремљеној и збијеној тампонираној подлози од туцаника дебљине 20–30
cm.
Бетон се изводи у класи C25/30, са арматурном мрежом Ø8/20×20 cm, у складу са
статичким прорачуном.
По завршетку бетонирања, површина се нивелише и изводи фино заглађивање са
благим падом (1,5–2%) ради одвођења атмосферске воде ка ивици платоа.

Телекомуникациони репетитор

Телекомуникациони репетитор представља пратећи објекат телекомуникационе
инфраструктуре чија је основна намена пријем, појачање и пренос радио-сигнала између
базних станица и корисничких уређаја. Објекат омогућава стабилан и квалитетан пренос
телекомуникационог саобраћаја у оквиру система мобилних и фиксних мрежа.

Репетитор је технички повезан на постојећу телекомуникациону инфраструктуру, а
комуникациони линкови се остварују оптичким каблом или радио-линком, у складу са
техничким условима надлежног оператера.

За напајање опреме обезбеђен је електроенергетски прикључак, уз уграђен резервни
акумулаторски систем који омогућава континуиран рад у случају прекида снабдевања.
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Објекат не користи комерцијалне телекомуникационе услуге, већ представља активни
елемент телекомуникационе мреже.

Плато за постављање репетитора изведен је као бетонска подлога са уземљењем и
одводом атмосферских вода, док су антенски стуб и комуникациона опрема
пројектовани у складу са Правилником о техничким условима за телекомуникационе
објекте и важећим стандардима SRPS EN 1991-1-4 и SRPS EN 1993-3-1 (оптерећење
ветром и стабилност стуба).

Репетитор се по по потреби може и размонтирати, док бетонски плао репетитора остаје
на парцели.

Објекат број седамнаест (17) - Плато за контејнере

Плато за смештај контејнера намењен је формирању уређене и функционалне површине
за одлагање и манипулацију комуналним отпадом у оквиру комплекса.

Површина платоа изводи се као монолитна армирано-бетонска плоча дебљине 15–20cm,
на тампонираној подлози од туцаника дебљине 20–30cm, са благим попречним падом
од 1,5–2% ради одвођења атмосферских вода ка травнатој површини.Бетон је класе
најмање C25/30, армиран мрежом Ø8/20×20 cm, са површинском обрадом фино
заглађеног и противклизног бетона ради лакшег маневрисања возила за пражњење
контејнера.

Приступ платоу обезбеђен је са интерне саобраћајнице, уз одговарајући радијус за
маневрисање комуналних возила.

Објекат број осамнаест (18) - Надстрешница за дрвене палете

Конструкција се планира са 15 металних стубова профила ХОП 80x80x3mm анкерисаних
у бетонску подлогу. Анкер плоче су 200x200x10mm са 4 анкера Ø 18mm, класе вијка М
8.8 са дужином анкерисања од л=2cm. Косе носеће греде су ХОП 80x60x3mm. Рожњаче
су профила ХОП 40x40x3mm. Кровни покривач је ТР лим са нагибом од 30.

Бочне и задња фасада су решене панелом д=5cm који се причвршћавају за стубове ХОП
80x80x3mm и греде ХОП 40x40x3mm. Предња страна-улаз у надстрешницу је потпуно
отворен.

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА

Све слободне, неангажоване површине унутар комплекса су озелењене травом,
жбунастим и дрвенастим врстама. Пешачки приступ објекту као и платои су поплочани
бетонским плочама (бехатон) отпорним на клизање и неповољне атмосферске утицаје.

Зелене површине у оквиру комплекса заузимају укупно 9.049,38 m², што чини 30,69%
укупне површине парцеле.
Од тога, површине у директном контакту са тлом износе 8.443,13 m² (28,64%), док је
606,25 m² зеленила планирано у оквиру растерских површина (паркинг).
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Растер плоче представљају комбинацију функционалне паркинг површине и елемента
озелењавања, чијом применом се постиже очување природног карактера простора и
смањење удела непропусних коловозних зона.

Ова решења омогућавају инфилтрацију атмосферских вода у тло, спречавају појаву
површинског отицања и позитивно утичу на микроклиму и водни биланс терена.
Захваљујући својој структури, зелене растер плоче омогућавају развој травног
покривача унутар растера, чиме се обезбеђује природни изглед и боља интеграција
паркинг површина у зелено окружење комплекса.

Зелене површине организоване су тако да прате функционалну поделу комплекса –
уређене травнате целине уз пешачке и саобраћајне површине.

Посебан нагласак стављен је на очување природног изгледа и одговарајући визуелни
ефекат у оквиру индустријско-пословног окружења, као и на побољшање
микроклиматских услова унутар комплекса.
Избор биљних врста предвиђен је у складу са локалним климатским условима, уз
минималне захтеве за одржавање и добру отпорност на атмосферске утицаје.

Са укупним уделом од преко 30% укупне површине парцеле, планирано зеленило у
потпуности испуњава прописане урбанистичке и еколошке стандарде, доприносећи
естетској вредности, еколошкој стабилности и функционалном уравнотежењу простора.

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ

Од инфраструктуре у постојећем облику комплекс је опремљен инсталацијама и
прикључцима, водоводне, канализационе, електро, гасне инфраструктуре и
саобраћајне инфраструктуре.

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА

Постоји изграђена и укњижена трафостаница капацитета 1,2 МW која се задржава.

Планирана је изградња нове трафостанице капацитета 2,0 MW - Планирани објекат број
13.

За потребе снабдевања електричном енергијом објеката у оквиру комплекса, прибављени су
услови ЕПС Дистрибуције д.о.о. Београд, којима се дефинишу технички параметри и начин
прикључења на дистрибутивни систем електричне енергије.

Према издатим условима, планирано је прикључење комплекса на постојећу 20 kV
дистрибутивну мрежу преко новопројектоване трансформаторске станице 20/0.4 kV која се
налази у оквиру обухвата урбанистичког плана.
Трансформаторска станица је предвиђена као надземна зидана ТС типа 2×1000 kVA, са
уграђеним 20 kV разводним постројењем, нисконапонским ормаром и мерно–
регулационом опремом. У складу са захтевима дистрибутера, предвиђено је индиректно
мерно место са мерним трансформаторима одговарајуће класе тачности.
Напајање трансформаторске станице обезбеђује се подземним 20 kV кабловима типа XHE
49-A2 3×(1×150 mm²) који се полажу у траси јавне површине до прикључног разводног поља



32

постојеће мреже. Планирано је двојно напајање из два независна извода („Цементара“ и
„Неимар“), чиме се обезбеђује поузданост и континуитет снабдевања.
Из трансформаторске станице разведен је нисконапонски систем 0.4 kV до свих објеката у
оквиру комплекса, преко подземних енергетских канала. Приликом трасирања кабловских
коридора поштује се прописани минимални хоризонтални и вертикални размак од остале
инфраструктуре (водовода, канализације и телекомуникација).
Сви елементи електроенергетског прикључка, укључујући уземљење, заштиту, разводно
постројење, мерну и комуникациону опрему, пројектовани су у складу са Правилником о
техничким нормативима за електричне инсталације ниског и високог напона и стандардима
SRPS EN 50522, SRPS EN 61936-1 и SRPS EN 62305 (заштита од удара грома).

Комплетно решење је усаглашено са издатим условима ЕПС-а и интегрисано у графичке и
техничке прилоге урбанистичког пројекта, уз поштовање свих безбедносних и просторних
услова за несметан приступ, одржавање и функционисање електроенергетске
инфраструктуре.

Технички подаци:

Новопланирана доградња ће обухватити следеће елементе електроенергетске инсталације:

- Инсталација енергетског напајања и развода у објекту
- Инсталација општег унутрашњег осветљења
- Инсталација технолошког осветљења
- Инсталација противпаничног осветљења
- Инсталација прикључница опште намене
- Инсталација прикључка технолошке опреме
- Инсталација громобрана и уземљења
-

Осветљење

У објекту се предвиђа опште и противпанично осветљење прилагођено типу објекта. Опште
осветљење у објекту планирано је тако да одговара намени магацинског простора у делу
магацина уз примену важећих прописа и препорука у погледу квалитета осветљења.
Светиљке су у ЛЕД изведби према намени простора.
У простору магацинског дела постављају се ЛЕД рефлектори, осталом делу и у
канцеларијском простору постављају се ЛЕД панели различитих сннага у зависности од
величине просторије.
Управљање расветом објекта обавља се ручно преко прекидача смештених унутар
разводних ормана и помоћу тастера или прекидача смештених поред улаза. У оквиру
споредних просторија укључење расвете планира се преко обичних, серијских и
наизменичних прекидача.
За нужно осветљење и евакуацију, планирају се светиљке са сопственим акумулаторским
уређајем.
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Прикључнице и прикључци

У предвиђеном објекту планира се довољан број прикључница опште намене (одржавање,
сервисирање). У делу просторија мокрог чвора постављају се прикључци за бојлере и
изводе за сушаче руку.

Громобранска заштита и уземљење

На новопланираном дограђеном објекту предвиђена је израда громобранске инсталације.
На уземљивач повезати све металне масе у онјекту које у нормалном раду нису под
напоном. Такође, постаља се премошћење прирубница, вентила, пумпи и сл.
У свим мокрим чворовима неопходно је да постоји инсталација изједначења потенцијала.

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА

Предметни објекат је опремљен следећим хидротехничким инсталацијама:
- санитарна водоводна мрежа;
- хидрантска водоводна мрежа;
- фекална канализациона мрежа;
- атмосферска канализациона мрежа.

ВОДОСНАБДЕВАЊЕ ОБЈЕКТА
Санитарна и хидрантска водоводна мрежа (одвојено, свака за себе) се снабдева водом из
јавне водоводне мреже.

САНИТАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА
Одвојена санитарна водоводна мрежа почиње од подземног армиранобетонског
резервоара за санитарну воду запремине Vsan=30m3.
Опрема за третман воде и уређај за повишење притиска се налазе у зиданом објекту
габарита 6,8m х 6,6m.
Вода за санитарне потребе се третира проласком кроз филтер и хлорисањем јер су
технолошки захтеви за присуство гвожђа и мангана строжи од расположивог квалитета
бунарске воде и воде из јавне водоводне мреже.
Притисак у санитарној водоводној мрежи се обезбеђује уређајем за повишење притиска.

ХИДРАНТСКА ВОДОВОДНА МРЕЖА
Одвојена хидрантска водоводна мрежа почиње од подземног армиранобетонског
резервоара за хидрантску воду запремине Vhidr=210m3.
Уређај за повишење притиска се налази у зиданом објекту габарита 6,8m х 6,6m.
Притисак у хидрантској водоводној мрежи се обезбеђује уређајем за повишење притиска
Спољна хидрантска мрежа се састоји од шест спољних надземних хидраната. Три хидранта
су називног пречника DN100mm, а три су називног пречника DN80mm.
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ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА
Фекална канализација предметног објекта је прикључена на јавну канализациону мрежу у
улици Милоша Обилића у Шимановцима.
Изведена су два прикључка. Оба прикључка пролазе кроз протицајни профил
мелиоративног канала који се налази између јавне саобраћајнице у улици Милоша
Обилића у Шимановцима и катастарске парцеле број 554/10 к.о. Шимановци.
Један прикључак је од цеви од поливинилхлорида (PVC) називног (спољног) пречника
DN200mm и одводи употребљене воде из источног дела објекта. Овај прикључак је
изведен приликом изградње предметног објекта.
Други прикључак је од цеви од поливинилхлорида (PVC) називног (спољног) пречника
DN160mm и одводи употребљене воде из западног дела објекта. Овај прикључак је
изведен приликом реконструкције предметног објекта.
Изведено је укупно 7 излаза фекалне канализације из објекта и један из објекта
котларнице.
Спољна мрежа фекалне канализације је изведена од цеви од поливинилхлорида (PVC)
називног (спољног) пречника DN160mm и DN200mm и 14 типских армиранобетонских
ревизионих шахтова.

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА
Атмосферска канализациона мрежа одводи атмосферске воде са крова предметног објекта
и са интерних саобраћајно- манипулативних површина у мелиоративни канал који се
налази између јавне саобраћајнице у улици Милоша Обилића у Шимановцима и
катастарске парцеле број 554/10 к.о. Шимановци.
Изведена су два излива атмосферске канализације, који су управни у односу на правац
канала. Изливи су армиранобетонске изливне главе са неповратном клапном („жабљим
поклопцем“) називног пречника DN400mm.
Атмосферска канализација је изведена од цеви од поливинилхлорида (PVC) називног
(спољног) пречника DN160mm и DN400mm и 20 типских армиранобетонских ревизионих
шахтова.
Условно чисте атмосферске воде са крова предметног објекта се сакупљају помоћу 14
олучних сливника, који су даље цевним везама спојени са најближим ревизионим шахтом.
Атмосферске воде се са интерних саобраћајно- манипулативних површина сакупљају
помоћу 12 типских тачкастих путних сливника и 2 канала са ливеногвозденим решеткама.
Иза сваког од два канала са ливеногвозденим решеткама је пројектован по један сепаратор
уља и лаких нафтних деривата.

ПЛАНИРАНО СТАЊЕ ХИДРОТЕХНИЧКИХ ИНСТАЛАЦИЈА

САНИТАРНА ВОДОВОДНА МРЕЖА
Од објекта за третман воде и смештај пумпних постројења је пројектован вод санитарне
водоводне мреже за снабдевање санитарних чворова планираних објеката.
Пројектовани вод је од полиетилена високе густине (HDPE) називног (спољног) пречника
DN40mm.
Од фазе III до фазе II је предвиђен наставак цеви од истог материјала називног (спољног)
пречника DN32mm.
Цевовод је пројектован кроз зелене површине, у истом рову са хидрантском мрежу, на
свим деловима трасе где је то могуће.
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ХИДРАНТСКА ВОДОВОДНА МРЕЖА
Пројектована хидрантска мрежа се наставља на постојећу и формира прстен око
новопројектованих објеката.
Пројектовано је пет спољних надземних хидраната називног пречника DN80mm, који ће са
постојећих шест штитити од пожара све објекте на парцели.
Постојећи надземни хидрант НПХ 6 ће бити укинут јер се налази унутар габарита планиране
фазе II.
Цев која је доводила воду до НПХ 6 ће се искористити за улаз у фазу III, док ће за фазу II
бити изведен нови улаз хидрантске воде у објекат.

ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА
С обзиром да су два постојећа прикључка на јавну мрежу удаљена од планираних објеката,
пројектован је трећи прикључак.
Пројектовани прикључак је од цеви од поливинилхлорида (PVC) називног (спољног)
пречника DN160mm и одводи употребљене воде из прорјктоване фазе II и фазе III.

АТМОСФЕРСКА КАНАЛИЗАЦИОНАМРЕЖА
Постојећи излив 1 у мелиоративни канал (изливна грађевина) ће се искористити за
одвођење атмосферских вода са крова фазе II и припадајућих саобраћајно манипулативних
површина.
Атмосферске воде са крова пројектоване фазе III ће се излити у зелену површину у
непосредној околини тог објекта.
Након израде пројекта саобраћајнице биће распоређени сливници и повезни цевоводи са
сепаратором уља и лаких нафтних деривата.

ГАСНА ИНФРАСТРУКТУРА

Према издатим условима привредног друштва „Беогас“ д.о.о. Београд–Земун, предметна
локација се снабдева природним гасом преко постојеће дистрибутивне мреже
полиетиленских цеви Ø110 mm, која се налази у улици Милоша Обилића. Прикључење
комплекса обезбеђено је преко постојеће мерно–регулационе станице (МРС) капацитета
G160 / 250 m³/h, са изграђеним прикључним и унутрашњим гасоводом до појединачних
потрошача.
У оквиру планиране реконструкције и доградње објеката не предвиђа се повећање
капацитета постојећег гасног прикључка, нити проширење дистрибутивне мреже. Планирани
објекти биће прикључени на постојећи систем снабдевања, чији капацитет у потпуности
задовољава енергетске потребе комплекса.
Приликом извођења радова биће примењене све мере заштите постојећег гасовода и МРС-а,
у складу са Правилником о условима за безбедну и поуздану дистрибуцију природног гаса
гасоводима притиска до 16 бара („Сл. гласник РС“, бр. 86/2015).
У траси гасовода и прикључка морају се поштовати прописане минималне хоризонталне и
вертикалне дистанце у односу на остале инсталације и грађевинске објекте.
Сви радови и евентуалне интервенције на прикључном или унутрашњем гасоводу изводиће
се у сарадњи са надлежним дистрибутером и у складу са техничким нормативима SRPS EN
1555 и SRPS EN 12007. Унутрашње инсталације гаса и потрошачке јединице пројектују се у
складу са важећим Правилником о техничким нормативима за унутрашње гасне инсталације
(„Сл. гласник СРЈ“, бр. 20/92).
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САОБРАЋАЈНА МРЕЖА

Улаз на парцелу је из улице Милоша Обилића, преко постојећег колског прилаза
ширине 8,0m. Приступ главном објекту се врши са североисточне стране и омогућен је
помоћу главне саобраћајнице и пешачке стазе у оквиру комплекса. Обезбеђено је
укупно 96 паркинг места за путничке аутомобиле, од чега је једно место на улазу у
комплекс намењено особама са инвалидитетом.

Број паркинг места је утврђен на основу следећег норматива:
- производни, магацински и индустријски објекат, 1 ПМ на 200 m² корисног простора.
- административна установа, 1 ПМ на 70 m² корисног простора;

У оквиру комплекса планирана је унутрашња кружна саобраћајница, која омогућава
непрекидно и безбедно кретање теретних и путничких возила.
Саобраћајница је двосмерна, са минималним ширином коловоза 6,00m, док је у неким
зонама та ширина и већа. План саобраћајног решења рађен је у складу са нормативима
за кретање меродавног возила типа шлепер, као и ПП возила (возило ватрогасне службе).
Геометријско решење кружне саобраћајнице омогућава обилазак целокупног комплекса
без маневарских сметњи, са могућношћу приступа свим утоварним рампама и
сервисним зонама.
Прилаз и манипулативни платои пројектовани су тако да омогућавају истовремено
позиционирање више теретних возила ради утовара и истовара робе.
Објекат садржи укупно осам (8) утоварних рампи, пет (5) новопланираних и три (3)
постојеће, распоређених тако да обезбеђују рационално кретање теретних возила у
свом циклусу утовара и истовара.
Попречни пад коловозне конструкције износи 2 %, чиме се обезбеђује ефикасно
одвођење атмосферских вода ка планираном систему површинске одводње.
Материјал коловоза предвиђен је у складу са категоријом оптерећења и условима
експлоатације, уз одговарајућу носивост подлоге и заштиту од смрзавања.

Минимални унутрашњи радијус кружне саобраћајнице пројектован је према
меродавном возилу и приказани су на графичком прилогу саобраћајне инфраструктуре.

У оквиру комплекса обезбеђен је паркинг простор за путничка возила запослених и
посетилаца, који је распоређен тако да обезбеђује једнаку доступност свим објектима и
садржајима унутар комплекса.
Организација паркинг површина омогућава функционално и безбедно коришћење
простора, без ремећења тока теретног саобраћаја.

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

Комплекс на катастарској парцели 554/10 КО Шимановци налази се у кабловском
подручју 2 – УПС Шимановци Дечка. Капацитет постојеће електронске комуникационе
мреже је довољан за опремање планираног објекта, а објекат је већ прикључен
бакарним и оптичким приступним каблом.
За све објекте који се граде, реконструишу или дограђују планирано је извођење
унутрашњих телекомуникационих инсталација путем структурираног каблирања F/UTP
кабловима категорије најмање 5е, дужине до 90 m (без patch каблова). Свака просторија
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треба да има најмање једно прикључно место са два F/UTP кабла и RJ45 завршецима,
док просторије веће од 3,7 m треба опремити са два прикључна места. Препоручује се
уградња резервних каблова, као и резервних инсталационих цеви (фи 16 мм).
Инсталациони каблови треба да се полажу у зидне цеви или техничке канале, уколико су
предвиђени пројектом. Место прикључења на приступну мрежу остаје на тачки
постојећег завршетка бакарног и оптичког кабла у објекту.
На ситуационом плану означена је траса постојећих објеката електронске
комуникационе мреже (ЕКМ). Планираним радовима не сме се угрозити механичка
стабилност, техничке карактеристике нити нормално функционисање
телекомуникационог саобраћаја. Обавезно је омогућити несметан приступ постојећој
инфраструктури Телекома ради одржавања и интервенција.
Пре почетка радова потребно је у сарадњи са „Телеком Србија“ извршити
идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних каблова у зони захвата,
укључујући коришћење одговарајуће опреме и евентуалне пробне ископе ради потврде
тачног положаја и дубине каблова. Приликом израде пројекта и извођења радова морају
се поштовати сви технички прописи о минималним растојањима између планираних
објеката и постојеће ЕКМ инфраструктуре. У оквиру заштитног појаса није дозвољена
изградња или постављање других инсталација (изнад или испод каблова), осим на
местима укрштања.
Радови у непосредној близини каблова Телекома морају се изводити искључиво ручно,
без употребе механизације, уз све мере заштите (обезбеђење од слегања, пробни
ископи и др.). У случају оштећења постојеће инфраструктуре или прекида
телекомуникационог саобраћаја, инвеститор је дужан да надокнади пуну штету
„Телеком Србија“ а.д.
Уколико планирана изградња условљава измештање постојећих телекомуникационих
објеката, инвеститор је у обавези да покрене поступак у складу са Законом о планирању
и изградњи. „Телеком Србија“ ће овластити инвеститора да, о сопственом трошку,
изради комплетну техничку документацију и изведе радове на измештању, о чему ће се
закључити посебан уговор.

7. ИНЖЕЊЕРСКО - ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ

Терен локације је претежно раван, са благим локалним падовима, што омогућава
једноставну припрему подлоге за градњу. Постојеће коте терена приказане су у
графичком прилогу, а на основу доступних података може се констатовати да је
носовитост тла задовољавајућа за планиране објекте и површине.
Посебна геотехничка истраживања на локацији нису вршена, нити је израђен
геомеханички елаборат. Ипак, на основу визуелног прегледа и расположивих
информација о подручју, може се закључити да на терену нема видљивих деформација,
клизишта, појава подземних вода или других знакова нестабилности, који би утицали
на стабилност објеката.
Према сеизмичкој рејонизацији Србије, подручје Шимановаца (општина Пећинци)
припада седмој зони сеизмичности, односно подручју умереног сеизмичког ризика са
интензитетом до VII° MCS.
Сви објекти унутар локације потребно је пројектовати и димензионисати у складу са
прописаним степеном сеизмичке отпорности за ову зону, у складу са важећим
техничким прописима и стандардима за пројектовање конструкција у сеизмичким
подручјима.
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дефинисани су режими коришћења и изградње, планирано је спречавање продора
опасних материја у земљиште, све површине изложене ризику од загађења су чврсто
изграђене и опремљене системом контролисаног одвођења.

Минимални услови заштите животне средине

Пројектом је испуњен општи захтев да: нема директног негативног утицаја на
заштићене природне вредности (које на локацији нису евидентиране), се обезбеди
правилно управљање водама, буком, отпадом и земљиштем, се технички и
организационо обезбеди рад комплекса у складу са прописима о заштити животне
средине.

Потврда усклађености са условима

Све мере из захтева надлежног органа интегрисане су у графичке и текстуалне делове
Урбанистичког пројекта. Планирана решења не угрожавају животну средину и у
потпуности су у складу са Законом о заштити животне средине и пратећим
правилницима.

Услови за енергетску ефикасност изградње

Енергетска ефикасност се везује за примену енергетски ефикасних уређаја који имају
мале губитке приликом трансформације једног вида енергије у други. Исто тако,
области енергетске ефикасности припадају и обновљиви извори у оквиру потрошње
енергије, односно они извори који се не прикључују на дистрибутивну
електроенергетску мрежу, а користе се у сектору зградарства. То се пре свега односи на
системе грејања и хлађења простора, као и загревање санитарне воде. Основне мере
за повећање о обезбеђење енергетске ефикасности се односе на правилан избор
омотача зграде (кров, зидови, прозори), грејање објеката (котларница, подстаница),
регулацију-положај објекта и осветљење и слично.

Заштита од експлозије и пожара

У урбанистичком решењу објеката у оквиру комплекса примењене су све мере заштите
од пожара и експлозије у складу са Законом о заштити од пожара ("Сл. гласник РС", бр.
111/2009, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 - др. закони) и техничким прописима који
регулишу ову област.

Планирано је да сви објекти буду пројектовани и изведени као противпожарне целине
одговарајућег степена отпорности на пожар, са јасно дефинисаним евакуационим
путевима, противпожарним преградама, отпорним инсталацијама и сигурносним
излазима. Конструктивни елементи биће изведени од материјала класификованих као
незапаљивих или тешко запаљивих, са отпорношћу у складу са степеном угрожености
конкретних простора.

За све манипулативне и складишне површине предвиђене су мере спречавања
настанка пожара и експлозије, укључујући контролисано руковање материјалима,
спречавање акумулације запаљивих испарења, одговарајућу вентилацију и постављање
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опреме за прву интервенцију (преносиви апарати, хидрантска мрежа, противпожарна
сигнализација).

Цео комплекс биће снабдевен адекватним приступним путевима за ватрогасна возила,
са прописаним слободним коридорима за маневрисање и интервенцију. Спољашњи
хидранти биће постављени тако да обезбеђују покривеност целе површине комплекса
у складу са важећим техничким нормативима.

Све инсталације које садрже запаљиве материјале (електроенергетске, гасне,
технолошке) пројектују се у складу са прописима о спречавању експлозија (ATEX) и са
мерама заштите од статичког електрицитета, прегревања и варничења.

Услови за евакуисање отпада

Према условима ЈКП“Сава“ Пећинци неопходно је обезбедити локацију на којој ће се
поставити контејнери за комунални отпад. Локација објекта мора имати прилазни пут
и мора обезбедити несметан пролаз комуналном возилу пружаоца услуге.

Посуде које инвеститор треба да обезбеди су контејнери од 1,1м3 за комунални отпад.

Број контејнера биће договорен са инвеститором у фази разраде техничке
документације у зависности од процене количине отпада и динамике одвожења истог.

На графичком прилогу приказана је локација за смештај контејнера за одлагање
комуналног отпада.

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА

На предметној локацији не постоје објекти, споменици културе или природне целине
који уживају посебан режим заштите у складу са евиденцијом Завода за заштиту
споменика културе и Завода за заштиту природе.
Прегледом локације и доступне документације утврђено је да на подручју обухвата нема
регистрованих археолошких локалитета, заштићених природних добара или културно–
историјских целина, која би била предмет посебних услова очувања.

Уколико се током извођења радова појаве или открију археолошки налази, грађевинске
структуре, предмети или остаци који могу указивати на постојање културног слоја или
археолошког локалитета, извођач је обавезан да одмах обустави радове и о томе
обавести надлежни Завод за заштиту споменика културе.
Даљи радови се могу наставити тек након добијања инструкција и сагласности
надлежних институција, у складу са одредбама Закона о културним добрима ("Сл.
гласник РС", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони, 99/2011 - др. закон, 6/2020 - др. закон,
35/2021 - др. закон, 129/2021 - др. закон и 76/2023 - др. закон)

10. МЕРЕ ЗА НЕСМЕТАНО КРЕТАЊЕ ЛИЦА СА ПОСЕБНИМ ПОТРЕБАМА

У складу са Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и
изградње објеката којима се обезбеђује несметан приступ и кретање особама са
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инвалидитетом, деци и старим лицима („Сл. гласник РС“, бр. 22/2015), пројектовано
решење у потпуности поштује принципе приступачности и универзалног дизајна, уз
обезбеђивање адекватних приступних стаза, рампи и комуникација.

11. ОГРАЂИВАЊЕ ПРОСТОРА

Грађевинске парцеле на којима се налазе индустријски објекти могу се ограђивати
зиданом или транспаретном оградом висине до 2,20m.

12. САНИТАРНИ УСЛОВИ

Санитарни услови за предметну локацију израђени су у складу са достављеним општим
и посебним санитарним условима Покрајинског секретаријата за здравство – Одељења
за санитарну инспекцију, који су издати за потребе израде урбанистичког пројекта за
доградњу и реконструкцију постојећег пословно-производног комплекса.

Према достављеним условима, објекат спада у групу објеката под санитарним надзором
у складу са чланом 8 Закона о санитарном надзору („Сл. гласник РС“, бр. 125/04), јер се у
оквиру комплекса обавља делатност производње и промета животних намирница –
биљног порекла (производња кафе).

У урбанистичком пројекту примењени су следећи санитарни захтеви који произилазе из
прописа и достављених услова:

Објекат мора бити лоциран на месту које није изложено штетним утицајима
индустријских и других постројења која емитују гасове, дим, пару или друге материје
које би могле угрозити хигијенску исправност производње.

Планирани објекат мора имати обезбеђено снабдевање хигијенски исправном водом за
пиће, као и уређен систем одвођења отпадних вода у складу са прописима.

Организација простора мора бити решена тако да омогућава хигијенски исправно
одвијање производног процеса, са материјалима који се лако одржавају, уз раздвајање
чистих и прљавих токова кретања сировина, амбалаже и готових производа.

Планира се уређен систем прикупљања и одлагања отпадних материја у складу са
важећим прописима о поступању са отпадом.

Складиштење сировина и готових производа решава се у условима који обезбеђују
њихову хигијенску исправност и спречавају контаминацију.

Услови који се односе на локације објеката за јавно водоснабдевање, јавни саобраћај,
социјалну заштиту, културу, спорт и рекреацију, школске и предшколске установе и друге
категорије наведенe у достављеном акту нису применљиви, јер се такви садржаји не
планирају у оквиру предметног комплекса.

У складу са чланом 17 Закона о санитарном надзору, за објекте у којима се обавља
производња животних намирница прописана је обавеза прибављања:
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Санитарне сагласности на Пројектну документацију и

санитарне сагласности за објекат пре почетка обављања делатности.

Урбанистички пројекат је усклађен са свим релевантним санитарним условима
надлежног органа, а коначна провера и примена мера хигијенско-техничке и санитарне
заштите биће извршена кроз наредне фазе техничке документације, у складу са
важећим прописима.

13. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКАТА

Технички опис објеката дат је у склопу Идејног решења који је саставни део локацијских
услова.

Категорија и класификација објекта - Објекат припада В категорији – доминантна
категорија.

Објекат 1- Фаза 1 - део објекта 1А

Категоризација објекта

Према функционалној организацији и намени, планирани објекат је сврстан у В
категорију објеката, са класификацијом појединачних делова у складу са њиховим
учешћем у укупној бруто развијеној површини.

1. Административно–пословни део

Учешће у површини: 22,19 % (2007,11 m²), Категорија: В, Класификациона ознака:
122012

Опис класе:
Објекат пословних услуга – пословно-производна зграда – пословни (административни)
део:
Зграде које се користе у пословне сврхе, за административне и управне послове (банке,
поште, пословне зграде локалне управе и др.).
Класа обухвата објекте преко 400 m² или спратности P+2.

2. Складишни део

Учешће у површини: 31,35 % (2836,43 m²), Категорија: B, Класификациона ознака:
125222

Опис класе:
Објекат пословних услуга – пословно-производна зграда – складишни део:
Специјализована складишта затворена са најмање три стране зидовима или преградама.
Класа обухвата објекте преко 1.500 m² или спратности P+1.
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3. Производни део

Учешће у површини: 46,46 % (4203,18 m²), Категорија: В, Класификациона ознака:
125102

Опис класе:
Објекат пословних услуга – пословно-производна зграда – производни део:
Наткривене зграде које се користе за индустријску производњу (фабрике, радионице,
пиваре, монтажне хале и др.).
Класа обухвата производне радионице преко 400 m².

Објекат 1- Фаза 2 - део објекта 1Б

Категоризација објекта - Објекат припада В категорији – доминантна категорија.

У складу са Правилником о класификацији објеката према намени, извршена је
класификација појединачних делова објекта са приказом учешћа у укупној површини и
припадајућих класификационих ознака, како следи:

1. Пословни (административни) део

Учешће у укупној површини објекта: 12,74 %, Површина: 520,70 m², Категорија: В – Класа
122012

Опис класе:
Објекти пословних услуга – пословно-производна зграда, пословни (административни)
део. Зграде које се користе за административне и управне сврхе као што су банке, поште,
пословне зграде локалних и државних органа и сл. Класа обухвата објекте површине
преко 400 m² или спратности П+2.

2. Складишни део

Учешће у укупној површини објекта: 87,26 %, Површина: 3567,36 m², Категорија: В –
Класа 125222

Опис класе:
Објекти пословних услуга – пословно-производна зграда, складишни део.
Специјализована складишта затворена са најмање три стране зидовима или преградама.
Класа обухвата објекте површине преко 1.500 m² или спратности П+1.

Објекат 12- Фаза 3

Категоризација објекта- Објекат припада В категорији – доминантна категорија.

У складу са Правилником о класификацији објеката према намени, извршена је
класификација појединих делова објекта, са приказом учешћа у укупној површини и
припадајућих класификационих ознака:
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1. Пословни (административни) део

Учешће у укупној површини објекта: 76,65 %, Површина: 827,09 m², Категорија: В –
Класа 122012

Опис класе:

Пословно-складишни објекат – пословни (административни) део.
Зграде које се користе за административне и управне делатности (банке, поште,
пословне зграде локалне и државне управе и др.).
Класа обухвата објекте површине преко 400 m² или спратности П+2.

2. Складишни део

Учешће у укупној површини објекта: 23,35 %, Површина: 252,01 m², Категорија: Б –
Класа 125221

Опис класе:
Пословно-складишни објекат – складишни део.
Специјализована складишта која су затворена са најмање три стране зидовима или
преградама.
Класа обухвата објекте до 1.500 m² и спратности П+1.

Категоризација објеката у оквиру комплекса

Објекти који су предмет планирања припадају различитим категоријама, у складу са
Правилником о класификацији објеката према намени. За сваки објекат дата је
класификациона ознака, опис класе и учешће у укупној површини одређеног објекта.

Објекат 13 – Трансформаторска станица

Учешће у укупној површини објекта: 100,00 %, Површина: 35,23 m², Категорија: Г –
Класа 222420

Опис класе:
„Остале зграде – трафостанице и подстанице.“

2. Објекат 15 – Компресорска станица
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V ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE 
0- GLAVNA SVESKA       

      

  Investitor:  

“ATLANTIC GRAND DOO“,Miloša Obilića 41,22310,Šimanovci 

 

  Kompleks: 

IDEJNO REŠENJE POSLOVNO-PROIZVODNO-SKLADIŠNOG KOMPLEKSA NA    

K.P. br. 554/10 K.O. ŠIMANOVCI U ŠIMANOVCIMA: 

 

             

  Vrsta tehničke dokumentacije:      IDR Idejno rešenje 

            Vrsta radova:     dogradnja i rekonstrukcija sa uklanjanjem i  

                                                                         izgradnjom novih objekata  

         

 Projektant:                                                  “CORAX GRADNJA”DOO Nova Pazova 

                                                                                                  Majora Gavrilovića 42 

  

 

Odgovorno lice projektanta:             Nataša Došenović   

    

          Pečat:          

  Potpis:             

  

  Glavni Projektant:                                     Nataša Došenović, mast.inž.arh. 

  Broj licence:                                                                300 P208 17            

 

           Lični pečat:      

  Potpis:      

         

             

    

 Broj dela projekta :              IDR - 09/25   

  Mesto i datum:              januar, 2025.  
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0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projaktanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Podaci o objektu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova 

0.10. Grafički prilozi 
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 

 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji (''Službeni glasnik RS'' br. 72/09, 

81/09 – ispravka, 64/10 – odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 98/2013 – 

odluka US, 132/14, 145/14,83/18, 31/19, 37/19-dr. zakon, 9/20, 52/21,62/23 i 91/25) i 

odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načina vršenja kontrole 

tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (''Službeni glasnik RS'' br. 

96/2023) kao: 

 

GLAVNI PROJEKTANT 
 

za izradu IDR Idejnog rešenja poslovno-proizvodno-skladišnog kompleksa na  K.P.br. 554/10 

K.O. Šimanovci u Šimanovcima,određuje se: 

 

                                         Nataša Došenović, mast.inž.arh. 

             300 P208 17 

 

 

                  

  Investitor:  
“ATLANTIC GRAND DOO“,Miloša Obilića 

41,22310,Šimanovci   

  

Odgovorno 

lice/zastupnik:   

 

 

     

  Pecat:   

Potpis:  

 

 

 

 

 

 

      

           

  

 

 

 

 

Broj tehničke 

dokumentacije:  

IDR 

- 09/25    

  Mesto i datum:     

Nova Pazova,  

januar 2025     
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0.4.    IZJAVA GLAVNOG PROJAKTANTA 
 

     Glavni projektant IDR Idejnog rešenja poslovno-proizvodno-skladišnog kompleksa na  

K.P.br. 554/10 K.O. Šimanovci u Šimanovcima: 

 

Nataša Došenović, mast.inž.arh. 

300 P208 17 

 

 

IZJAVLJUJEM 

 
     Da su delovi projekta IDR Idejnog rešenja međusobno usaglašeni i da podaci u 

glavnoj svesci odgovaraju sadržini projekta. 

 

  

 

0. Glavna Sveska IDR - 09/25 

1. Projekat Arhitekture IDR - 09/25 

 

 

 

 

Glavni projektant (IDR):  Nataša Došenović, mast.inž.arh. 

Broj Licence: 300 P208 17 

  

Lični pečat: Potpis: 

 

      
 

 

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: IDR – 09/25 

Mesto i datum: Nova Pazova, januar 2025 
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0. Glavna sveska IDR - 09/25 

1. Projekat Arhitekture IDR - 09/25 
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 

0. GLAVNA SVESKA: 
                  

  Projektant:  Projektni biro “CORAX GRADNJA“DOO   

           

  Glavni Projektant:  Nataša Došenović, mast.inž.arh.   

  Broj licence:  300 P208 17   

  Lični pečat:        

     Potpis:      

           

           

                  

 

1.PROJEKAT  ARHITEKTURE: 
                  

  Projektant:  Projektni biro “CORAX GRADNJA“DOO   

           

  

Odgovorni 

Projektant:  

Nataša Došenović, mast.inž.arh. 

  

  Broj licence:  300 P208 17   

  Lični pečat:        

  

 

  

Potpis: 
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0.7. PODACI O OBJEKTIMA I LOKACIJI 

 

OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 
Objekat 1(FAZA I ) 

tip objekta: Slobodno-stojeći objekat 

vrsta radova: Dogradnja i rekonstrukcija postojećeg objekta 1 sa 

uklanjanjem dela nadstrešnica i rampi 

kategorija objekta: V – dominantna kategorija 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

klasifikaciona oznaka:  

   

22,19 % 

(2007,11m2) 

 

Kategorija V – Klasa  

122012 -  

Objekat poslovnih usluga-poslovno proizvodna 

zgrada-poslovni(administrativni)deo: 

Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne 

svrhe,za administrativne i upravne 

svrhe(banke,pošte,poslovne zgrade lokalne 

uprave i državnih tela i dr.) 

Preko 400 m2 ili P+2 
 31,35% 

(2836,43m2) 

 

 

 

Kategorija V – Klasa  

125222 -  

Objekat poslovnih usluga-poslovno proizvodna 

zgrada-skladišni deo: 

Specijalizovana skladišta zatvorena sa najmanje 

tri strane zidovima ili pregradama 

Preko 1.500 m2 ili P+1 
 46,46% 

(4203,18m2) 

 

Kategorija V – Klasa  

125102 -  

Objekat poslovnih usluga-poslovno proizvodna 

zgrada-proizvodni deo: 

Natkrivene zgrade koje se upotrebljavaju za 

industrijsku proizvodnju,npr. 

fabrike,radionice,klanice,pivare,hale za montažu 

itd. 

Radionice preko 400 m2 

naziv prostornog 

odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije naselja Šimanovci, 

(“Sl. list opština Srema” br. 15/23, 35/24, 03/25 i 24/25) 

Mesto/opština: Šimanovci/ Pećinci  

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

k.p. br. 544/10  K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština preko kojih 

k.p. br. 554/14 K.O. Šimanovci 
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prelaze priključci za 

infrastrukturu koji su 

predmet zahteva: 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcel ai 

katastarska opština na 

Kojima se nalaze 

nadzemni delovi 

linijskog 

infrastrukturnog 

objekta/priključnih 

vodova, vezanih za 

površinu zemljišta 

(ulazna i izlazna mesta, 

reviziona okna i sl.) koji 

su predmet zahteva: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojima se nalaze 

postojeći vodovi koji su 

u koliziji sa predmetnim 

radovima: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

koje se izmeštaju 

postojeći vodovi: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojima se nalazi 

postojeći objekat koji se 

uklanja: 

k.p. br. 554/10 K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi 

priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

k.p. br. 554/14 K.O. Šimanovci 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

PRIKLJUČAK NA DSEE: 

Priključak na NN mrežu: Postojeći trafo 1,2 MW 

Planirani 2,0 MW 

Ukupan kapacitet: 3,2MW 

Vrsta priključka: / 

Vrsta mernog uređaja: / 
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Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

/ 

Potrebni energetski kapaciteti za 

zajedničku potrošnju (razvrstano po 

ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA VODOVOD: 

Priključak na vodovodnu mrežu: Postojeći Ф 110 

Ukupan kapacitet: Ф 110 

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA KANALIZACIJU: 
Priključak na kanalizacionu mrežu: Postoje dva priključka na kanalizacionu 

mrežu. Prvi priključak  u dimenziji Ф200, a 

drugi u dimenziji Ф250. Oba su od PVC cevi i 

zadržavaju se u postojećem stanju.  

Ukupan kapacitet:  

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA GASNU 

INFRASTRUKTURU: 
Postojeći priključak (МRS) kapaciteta G160 / 

250 m³/h, 

PRIKLJUČAK NA 

TELEKOMUNIKACIONU 

INFRASTRUKTURU: 

Postojeći priključak 
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Objekat 1(FAZA II ) 

tip objekta: Slobodno-stojeći objekat 

vrsta radova: Dogradnja i rekonstrukcija postojećeg objekta 1 sa 

uklanjanjem dela nadstrešnica i rampi 

kategorija objekta: V – dominantna kategorija 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

klasifikaciona oznaka:  

   

12,74 % 

(520,70m2) 

 

Kategorija V – Klasa  

122012 -  

Objekat poslovnih usluga-poslovno proizvodna 

zgrada-poslovni(administrativni)deo: 

Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne 

svrhe,za administrativne i upravne 

svrhe(banke,pošte,poslovne zgrade lokalne 

uprave i državnih tela i dr.) 

Preko 400 m2 ili P+2 
 87,26% 

(3567,36m2) 

 

 

 

Kategorija V – Klasa  

125222 -  

Objekat poslovnih usluga-poslovno proizvodna 

zgrada-skladišni deo: 

Specijalizovana skladišta zatvorena sa najmanje 

tri strane zidovima ili pregradama 

Preko 1.500 m2 ili P+1 

naziv prostornog 

odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije naselja Šimanovci, 

(“Sl. list opština Srema” br. 15/23, 35/24, 03/25 i 24/25) 

Mesto/opština: Šimanovci/ Pećinci  

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

k.p. br. 544/10  K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština preko kojih 

prelaze priključci za 

infrastrukturu koji su 

predmet zahteva: 

k.p. br. 554/14 K.O. Šimanovci 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcel ai 

katastarska opština na 

Kojima se nalaze 

nadzemni delovi 

linijskog 

infrastrukturnog 

objekta/priključnih 

/ 
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vodova, vezanih za 

površinu zemljišta 

(ulazna i izlazna mesta, 

reviziona okna i sl.) koji 

su predmet zahteva: 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojima se nalaze 

postojeći vodovi koji su 

u koliziji sa predmetnim 

radovima: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

koje se izmeštaju 

postojeći vodovi: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojima se nalazi 

postojeći objekat koji se 

uklanja: 

k.p. br. 554/10 K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi 

priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

k.p. br. 554/14 K.O. Šimanovci 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

PRIKLJUČAK NA DSEE: 

Priključak na NN mrežu: Postojeći trafo 1,2 MW 

Planirani 2,0 MW 

Ukupan kapacitet: 3,2MW 

Vrsta priključka: / 

Vrsta mernog uređaja: / 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

/ 

Potrebni energetski kapaciteti za 

zajedničku potrošnju (razvrstano po 

ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA VODOVOD: 

Priključak na vodovodnu mrežu: Postojeći Ф 110 
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Ukupan kapacitet: Ф 110 

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA KANALIZACIJU: 
Priključak na kanalizacionu mrežu: Postoje dva priključka na kanalizacionu 

mrežu. Prvi priključak  u dimenziji Ф200, a 

drugi u dimenziji Ф250. Oba su od PVC cevi i 

zadržavaju se u postojećem stanju.  

Planira se novi priključak za fazu 2 i 3 

Ukupan kapacitet:  

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA GASNU 

INFRASTRUKTURU: 
Postojeći priključak (МRS) kapaciteta G160 / 

250 m³/h, 

PRIKLJUČAK NA 

TELEKOMUNIKACIONU 

INFRASTRUKTURU: 

Postojeći priključak 
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Objekat 12(FAZA III) 

tip objekta: Slobodno-stojeći objekat 

vrsta radova: Izgradnja novog objekta 

kategorija objekta: V – dominantna kategorija 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

klasifikaciona oznaka:  

 

76,65 % 

(827,09m2) 

 

Kategorija V – Klasa  

122012 -  

Poslovno-skladišni objekat-

poslovni(administrativni)deo: 

Zgrade koje se upotrebljavaju u poslovne 

svrhe,za administrativne i upravne 

svrhe(banke,pošte,poslovne zgrade lokalne 

uprave i državnih tela i dr.) 

Preko 400 m2 ili P+2 
 23,35% 

(252,01m2) 

 

 

 

Kategorija B – Klasa  

125221 -  

Poslovno-skladišni objekat-skladišni deo: 

Specijalizovana skladišta zatvorena sa najmanje 

tri strane zidovima ili pregradama 

Do 1.500 m2 i P+1 

naziv prostornog 

odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije naselja Šimanovci, 

(“Sl. list opština Srema” br. 15/23,35/24,03/25 i 24/25) 

Mesto/opština: Šimanovci/ Pećinci 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

k.p. br. 544/10  K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština preko kojih 

prelaze priključci za 

infrastrukturu koji su 

predmet zahteva: 

k.p. br. 554/14 K.O. Šimanovci 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcel ai 

katastarska opština na 

Kojima se nalaze 

nadzemni delovi 

linijskog 

infrastrukturnog 

objekta/priključnih 

vodova, vezanih za 

površinu zemljišta 

(ulazna i izlazna mesta, 

/ 
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reviziona okna i sl.) koji 

su predmet zahteva: 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojima se nalaze 

postojeći vodovi koji su 

u koliziji sa predmetnim 

radovima: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

koje se izmeštaju 

postojeći vodovi: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojima se nalazi 

postojeći objekat koji se 

uklanja: 

k.p. br. 554/10 K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi 

priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

k.p. br. 554/14 K.O. Šimanovci 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

PRIKLJUČAK NA DSEE: 

Priključak na NN mrežu: Postojeći trafo 1,2 MW 

Planirani 2,0 MW 

Ukupan kapacitet: 3,2 MW 

Vrsta priključka: / 

Vrsta mernog uređaja: / 

Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

/ 

Potrebni energetski kapaciteti za 

zajedničku potrošnju (razvrstano po 

ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA VODOVOD: 

Priključak na vodovodnu mrežu: Postojeći Ф 110 

Ukupan kapacitet: Ф 110 

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  
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Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA KANALIZACIJU: 
Priključak na kanalizacionu mrežu: Postoje dva priključka na kanalizacionu 

mrežu. Prvi priključak  u dimenziji Ф200, a 

drugi u dimenziji Ф250. Oba su od PVC cevi i 

zadržavaju se u postojećem stanju.  

Planira se novi priključak za fazu 2 i 3 

Ukupan kapacitet:  

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama 

/ 

Netipični potrošači / 
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OSTALI  OBJEKTI (13,15,16,17,18) 

tip objekta: Slobodno-stojeći objekti 

vrsta radova: Izgradnja  

kategorija objekta: Različitih kategorija 

klasifikacija pojedinih 

delova objekta: 

učešće u 

ukupnoj 

površini 

objekta (%): 

klasifikaciona oznaka:  

 

 100,00 % 

(35,23m2) 

 

Kategorija G, 222420 – transformatorske stanice 

i podstanice 

Ostale zgrade -trafostanica (planirani objekat) 
(objekat 13): 

Ostale zgrade,drugde neklasifikovane 
 100,00 % 

(272,09m2) 

 

Kategorija V – Klasa  

125103 -  

Ostale zgrade -kompresorska stanica (planirani 

objekat) (objekat 15): 

Natkrivene zgrade koje se koriste za industrijsku 

proizvodnju 
 100,00 % 

(99,65m2) 

 

Kategorija G – Klasa  

222432 - Repetitor 

Ostale zgrade -betonski plato repetitora (objekat 

16): 

Ostale zgrade,drugde neklasifikovane 
 100,00 % 

(229,02m2) 

 

Kategorija B – Klasa  

127420 -  

Ostale zgrade -betonski plato za kontejnere 

(objekat 17): 

Ostale zgrade,drugde neklasifikovane 
 100,00 % 

(100,91m2) 

 

Kategorija B – Klasa  

125221 -  

Ostale zgrade - Nadstrešnica za drvene palete 

(objekat 18): 

Specijalizovana skladišta zatvorena s najmanje 3 

strane zidovima ili pregradama 

 

naziv prostornog 

odnosno urbanističkog 

plana: 

Plan generalne regulacije naselja Šimanovci, 

(“Sl. list opština Srema” br. 15/23, 35/24, 03/25 i 24/25) 

Mesto/opština: Šimanovci/ Pećinci 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština: 

k.p. br. 544/10  K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština preko kojih 

prelaze priključci za 

k.p. br. 554/14 K.O. Šimanovci 
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infrastrukturu koji su 

predmet zahteva: 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcel ai 

katastarska opština na 

Kojima se nalaze 

nadzemni delovi 

linijskog 

infrastrukturnog 

objekta/priključnih 

vodova, vezanih za 

površinu zemljišta 

(ulazna i izlazna mesta, 

reviziona okna i sl.) koji 

su predmet zahteva: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojima se nalaze 

postojeći vodovi koji su 

u koliziji sa predmetnim 

radovima: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

koje se izmeštaju 

postojeći vodovi: 

/ 

broj katastarske 

parcele/spisak 

katastarskih parcela i 

katastarska opština na 

kojima se nalazi 

postojeći objekat koji se 

uklanja: 

k.p. br. 554/10 K.O. Šimanovci 

broj katastarske parcele/ 

spisak katastarskih 

parcela i katastarska 

opština na kojoj se nalazi 

priključak na javnu 

saobraćajnicu: 

k.p. br. 554/14 K.O. Šimanovci 

PRIKLjUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

PRIKLJUČAK NA DSEE: 

Priključak na NN mrežu: predviđa se preko postojećeg priključka 

objekti 13, 15, 16 
Ukupan kapacitet:  

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  
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Potrebni kapaciteti za zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni energetski kapaciteti za 

zajedničku potrošnju (razvrstano po 

ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 

na parceli/parcelama (ukoliko postoje) 

 

Netipični potrošači  

PRIKLJUČAK NA VODOVOD: 

Priključak na vodovodnu mrežu: Ne priključuju se 

Ukupan kapacitet:  

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama 

 

Netipični potrošači  

PRIKLJUČAK NA KANALIZACIJU: 
Priključak na kanalizacionu mrežu: Ne pruključuju se 

Ukupan kapacitet:  

Vrsta priključka:  

Vrsta mernog uređaja:  

Potrebni kapaciteti za različite namene 
(razvrstano po ulazima) 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima) 

 

Podaci o priključcima postojećih objekata 
na parceli/parcelama 

/ 

Netipični potrošači / 

PRIKLJUČAK NA GASNU 

INFRASTRUKTURU: 
 

PRIKLJUČAK NA 

TELEKOMUNIKACIONU 

INFRASTRUKTURU: 

Objekat broj 16 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTIMA I LOKACIJI 

Dimenzija 

objekta: 
 

ukupna površina 

parcele/parcela: 

29.484,00m2 

ukupna BRGP: Postojeći objekat 1: 9.033,00m2 

 

Planirano: 

Postojeći FAZA 1 - Objekat 1a: 9.046,96m2 

Dogradnja FAZA 2 - Objekat 1b: 4.088,06m2 

Ukupno-Objekat 1(NOVO)-nakon dogradnje i 

rekonstrukcije: 

13.135,02 m2 

Novi objekat 12 

(izgradnja)-(FAZA III): 

1.079,10m2 

Postojeći objekti: 

 

Objekat 2: 135,00 m2 

Objekat 3: 7,00 m2 

Objekat 4: 8,00 m2 

Objekat 5: 45,00 m2 

Objekat 6: 44,00 m2 

Objekat 7: 4,00 m2 

Objekat 8: 44,00 m2 

Objekat 9: 18,00 m2 

Objekat 10: 22,00 m2 

Objekat 11:44,00 m2 

Objekat 14: 14,40 m2 

 

Planirani objekti: 

 

Objekat 13: 35,23 m2 

Objekat 15: 272,09 m2 

Objekat 16: 99,65 m2 

Objekat 17:229,02 m2 

Objekat 18:100,91 m2 

 

Ukupno BRUTO na parceli: 15.336,42m2 

ukupna BRUTO 

izgrađena 

površina: 

Postojeći objekat 1: 9.033,00m2 

 

Planirano: 

Postojeći FAZA 1 - Objekat 1a: 9.046,96m2 

Dogradnja FAZA 2 - Objekat 1b: 4.088,06m2 

Ukupno-Objekat 1(NOVO)-nakon dogradnje i 

rekonstrukcije: 

13.135,02 m2 

Novi objekat 12 

(izgradnja)-(FAZA III): 

1.079,10 m2 
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Postojeći objekti: 

 

Objekat 2: 135,00 m2 

Objekat 3: 7,00 m2 

Objekat 4: 8,00 m2 

Objekat 5: 45,00 m2 

Objekat 6: 44,00 m2 

Objekat 7: 4,00 m2 

Objekat 8: 44,00 m2 

Objekat 9: 18,00 m2 

Objekat 10: 22,00 m2 

Objekat 11:44,00 m2 

Objekat 14: 14,40 m2 

 

Planirani objekti: 

 

Objekat 13: 35,23 m2 

Objekat 15: 272,09 m2 

Objekat 16: 99,65 m2 

Objekat 17:229,02 m2 

Objekat 18:100,91 m2 

Ukupno BRUTO na parceli: 15.336,42m2 

 

Ukupno NOVO na 

parceli: 15.336,42m2 

BRUTO površina 

prizemlja: 

    Postojeći objekat 1: 

5.827,00m2 

 

Rekonstrukcija postojećeg objekta 1(uklanjanje 

3 rampe)-(FAZA I): 

       27,00m2 

Postojeći objekat 1, 

nakon uklanjanja rampi - Objekat 1a - FAZA 1: 

5.800,00m2 

 

Objekat 1- deo objekta 1b - dogradnja-(FAZA 

2): 

3.661,30 m2 

Ukupno-Objekat 1(NOVO)-nakon dogradnje i 

rekonstrukcije: 

9.461,30 m2 

Novi objekat 12 

(izgradnja)-(FAZA III): 

668,70 m2 

Postojeći objekti: 

 

Objekat 2: 135,00 m2 

Objekat 3: 7,00 m2 

Objekat 4: 8,00 m2 

Objekat 5: 45,00 m2 

Objekat 6: 44,00 m2 
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Objekat 7: 4,00 m2 

Objekat 8: 44,00 m2 

Objekat 9: 18,00 m2 

Objekat 10: 22,00 m2 

Objekat 11:44,00 m2 

Objekat 14: 14,40 m2 

 

Planirani objekti: 

 

Objekat 13: 35,23 m2 

Objekat 15: 272,09 m2 

Objekat 16: 99,65 m2 

Objekat 17:229,02 m2 

Objekat 18:100,91 m2 

Ukupno -Pomoćni objekti: 

1122,30 m2 

Ukupno NOVO na 

parceli: 11.252,30m2 

površina 

zemljišta pod 

objektima/zauzet

ost: 

    Postojeći objekat 1: 

5.827,00m2 

 

Rekonstrukcija postojećeg objekta 1(uklanjanje 

3 rampe)-(FAZA I): 

       27,00m2 

Postojeći objekat 1, 

nakon uklanjanja rampi: 

5.800,00m2 

 

Objekat 1-dogradnja-(FAZA II): 

3.661,30 m2 

Ukupno-Objekat 1(NOVO)-nakon dogradnje i 

rekonstrukcije: 

9.461,30 m2 

Novi objekat 12 

(izgradnja)-(FAZA III): 

668,70 m2 

Postojeći objekti: 

 

Objekat 2: 135,00 m2 

Objekat 3: 7,00 m2 

Objekat 4: 8,00 m2 

Objekat 5: 45,00 m2 

Objekat 6: 44,00 m2 

Objekat 7: 4,00 m2 

Objekat 8: 44,00 m2 

Objekat 9: 18,00 m2 

Objekat 10: 22,00 m2 

Objekat 11:44,00 m2 

Objekat 14: 14,40 m2 
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Planirani objekti: 

 

Objekat 13: 35,32 m2 

Objekat 15: 272,09 m2 

Objekat 16: 99,65 m2 

Objekat 17:229,02 m2 

Objekat 18:100,91 m2 

(bez izvođenja radova)-(FAZA I): 

Ukupno Ostali objekti: 

1122,30 m2 

Ukupno NOVO na 

parceli: 11.252,30m2 

spratnost 

(nadzemnih i 

podzemnih 

etaža): 

Postojeći objekat 1: deo objekta 1a     

P+0,P+1,P+2 - Faza 1 - spratnost se zadržava 

 

Objekat 1-dogradnja-deo objekta 1b (FAZA 2): 

         P+0 (sa galerijom) 

 

Novi objekat 12 - (izgradnja)-(FAZA III): 

     P+0,P+1 

 

 Ostali objekti:  P+0 

visina objekata 

(venac, sleme, 

povučeni sprat i 

dr.)  

Postojeći objekat 1:    Faza 1 - Sleme: 23,00m 

Zadržava se postojeće 

 

Objekat 1-dogradnja-(FAZA 2): Sleme: 14,57m 

 

Ostali objekti: 

 

Objekat 13: 2,62m 

Objekat 15: 5,98m sleme 

Objekat 16: Repetitor - u skladu sa tehničkim 

rešenjem repetitora  

Objekat 17: -  

Objekat 18: Jednovodni krov: 4,00m 

apsolutna 

visinska kota 

(venac, sleme, 

povučeni sprat i 

dr.)  

Postojeći objekat 1:    Faza 1 - Sleme: 99,90mnv 

Zadržava se postojeće 

Objekat 1-dogradnja-(FAZA 2): Sleme: 91,47mnv 

Ostali objekti: 

Objekat: 85,71mnv 

 

Objekat 13: 79,42mnv 

Objekat 15: 83,06mnv sleme 

Objekat 16: Repetitor - u skladu sa tehničkim 

rešenjem repetitora - dostavice 

Objekat 17: -  

Objekat 18: 81,10mnv 

spratna visina: Postojeći objekat 1 - Faza 1 - Deo objekta 1a: 

 

Prizemlje: Poslovni deo:3,00m 

        Skladišni deo: maksimalno: 10,65m 
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Proizvodni deo:  

maksimalno: 5,30m - do rešetke 

mimimalno: 3,00m 

Silos: 22,5m - postojeći Silos 

 

1.Sprat    Poslovni deo:2,80m 

Proizvodni deo: maksimalno: 6,90m 

               mimimalno: 2,70m 

 

2.Sprat     

Poslovni deo:2,75m 

            Skladišni deo: 

maksimalno: 5,60m 

mimimalno: 3,75m 

Proizvodni deo: 
maksimalno: 6,85m(prostor mlinova i opreme) 

mimimalno: 2,75m 

Objekat 1-dogradnja-(Faza 2) - Objekat 1b: 

 

Prizemlje 

Poslovni deo:2,90m 

Skladišni deo: 

maksimalno: 12,50m (skladištenje je do 12,00m) 

mimimalno: 10,65m 

 

Novi objekat 12 

(izgradnja)-(FAZA III): 

 

Prizemlje 

Poslovni deo:3,00m 

      Skladišni deo:8,00m 

 

1.Sprat     

Poslovni deo:4,00m 

 

Ostali objekti: 

 

Objekat 13: / 

Objekat 15: 5,98m sleme 

Objekat 16: 4,56m 

Objekat 17: / 

Objekat 18: Jednovodni krov: 3,52m    

 broj stanova: / 

broj poslovnih 

prostora 

1 - Faza 1 

1- Faza 2 

1- Faza 3 

Ukupno: 3 

 broj parking 

mesta: 

96 

Materijalizacija 

objekata: 

 

materijalizacija 

fasade: 

Postojeći objekat 1: Faza 1 
           Fasadni panel 

 

Objekat 1-dogradnja-(FAZA II): 
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          Fasadni panel 

 

Novi objekat 12 

(izgradnja)-(FAZA III): 
        Fasadni panel 

 

Objekat 13: Armirano betonska 

Objekat 15: Fasadni panel 

Objekat 16: Repetitor - u skladu sa tehničkim 

rešenjem repetitora - dostavice 

Objekat 17: - 

Objekat 18: Fasadni panel 

orijentacija 

slemena: 

Postojeći objekat 1: FAZA 1 - SI-JZ 

Objekat 1-dogradnja-(FAZA 2): 
SI-JZ 

 

Novi objekat 12 

(izgradnja)-(FAZA III): SI-JZ 

 

Objekat 13: Ravan 

 

Objekat 15: SI-JZ 

 

Objekat 16 i 17: Nemaju krov 

 

Objekat 18:  Jednovodni krov  

nagib krova: Postojeći objekat 1 - Faza 1: 6o i ravan krov 

 

Objekat 1-dogradnja-(FAZA 2): 6o 

 

Novi objekat 12 (izgradnja)-(FAZA III): 11o 

 

Objekat 13: Ravan 

 

Objekat 15: 70 

 

Objekat 16 i 17: Nemaju krov 

 

Objekat 18:  30 

materijalizacija 

krova: 

Postojeći objekat 1 - Faza 1: Panel lim 

Objekat 1-dogradnja- Faza 2: Panel lim 

 

Novi objekat 12 

(izgradnja)-(FAZA III): 
Panel lim 

 

Objekat 13: Ravan 

 

Objekat 15: Krovni panel sa mineralnom vunom  

 

Objekat 16 i 17: Nemaju krov 

 

Objekat 18:  Trapezasti lim 
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procenat zelenih 

površina(bez 

raster ploča): 

 8443,13m2–28,64% 

procenat zelenih 

površina(sa 

raster pločama): 

 (606,25+8443,13m2)=9049,38m2–30,69% 

procenat 

manipulativnih 

površina: 

  

9788,57m2–33,20% 

0,332 

indeks 

zauzetosti: 

 11.252,30m2- 38,16% 

indeks 

izgrađenosti: 

 0,5202 

Način grejanja:  Struja / Gas 

druge 

karakteristike 

objekta 

/ 

predračunska 

vrednost 

objekata: 

SVE FAZE: 

Rekonstrukcija postojećeg objekta 1(uklanjanje 3 rampe)-(FAZA I): 

27,00m2 *35.000,00=                           945.000,00 din(bez PDV-a); 

 

Uklanjanje dela nadstrešnice na postojećem objektu 1-(FAZA I): 

67,00m2 *5.000,00=                           335.000,00 din(bez PDV- a); 

                                            

Objekat 1-dogradnja prostorija 2.sprata-(FAZA I): 

40,96m2 *5.000,00=                            204.800,00 din(bez PDV- a); 

 
Objekat 1-dogradnja-(FAZA II): 

4.088,06m2 *35.000,00=               143.082.100,00 din(bez PDV- a); 

 

Novi objekat 12(izgradnja)-(FAZA III): 

1.079,10m2 *40.000,00=                 43.164.000,00 din(bez PDV- a); 

 

FAZA I+ FAZA II 

Predračunska vrednost objekta 1 u FAZI I:1.484.800,00 din(bez PDV- 

a) 

Predračunska vrednost objekta 1 u FAZI II 143.082.100,00 din(bez 

PDV- a) 

Predračunska vrednost objekta 1,UKUPNO(FAZA I+ FAZA II)                        

                                                    144.566.900,00 din(bez PDV- a) 

 

FAZA III 

Predračunska vrednost objekta 12 u FAZI III                                     

                                                   43.164.000,00 din(bez PDV- a)               

Ukupno SVE FAZE:               187.730.900,00 din (bez PDV-a) 
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0.8. SAŽET TEHNIČKI OPIS  

 
Idejno rešenje je urađeno na osnovu projektnog zadatka datog od strane Investitora. 

Pri izradi projekta projektant se rukovodio važećim propisima u vreme izrade projekta. 

 

Objekat je u II klimatskoj zoni, a u VII zoni seizmičnosti po skali MKS. Nije u blizini 

reke i nema opasnosti od poplava.      
 

Investitor ovim idejnim rešenjem podnosi zahtev za lokacijske uslove u pogledu 

dogradnja i rekonstrukcija postojećeg objekta poslovnih usluga -poslovno proizvodna 

zgrada(proizvodni i skladišno distributivni deo,aneksi i administrativni deo) 

P+0,P+1,P+2-objekat 1,sa poslovno-skladišnim objektom P+0.Ovi radovi 

podrazumevaju FAZU I u kojoj se uklanjaju tri rampe na postojećem objektu 

1,uklanjanje dela nadstrešnice,dogradnja prostorija na 2.spratu sa rekonstrukcijom 

prostorija u poslovnom delu objekta 1 na 1.spratu i 2.spratu.Dogradnja objekta 1 novim 

objektom poslovno-skladišnog tipa predviđeno je u FAZI II.Takođe,pored ovih radova 

predviđa se izgradnja novog poslovno-skladišnog objekta P+0,P+1-objekat 12 i to u FAZI 

III.Novodograđeni deo objekta 1 identično odgovara već postojećem u smislu fasade i 

visine slemena.Dograđuje se na jugozapadnu fasadu postojećeg objekta 1.Ovim idejnim 

rešenjem se planira izgradnja i više pomoćnih objekata(funkcionalno nezavisne 

celine).Svaki od pomoćnih/infrastrukturni objekata se može realizovati kao zasebna faza 

u vremenu i dinamici koju odredi investitor. 
 

SITUACIONO REŠENJE:  

 

Namena i funkcionalnost rešenja 

 

Planiranim urbanističkim rešenjem obuhvaćena je rekonstrukcija i dogradnja postojećeg 

poslovno-proizvodnog objekta (objekat 1), kao i izgradnja novog poslovno-skladišnog objekta 

(objekat 12) i više pratećih pomoćnih objekata, koji čine funkcionalno povezanu, ali tehnološki 

nezavisnu celinu. 

Osnovna namena kompleksa je proizvodna, poslovna i skladišno-distributivna delatnost, uz 

obezbeđivanje uslova za savremeno poslovanje, usklađeno sa zahtevima privrede i prostorno-

funkcionalnim mogućnostima lokacije. 

Funkcionalna organizacija prostora 

Planirani kompleks u finalnoj fazi obuhvata dograđen i rekonstruisan objekat broj 1 , postojeće 

objekte koji se zadržavaju u postojećoj nameni i novoplanirane objekte. 

Objekat broj 1 (planiran za rekonstrukciju i dogradnju) 

Objekat 1 - Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2, (posle 

rekonstrukcije i dogradnja), Pbr.novo 1 =13.135,02m2 

Deo objekta 1a - Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2, 

(rekonstrukcija i dogradnja),Pbr.novo=9.046,96m2 

  

Deo objekta 1b - Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2, 

(dogradnja),Pbr.novo=4.088,06m2 
  

Postojeći objekti koji se zadržavaju u postojećoj nameni 

 

Objekat 2-kotlarnica za TNG (deo objekta ima odobrenje za upotrebu, deo izgrađen pre 

propisa,preuzet iz zemljišne knjige), Pbruto = 135,00m2;  

Objekat 3- Ostale zgrade -isparivač(objekat ima odobrenje za upotrebu), Pbruto = 7,00m2; 

Objekat 4- Ostale zgrade -pretakalište(objekat ima odobrenje za upotrebu), Pbruto = 8,00m2; 
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Objekat 5- Ostale zgrade -stanica za tečni azot(objekat ima odobrenje za 

upotrebu), Pbruto = 45,00m2; 

Objekat 6-Ostale zgrade -rezervoar za vodu(objekat ima odobrenje za upotrebu), Pbruto = 

44,00m2; 

Objekat 7- Ostale zgrade -MRS za prirodni gas(objekat ima odobrenje za upotrebu), Pbruto = 

4,00m2; 

Objekat 8- Ostale zgrade -skladište za TNG za potrebe kotlarnice i pržionika(objekat ima 

odobrenje za upotrebu), Pbruto = 44,00m2; 

Objekat 9- Ostale zgrade -stanica za TNG-interna gasna stanica za lokalne potrebe(objekat ima 

odobrenje za upotrebu), Pbruto = 18,00m2; 

Objekat 10- Ostale zgrade -trafostanica (objekat ima odobrenje za upotrebu), Pbruto = 22,00m2; 

Objekat 11- Ostale zgrade -vodonepropusna septička jama (objekat ima odobrenje za 

upotrebu), Pbruto = 44,00m2; 

Objekat 14- Ostale zgrade -portirnica (planirana za legalizaciju), Pbruto = 14,40m2; 

 
Novoplanirani objekti 

 

Objekat broj 12 - Novi poslovno-skladišni objekat P+0 i P+1,Pbruto=1.079,10m2, 

Objekat broj 13 - Ostale zgrade -trafostanica (planirano)P+0, Pbruto=35,23m2, 

Objekat broj 15 - Ostale zgrade -kompresorska stanica P+0, Pbruto=272,09m2, 

Objekat broj 16 - Ostale zgrade -betonski plato repetitora P+0, Pbruto=99,65m2, 

Objekat broj 17 - Plato za kontejnere P+0, Pbruto=229,02m2, 

Objekat broj 18 - Nadstrešnica za drvene palete P+0, Pbruto=100,91m2. 
  

Planirani objekti su postavljeni u skladu sa utvrđenim urbanističkim parametrima i propisanim 

građevinskim linijama, tako da svojim položajem i orijentacijom obezbeđuju usklađenost sa 

postojećom i planiranom izgradnjom, kao i optimalno funkcionalno povezivanje unutar 

kompleksa. 

Ulaz na parcelu je iz ulice Miloša Obilića,  a pristup glavnom objektu se vrši 

sa severoistočne strane. U okviru kompleksa obezbeđen je dovoljan broj parking mesta za 

zaposlene i posetioce, u skladu sa važećim normativima. Predviđene su i pešačke komunikacije 

koje omogućavaju bezbedno i funkcionalno kretanje unutar kompleksa. 

Pod skladišta, na osnovu zahteva samog tehnološkog procesa istovara i utovara kamiona, 

izdignut je u odnosu na kotu okolnog terena. Na južnoj strani vrši se istovar/utovar velikih 

kamiona/šlepera preko pet novih utovarnih rampi dograđenog dela Objekta broj 1 i tri 

postojeće utovarne rampe koje se zadržavaju. Visinska razlika između saobraćajnice i kote 

gotovog poda 1,10m. 

Skladišni deo projektovan je sa mogućnošću regalnog i podnog skladištenja robe. 

U slučaju skladištenja robe u tipskim regalima, visina skladištenja ne prelazi 12 metara, tako 

da skladište ne spada u visokoregalno. 

Za vreme redovnog rada objekta, zagađenje vazduha je realno zanemarljivo. Buka i vibracije 

koje se javljaju u toku rada skladišta su lokalnog karaktera i ne utiču na širu okolinu. Proces 

skladištenja proizvoda je suv, bez industrijskih otpadnih voda tako da nema zagađenja zemljišta 

i voda. Odlaganje čvrstog komunalnog otpada predviđeno je da se reguliše prema uslovima 

JKP “Sava”, a na grafičkim prilozima situacija je prikazan predviđeni položaj kontejnera za 

komunalni otpad. 

Preostala površina parcele koja nije pod saobraćajnicom, parking prostorom i objektom je u 

zelenilu. 
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FUNKCIJA: 

Svi novoprojektovani objekti imaju ulaz u objekte (pešačke i kolske)  iz ulice Miloša Obilića 

(parcela br. 554/14). 

Postojeći objekat 1 se dograđuje na svojoj jugozapadnoj fasadi poslovno-skladišnim objektom 

P+0.Ovaj dograđeni deo ima glavni ulaz na svojoj jugozapadnoj fasadi.Preko njega se direktno 

dolazi do svih delova/prostorija u objektu.Ulaz u kancelarije se predviđa i kao poseban na 

južnoj fasadi dograđenog dela.Dograđeni deo ima prizemlje i sprat u vidu galerijskog prostora. 

Prizemlje se sastoji od dva skladišna dela odvojena PP zidom a povezana međusobno PP 

vratima.Na prizemlju još postoje dve kancelarije,dva ulazna stepeništa,muški i ženski toalet  i 

stepenište za galeriju.Skaldište 1 koje se nadovezuje na postojeći objekat ima dve rampe za 

kamione u svom sklopu i vezu sa postojećim objektom preko teretnih vrata u pregradnom 

panelnom zidu,kao i rolo vrata na severnoj fasadi,dok skladište 2 ima tri rampe za kamione.Na 

galeriji se nalazi prostor predviđen za garderober i dva otvorena galerijska dela,pregrađena 

takođe istim PP zidom(jedan u prostoru iznad skladišta 1,drugi iznad skladišta 2).Pomenuta 

dogradnja se odvija u FAZI II. 

Dogradnja novim magacinom P+0 sa galerijom je namenjena skladištenju gotovog proizvoda 

i sirovina.  

 

FAZNOST IZGRADNJE 

 

FAZA I podrazumeva rekonstrukciju dela postojećeg objekta 1 u zoni rampi s tim što se tri 

rampe uklanjaju.Uklanja se i deo nadstrešnice i na 2.spratu dograđuju dodatne prostorije i 

rekonstrujiše poslovni deo objkta 1 na 1.spratu i na 2.spratu,što je prikazano u grafičkoj 

dokumentaciji. 

 

FAZA II podrazumeva dogradnju postojećeg objekta 1 novim poslovno-skladišnim objektom 

P+0. Magacin je namenjen skladištenju repromaterijala i gotovog proizvoda. 

 

FAZA III predviđa izgradnju novog poslovno-skladišnog objekta P+0,P+1-objekat 12.On se 

pozicionira severozapadno na parceli u odnosu na postojeći objekat 1.Glavni ulaz u objekat 12 

je na južnoj strani objekta.Pored ovog ulaza na zapadnoj strani objekta se nalazi još jedan ulaz 

kojim se direktno komunicira preko stepeništa sa spratom objekta.Na glavnom ulazu se izvodi 

prihvatna rampa zbog blago izdignutog poda prizemlja u odnosu na okolni teren.U prizemlju 

se nalazi ulazni hol,prostorija za prihvat,prostorija za pranje,dve servisne sobe,dva magacina u 

sklopu ovih servisnih prostorija,hodnik,muški i ženski toalet, muški i ženski 

garderoberi,stepenište za sprat,elektro soba,magacin. 

Magacinski deo-skladišni prostor namenjen je za skladištenje servisiranih aparata za 

kafu(dostava aparata se obavlja preko prihvatne rampe na glavnom ulazu a odvoz je iz 

magacina preko teretnih rolo varata predviđenih na južnoj fasadi). 

 

Ostali objekti na parceli predstavljaju pomoćne i infrastrukturne objekte i realizuju se u 

sopstvenim fazama u skladu sa dinamikom investitora. 

 

POLOŽAJ OBJEKATA NA PARCELI: 

 

Objekat broj jedan (1) - Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada(proizvodni i 

skladišno distributivni deo,aneksi i administrativni deo) P+0,P+1,P+2 sa dogradnjom novog 

poslovno magacinskog objekta P+0  sa galerijom. 

 

Postojeći deo Objekta 1 postavljen je u odnosu na regulacionu lniju na minimalno 

16,99m, i maksimalno 33,38 m. 
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Rampe su u delu postojećeg objekta udaljene 30,30 m od regulacione linije, dok je u zoni 

dogradnje ta udaljenost 30,10m. Ovo je ujedno i najbliža tačka regulacionoj liniji dograđenog 

dela Objekta 1. 

Od susedne parcele severne orijentacije (zadnja strana)  Postojeći 

deo objekta 1 udaljen je minimalno 37,45 m, dok u delu dogradnje ta udaljenost 

iznosi 22,11m od objekta broj 16 i 13,88m od objekta broj 12. Od istočne parcele objekat je 

udaljen 13,85–13,89 m, dok je od zapadne parcele dograđenog dela objekta u opsegu 37,82–

41,02 m. 

 

Planirani objekat broj dvanaest (12) - Poslovno - skladišni objekat P+0, P+1 

Novi objekat  broj 12 postavljen je na udaljenosti od 13,88m od Objekta broj 1. Od objekta 

broj 16, udaljen je 45,76m, dok je od zadnje granice parcele  i bočne granice parcele zapadne 

orijentacije udaljen 5,00m.  

 

Objekat broj trinaest (13) - Planirana trafostanica 

Objekat je postavljen na 20,42m od regulacione linije.Od postojećeg objekta je udaljen 

5,00m, od granice parcele severoistočne orijentacije udaljen je 39,54m. Od postojećeg objekta 

na jugozapadnoj strani udaljen je 17,57m. 

 

Objekat broj petnaest (15) - Kompresorska stanica 

Objekat je udaljen od zadnje granice parcele minimum 10,45m. Od objekta broj 17 udaljen je 

20,74m. Od objekta broj 1 udaljen je 17,57m i od objekta broj 6, udaljen je 15,19m. 

 

Objekat broj šesnaest (16)  - Betonski plato repetitora 

Objekat se postavlja na 5,00m od zadnje granice parcele. Udaljenost od planirane dogradnje 

objekta broj 1 iznosi 22,11m, od novog objekta broj 12 udaljen je 45,76m. Objekat broj 16 

nalazi se svojom istočnom stranom uz plato za kontejnere. 

 

Objekat broj sedamnaest (17) - Plato za kontejnere 

Objekat se postavlja na 5,00m od zadnje granice parcele. Udaljenost od planirane dogradnje 

objekta broj 1 iznosi 19,00m, od objekta broj 15 udaljen je 20,74m. Objekat broj 17 nalazi se 

svojom zapadnom stranom uz betonski plato repetitora. 

  

Objekat broj osamnaest (18) - Nadstrešnica za drvene palete 

Objekat je od granice parcele severoistočne orijentacije udaljen 70,72m. Od zadnje granice 

parcele 27,85m. Od bočne granice jugozapadne orijentacije 163,75m. Udaljenost od objekta 

broj 1  iznosi 6,97m. 

 

MATERIJALIZACIJA I KONSTRUKCIJA: 

 

Objekat jedan (1)-  dogradnja poslovno-skladišnim objektom P+0 sa galerijom. 

Objekat fundirati na armiranobetonskim temeljima samcima dimenzija POS TS1 

320x280x50cm i POS TS2 280x200x50cm, na dubinu fundiranja od 1,20m ne računajući i 

slojeve nasutog materijala.Temelji samci se povezuju temeljnim gredama POS TG dimenzija 

30x60cm. 

Objekat je montažne konstrukcije sastavljen od stubova i greda koji su prefabrikovani AB 

elementi. Grede su prethodno napregnute.Glavne noseće grede se postavljaju u podužnom 

pravcu dograđenog objekta 1 u osama A,B,C i D.Poprečne AB grede se postavljaju iznad 

glavnih nosećih greda u poprečnom pravcu a na njih se postavljaju čelične rožnjače HOP 

profila. Krovni pokrivač je sendvič panel sa blagim nagibom od 60. 
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Podna ploča dogradnje je debljine 20 cm, u nivou kote poda postojećeg objekta 1, čime je 

obezbeđena nivelaciona kontinuitet i funkcionalna povezanost između novog i postojećeg dela. 

Materijalizacija fasade je određena postavljanjem panela debljine 10cm. Takođe,izvodi se i 

venac iznad strehe po celom obimu objekta u skladu sa postojećim rešenjem postojećeg objekta 

1.  

Unutrašnje podne obrade u skladišnim prostorima su fero-betonske, dok se u sanitarnim 

čvorovima i kancelarijama postavljaju keramičke pločice. 

Unutrašnji zidovi izvedeni su od panela debljine 10 cm i 12 cm, a obrada plafona u sanitarnim 

i kancelarijskim prostorijama je gipsana. 

Pregradni zid između skladišta 1 i skladišta 2 izveden je kao protivpožarni zid, sa jednim 

protivpožarnim vratima (PP), u skladu sa propisima o zaštiti od požara. 

Unutrašnja stolarija predviđena je kao PVC izvedba, dok je spoljašnja stolarija (vrata i prozori) 

od aluminijumskih profila sa prekinutim termičkim mostom i duplim niskoemisionim 

termoizolacionim staklom 4+16+4 (Ar). 

 

Objekat broj dvanaest (12) - Novi poslovno skladišni objekat P+0, P+1 

Objekat fundirati na armiranobetonskim temeljima samcima dimenzija POS TS1 

220x180x50cm i POS TS2 180x180x50cm, na dubinu fundiranja od 1,00m ne računajući i 

slojeve nasutog materijala. Temelji samci se povezuju temeljnim gredama POS TG dimenzija 

20x50cm. 

Objekat se planira kao polu-montažno građen sastavljen od čeličnih profila. Stubovi su 

kutijastog HOP profila 200x200x6 i 150x150x5. Glavni nosač je čelična rešetka postavljena u 

svim osama (poljima) sem u kalkanskim zidovima u osama 1 i 9. Ove rigle su kutijaste HOP 

grede 200x200x6 monolitizovane sa stubovima. Međuspratna konstrukcija je predviđena da se 

izvede od čelične rešetke koja se povezuje sa spoljašnjim i centralnim stubovima na 

projektovanoj visini. U nivou gornjeg pojasa ove noseće rešetke se postavljaju (spajaju) 

naknadno HOP profili 150x150x4 i zajedno formiraju noseću međuspratnu konstrukciju tipa 

roštilj. Centralni stubovi se izostavljaju  u preseku osa 7 i 8 sa osom B iz razloga skladišnog 

prostora u ovoj zoni objekta. 

Krovni pokrivač je krovni panel sa nagibom od 110. 

Podna ploča je debljine 15cm izvedena preko sloja mršavog betona i tvrdopresovanog stiropora. 

Materijalizacija fasade je određena postavljanjem panela debljine 10cm sa ispunom od kamene 

vune.  

Unutrašnja obrada podova  u prizemlju u skladišnom i servisnom delu je armiranobetonska 

završna obrada fero betonom, a u sanitarnim delovima završna obrada je u vidu keramičkih 

pločica.Na spratu obrada svih podova je keramička. 

Unutrašnji zidovi su izrađeni od panela d=10cm i d=12cm.Obrada plafona je gips,u sanitarnim 

čvorovima i ostalim prostorijama. 

 Unutrašnja stolarija je PVC, dok je spoljašnja stolarija-vrata,prozori predviđena da bude od 

aluminijumskih profila sa prekinutim termičkim mostom i duplim niskoemisionim staklom 

4+16+4 (Ar). 

 

Objekat broj trinaest (13) - Planirana trafostanica 

Montažnobetonska transformatorska stanica je malih dimenzija u osnovi: 4,40 x 8,00 m i može 

se locirati na svakom terenu nosivosti veće od 1,0 daN/cm2. 

 

Transformatorska stanica je napravljena kao tipski objekat od prefabrikovanih armirano 

betonskih elemenata, beton MB-30 na vibrostolovima u čeličnoj oplati, sa glatkim spoljnim i 

unutrašnjim površinama što obezbeđuje vodonepropustljivost a samim tim i otpornost na uticaj 

mraza. Povezivanje elemenata vrši se pocinkovanim zavrtnjima. 

Isti se kod povezivanja temelja i čašica zalivaju bitumenom radi zaštite od korozije. 
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Svaki element je snabdeven pocinkovanom maticom za uzemljenje. Trafostanica se lako 

montira, demontira i prenosi. 

Temeljni deo je izgrađen tako da su u njemu: kada za skupljanje iscurelog ulja odgovarajuće 

zapremine, prostor za prolaz i smeštaj kablova i otvori za uvođenje kablova 20 i 0,4 kV. 

Prizemni deo je izgrađen sa ugrađenim maticama zavarenim za armaturu za montažu 

elektroopreme, zaštitnog uzemljenja, bravarije, vrata, žaluzina i nosača transformatora kao i za 

povezivanje prizemnog dela sa temeljnim delom i krovom. 

Krov se izrađuje sa odgovarajućim nagibom od kvalitetnog betona kome su dodati aditivi da 

bi se obezbedila vodonepropustljivost. 

Hidroizolacija se izrađuje premazom odgovarajućom emulzijom. Građevinski, 

transformatorska stanica predstavlja jedno odeljenje, funkcionalno podeljena na 2 celine sa 

posebnim vratima i to: 

transformatorsko odeljenje sa dvokrilnim vratima i odeljenje za smeštaj srednjenaponskog 

bloka i niskonaponskog postrojenja sa jednokrilnim vratima. 

Unutrašnja obrada zidova izvršena je bojenjem belim polikolorom. Obzirom da su sve betonske 

površine vrlo kvalitetne, ravne i glatke, dodatna obrada fasade se ne vrši osim na poseban 

zahtev. 

Vrata potrebnih dimenzija snabdevena su odgovarajućim rukohvatima i cilinder bravama. 

Vrata se otvaraju napolje, a brava na njima se sa unutrašnje strane otvara bez ključa. Na vratima 

trafo boksa ugrađena je drvena letva crvene boje sa opomenskom tablicom. 

Vrata i žaluzine izgrađene su od epoksiranih aluminijumskih profila i lima debljine 2 mm 

nitovanjem šupljim zakovicama i zavrtanjem niklovanim zavrtnjima. Žaluzine su sa finom 

aluminijumskom mrežom kao zaštitom od insekata. 

Vrata, žaluzine i betonsko kućište moraju da zadovolje mehaničku zaštitu i zaštitu od vode 

prema IEC 529/76. Stepen zaštite treba da iznosi IP 24. 

 

Otvori u podu po montaži trafostanice zatvaraju se poklopcima od rebrastog lima min debljine 

3 mm. 

Elektromontažna dispozicija TS data je na priloženim crtežima. 

Oko trafostanice izrađuje se trotoar. Prostor oko trafostanice nije ograđen. Kolski prilaz 

trafostanici obezbeđen je ovim projektom kroz dispoziciju predmetne TS (neposredno uz 

predviđeni put prilazna saobraćajnica), a u skladu sa zahtevima iz urbanističkog projekta, 

projektnog zadatka i konfiguracijom terena. 

 

Objekat broj petnaest (15) - Kompresorska stanica 

Konstrukcija je klasična čelična konstrukcija na stubovima koji su međusobno povezani 

spregovima i gredama dok na sebi nose rešetkaste nosače koji nose krovne panel. Skladišni 

objekat nije konstruktivno dilatiran. Čelična konstrukcija skladišta bi bila protivpožarno 

zaštićena adekvatnim premazom u skladu sa zahtevima koje bi definisao Elaboratom zaštite od 

požara. Konstrukcija je temeljana na temeljima samcima koji su povezani armirano-betonskim 

gredama i podnom pločom koja je završno obrađena (fero-beton). Objekat poseduje zidanu 

soklu u visini od 35cm kako bi se fasadni paneli zaštitili. 

Podna ploča tretirana kao armirano betonska puna ploča na elastičnoj podlozi, debljine d=20cm. 

Ispod podne ploče obavezno izvršiti zbijanje šljunčanog nasipa do Ms=40MPa. 

Fundiranje objekata je preko armirano betonskih temelja samaca debljine 40cm (100x100cm) 

sa dubinom fundiranja od 120cm (donja kota temeljne konstrukcije) i manjih temelja samaca 

debljine 40cm (60x60cm), dobijenih prema statičkom proračunu za pretpostavljenu nosivost 

tla. Da bi se sprečlo sleganje objekta neophodno je ispod temelja samaca izvršiti zamenu tla 

debljine 0,4-0,5m u dva sloja, gde će prvi sloj od 0.30m biti od tucanika krupnije granulacije 

sa postignutim modulom stišljivosti od Ms=30MPa, dok će drugi sloj od 0.20m biti tucanik 

sitnije granulacije sa postignutin modulom zbijenosti od Ms=50MPa. Preporuka je da nakon 
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završetka iskopa, a pre nasipanja zamenskog tla, izvršiti zbijanje podtla, odgovarajućom 

opremom, od postizanja modula stišljivosti od Ms=15MPa. 

Fasada i krov skladišta je od standarnih fasadnih i krovnih panela koji su ispunjeni mineralnom 

vunom debljine 10cm, a završni materijal sa unutrašnje i spoljašnje strane je plastificirani lim. 

Spojevi su opšiveni limom. Na fasadi skladišnog objekta se nalaze dvoja zasebnih rolo vrata 

sa elekro-motorom koja u sebi imaju integrisana vrata za pešake. Dimemnzija ovih vrata je 

3.97x3.05m. 

Na fasadi  skladiišnog dela se nalazi i standarni višedelni prozor dimenzija 3.94x0.99m koji se 

delimično otvara. Pored prozora i rolo vrata, na fasadi se nalaze i usisne žaluzine 2x5.8m2 i 

jedna od 7.4m2. 

Skladište nema pregradnih zidova niti spušteni plafon. 

 

Objekat broj šesnaest (16)  - Betonski plato repetitora 

Betonski plato za postavljanje repetitora predstavlja građevinsku podlogu za smeštaj 

telekomunikacione opreme, antenskih stubova i pratećih elemenata infrastrukture. Plato je 

planiran tako da obezbedi stabilnu, nivelisanu i trajnu površinu pogodnu za montažu metalne 

konstrukcije i pristup servisnom osoblju. 

Plato se izvodi kao monolitna armirano-betonska ploča debljine 15–20 cm, na prethodno 

pripremljenoj i zbijenoj tamponiranoj podlozi od tucanika debljine 20–30 cm. 

Beton se izvodi u klasi C25/30, sa armaturnom mrežom Ø8/20×20 cm, u skladu sa statičkim 

proračunom. 

Po završetku betoniranja, površina se niveliše i izvodi fino zaglađivanje sa blagim padom (1,5–

2%) radi odvođenja atmosferske vode ka ivici platoa. 

 

Objekat broj sedamnaest (17) - Plato za kontejnere 

Plato za smeštaj kontejnera namenjen je formiranju uređene i funkcionalne površine za 

odlaganje i manipulaciju komunalnim  otpadom u okviru kompleksa. 

Površina platoa izvodi se kao monolitna armirano-betonska ploča debljine 15–20cm, na 

tamponiranoj podlozi od tucanika debljine 20–30cm, sa blagim poprečnim padom od 1,5–2% 

radi odvođenja atmosferskih voda ka  travnatoj površini.Beton je klase najmanje C25/30, 

armiran mrežom Ø8/20×20 cm, sa površinskom obradom fino zaglađenog i protivkliznog 

betona radi lakšeg manevrisanja vozila za pražnjenje kontejnera. 

Pristup platou obezbeđen je sa interne saobraćajnice, uz odgovarajući radijus za manevrisanje 

komunalnih vozila. 

 

Objekat broj osamnaest (18)  - Nadstrešnica za drvene palete 

Konstrukcija se planira sa 15 metalnih stubova profila HOP 80x80x3mm ankerisanih 

u  betonsku podlogu. Anker ploče su 200x200x10mm sa 4 ankera Ø 18mm, klase vijka M 8.8 

sa dužinom ankerisanja od l=25cm. Kose noseće grede su HOP 80x60x3mm. Rožnjače su 

profila HOP 40x40x3mm. Krovni pokrivač je TR lim sa nagibom od 30. 

Bočne i zadnja fasada  su rešene  panelom d=5cm koji se pričvršćavaju za stubove HOP 

80x80x3mm i grede HOP 40x40x3mm. Prednja strana-ulaz u nadstrešnicu je potpuno otvoren. 

 

komunikacije i parkiranje 

 

Za potrebe korisnika objekata u okviru planirane organizacije dvorišta predviđeno je devedese 

šest parking mesta za putnička vozila.Jedno parking mesto je za osobe sa invaliditetom. 

Dimenzije parking mesta za putničke automobile su  2,5m x 5,0m. 
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Pristup javnoj saobraćajnici 

Ulaz na parcelu (pešački i kolski) je iz ulice Miloša Obilića (parcela br. 554/14), sa postojećeg 

kolskog prilaza. 

 

Slobodne i zelene površine 

 

Slobodne površine placa tj. one koje nisu pod objektima kompletno su uređene. Pešački i kolski 

pristupi objektu rešen je internom saobraćajnicom, i obeleženom pešačkom stazom otpornom 

na klizanje i nepovoljne atmosferske uticaje, na način koji obezbeđuje nesmetano kretanje 

pešaka. Ostatak slobodnih površina je ozelenjen – travnate i površine pod dekorativnim niskim 

rastinjem. 

 

SAOBRAĆAJNICA 

 

Ulaz na parcelu je iz  ulice Miloša Obilića, preko postojećeg kolskog prilaza širine 

8,0m. Pristup glavnom objektu se vrši sa severoistočne strane i omogućen je 

pomoću glavne saobraćajnice i pešačke staze u okviru kompleksa. Obezbeđeno je ukupno 96 

parking mesta za putničke automobile, od čega je jedno mesto na ulazu u kompleks namenjeno 

osobama sa invaliditetom. 

Broj parking mesta je utvrđen na osnovu sledećeg normativa: 

-  proizvodni, magacinski i industrijski objekat, 1 PM na 200 m² korisnog prostora. 

- administrativna ustanova, 1 PM na 70 m² korisnog prostora; 

  

U okviru kompleksa planirana je unutrašnja kružna saobraćajnica, koja omogućava neprekidno 

i bezbedno kretanje teretnih i putničkih vozila. 

Saobraćajnica je dvosmerna, sa minimalnim širinom kolovoza 6,00m, dok je u nekim zonama 

ta širina i veća. Plan saobraćajnog rešenja rađen je u skladu sa normativima za kretanje 

merodavnog vozila tipa šleper, kao i PP vozila (vozilo vatrogasne službe). 

Geometrijsko rešenje kružne saobraćajnice omogućava obilazak celokupnog kompleksa bez 

manevarskih smetnji, sa mogućnošću pristupa svim utovarnim rampama i servisnim zonama. 

Prilaz i manipulativni platoi projektovani su tako da omogućavaju istovremeno pozicioniranje 

više teretnih vozila radi utovara i istovara robe. 

Objekat sadrži ukupno osam (8) utovarnih rampi, pet (5) novoplaniranih i tri (3) 

postojeće,  raspoređenih tako da obezbeđuju racionalno kretanje teretnih vozila u svom ciklusu 

utovara i istovara. 

Poprečni pad kolovozne konstrukcije iznosi 2 %, čime se obezbeđuje efikasno odvođenje 

atmosferskih voda ka planiranom sistemu površinske odvodnje. 

Materijal kolovoza predviđen je u skladu sa kategorijom opterećenja i uslovima eksploatacije, 

uz odgovarajuću nosivost podloge i zaštitu od smrzavanja. 

  

Minimalni unutrašnji radijus kružne saobraćajnice projektovan je prema merodavnom vozilu i 

prikazani su na grafičkom prilogu saobraćajne infrastrukture. 

  

U okviru kompleksa obezbeđen je parking prostor za putnička vozila zaposlenih i posetilaca, 

koji je raspoređen tako da obezbeđuje jednaku dostupnost svim objektima i sadržajima unutar 

kompleksa. 

Organizacija parking površina omogućava funkcionalno i bezbedno korišćenje prostora, bez 

remećenja toka teretnog saobraćaja. 
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INSTALACIJE 

 

Prema uslovima Imaoca Javnih Ovlašćenja. 

 

Od infrastrukture u postojećem obliku kompleks je opremljen instalacijama i priključcima, 

vodovodne, kanalizacione, elektro, gasne infrastrukture i saobraćajne infrastrukture. 

  

Katastarska parcela 544/10 K.O.Šimanovci ima direktan izlaz na ulicu Miloša Obilića i 

izgrađen  kolski prilaz koji ispunjava sve tehničke uslove. 

Kanal koji je paralelan sa regulacionom linijom zacevljen je na mestu saobraćajnog 

priključenja. 

Postojeći priključak izgrađen je u dimenziji  F110 od okiten cevi i zadržava se u postojećem 

stanju. 

Postoji izgrađen rezervoar za hidrantsku mrežu. 

Postoje dva priključka na kanalizacionu mrežu. Prvi priključak  u dimenziji F200, a drugi u 

dimenziji F250. Oba su od PVC cevi i zadržavaju se u postojećem stanju. 

Postoji izgrađena i uknjižena trafostanica kapaciteta 1,2 MW koja se zadržava. 

Postoji izgrađena gasna infrastruktura na K.P. 544/10 K.O.Šimanovci.  Postojeći priključni 

gasovod  i MRS kapaciteta G 160 (250 m3/h). Nije planirano povećanje kapaciteta. 

Parcela je infrastrukturno u celosti opremljena. 

 

Planira se nova trafo-stanica kapaciteta 2MW. Planira se dodavanje novog kanalizacionog 

priključka.  

Sva ostala priključna infrastruktura se zadržava.  

 

 

 

 

Glavni projektant (IDR):  Nataša Došenović, mast.inž.arh. 

Broj Licence: 300 P208 17 

  

Lični pečat: Potpis: 
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0.10. GRAFIČKI PRILOZI   
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554/10

Interna saobraćajnica

Spratnost objekta

Zelene površine

REGULACIONA LINIJA

LINIJA PARCELE-OBUHVAT

Obuhvat UP-a

GRAĐEVINSKA LINIJA

-1,10
75,80

76.22 Kote terena

Relativne visinske kote

LEGENDA:

BROJ PARCELE

POSTOJEĆI OBJEKTI:

1 Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,
(pre rekonstrukcije),Pbr.novo=9.033,00m2

Ostale zgrade -kotlarnica za TNG,P+0 ,Pbruto=135,00m2

Ostale zgrade -isparivač,Pbruto=7,00m2

Ostale zgrade -pretakalište,Pbruto=8,00m2

2

3
4

Ostale zgrade -stanica za tečni azot,Pbruto=45,00m25
Ostale zgrade -rezervoar za vodu,Pbruto=44,00m26
Ostale zgrade -MRS za prirodni gas,Pbruto=4,00m27
Ostale zgrade -skladište za TNG za potrebe kotlarnice i pržionika,Pbruto=44,00m28
Ostale zgrade -stanica za TNG-interna gasna stanica za lokalne potrebe,Pbruto=18,00m29
Ostale zgrade -trafostanica,Pbruto=22,00m210
Ostale zgrade -vodonepropusna septička jama,Pbruto=44,00m211
Ostale zgrade -montažna magacinska hala(planirana za uklanjanje),Pbruto=766,00m212

14 Ostale zgrade -portirnica P+0(planirana za legalizaciju),Pbruto=14,40m2

BRUTO POVRŠINA SVIH UKNJIŽENIH OBJEKATA: 10.170,00 m2 

PROJEKTANT SARADNIK:
Bojan Predić
dipl. inž. građ.

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Nataša Došenović mast. inž. arh.
br. licence: 300 P208 17

VRSTA PROJEKTA:

FAZA PROJEKTA:

BROJ PROJEKTA: DATUM: RAZMERA: BROJ LISTA:

SADRŽAJ CRTEŽA:

1a

IDEJNO REŠENJE

IDR-09/25 JANUAR
2025

SITUACIJA
-postojeće-

KOMPLEKS:

INVESTITOR:

0 - GLAVNA SVESKA

Idejno rešenje
poslovno-proizvodno-skladišnog kompleksa
na  K.P.br. 554/10
K.O. Šimanovci u Šimanovcima

"ATLANTIC GRAND DOO",
ul.Miloša Obilića 41,
22310, Šimanovci

1:1000
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istokzapad
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PROJEKTANT SARADNIK:
Bojan Predić
dipl. inž. građ.

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Nataša Došenović mast. inž. arh.
br. licence: 300 P208 17

VRSTA PROJEKTA:

FAZA PROJEKTA:

BROJ PROJEKTA: DATUM: RAZMERA: BROJ LISTA:

SADRŽAJ CRTEŽA:

1b

IDEJNO REŠENJE

IDR-09/25 JANUAR
2025

KOMPLEKS:

INVESTITOR:

SITUACIONI PLAN SA
OSNOVOM KROVA

-(SVE FAZE)-
0 - GLAVNA SVESKA

Idejno rešenje
poslovno-proizvodno-skladišnog kompleksa
na  K.P.br. 554/10
K.O. Šimanovci u Šimanovcima

"ATLANTIC GRAND DOO",
ul.Miloša Obilića 41,
22310, Šimanovci
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BRUTO POVRŠINA SVIH OBJEKATA-PRIZEMLJE(zauzetost): 11.252,30 m2

BRUTO POVRŠINA SVIH OBJEKATA(izgrađenost): 15.336,42 m2
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PROSTORIJA ZA OPREMU PRP 20 kV

OPREMA PRP 20 kV JE PREDMET

POSEBNOG PROJEKTA
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FAZA II

FAZA III

FAZA I

REGULACIONA LINIJA
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17

Repetitor
16

18

ZGL

PGL

BGL

ZGL
PGL

BGL

ZGL

PGL

BGL
BGLZGL

BGL

ZGL

PGL

BGLBGL

ZGL

PGLPGL
ZGL

ZGL

PGL

BGLBGL

ZG
L

BGL PG
L

BGL

BGL

ZGL

PGL

BGL

BGL

PGL
PGL

BGL

BGL

BGL

BGL

ZGL

ZGL

PGL

ZGL

ZGL
ZGL

ZGL

ZGL

BGL

BGL
BGL

BGL

BGL

BGL

PGL

PGL

PGL

BGLBGL

BGL

BGL

- 1,10
75,80

- 1,10
75,80

5.00

12

p=
18

0c
m

200
83200

83

1

2

A-A

A-A

p=
10

0c
m

p=100cm

p=100cm

61.44

37.82

10.45

12.26

5.00 20.74

92.15

39.54

27.85

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00

5.00
3.45

5.00

-0,10
76,80

16.99

29.0020.42

33.38

30.30

30.10

37.45

13.85

41.02

22.11

28.22

17.57

6.97

13.88

75.6976.12

76.66
76.75

76.81
76.75

13.89
76.8476.81

14

76.88
77.13

76.77

75.71

75.92

75.87

75.76

75.86
76.73

 77
76.88

76.93

76.63

76.94

76.82

76.79
77.04

77.09

76.99

76.98 76.86

76.86

76.4

8.00 1.50

163.75

45.76

19.00

15.19

17.57

70.72

5.00

5.53

5.00

ZADNJA GRAĐEVINSKA LINIJA

ZADNJA GRAĐEVINSKA LINIJA

ZADNJA GRAĐEVINSKA LINIJA

BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA

PREDNJA GRAĐEVINSKA LINIJA

PREDNJA GRAĐEVINSKA LINIJA

PREDNJA GRAĐEVINSKA LINIJA

PREDNJA GRAĐEVINSKA LINIJA

BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA

BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA

BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA

BOČNA GRAĐEVINSKA LINIJA

BGLBGL

BGL BGL

PGL

BGL

D
O

N
C

AF
E

12

12

10 '

10'

a

a

b

b

c

c

j

j

11

11

i

h

h

g

g

d

d

f

f

A

A

e

e

B

C

D

D

1

1

10

10

9

9

8

8

7

7

6

6

5

5

2

2

3

3

4

4

A-A

C

B

1

B-
B

B-
B

i

60

60

+14,57

91,47

+9,44

+16,82

93,72

+23,00

99,90

60

60

+13,02

89,92

+7,45

84,35

+11,58

88,48

A

B

C

D

1

5

2

3

4

A-A

6

f

a

b

c

d

e

g

h

i

j

k

5

2

3

4

6

a

b

c

d

e

B-
B

B-
B

46.13

+14,57

91,47

60

60

+15,00

91,90

1

B-
B

B-
B

A

C

B

A

C

B

1

2

3

4

5

6

7

8

9

1

2

3

4

5

6

7

8

9

A-A

A-A

C-
C

C-
C

A

11
0

11
0

+9,86

85,71

+9,86

85,71

Rekonstrukcija postojećeg dela objekat u zoni rampi
(uklanja se) Pbruto,uklanjanje=27,00m2

1

554/10

Pešački ulaz - izlaz u građevinsku parcelu

Pešački ulaz - izlaz u objekat

Kolski ulaz - izlaz u građevinsku parcelu

Komunalni otpad
u zoni parkinga

LINIJA PARCELE-OBUHVAT
GRAĐEVINSKA LINIJA IZ PLANA

Pešačka staza

-1,10
75,80

76.22

POSTOJEĆI OBJEKTI:

Ostale zgrade -kotlarnica za TNG,P+0 ,Pbruto=135,00m2

Ostale zgrade -isparivač,Pbruto=7,00m2

Ostale zgrade -pretakalište,Pbruto=8,00m2

2

3
4

Ostale zgrade -stanica za tečni azot,Pbruto=45,00m25
Ostale zgrade -rezervoar za vodu,Pbruto=44,00m26
Ostale zgrade -MRS za prirodni gas,Pbruto=4,00m27
Ostale zgrade -skladište za TNG za potrebe kotlarnice i pržionika,Pbruto=44,00m28
Ostale zgrade -stanica za TNG-interna gasna stanica za lokalne potrebe,Pbruto=18,00m29
Ostale zgrade -trafostanica,Pbruto=22,00m210
Ostale zgrade -vodonepropusna septička jama,Pbruto=44,00m211

14 Ostale zgrade -portirnica P+0(planirana za legalizaciju),Pbruto=14,40m2

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

Spratnost objekta

Obuhvat UP-a
P+0;P+1;P+2

BROJ PARCELE

LEGENDA:

Relativne visinske kote

Kote terena

Interna saobraćajnica

Zelene površine

Zelene površine

PLANIRANI OBJEKTI:

Novi poslovno-skladišni objekat P+0 i P+1,Pbruto=1.079,10m2

Ostale zgrade -trafostanica (planirano)P+0, Pbruto=35,23m2

Ostale zgrade -kompresorska stanica P+0, Pbruto=272,09m2

Ostale zgrade -betonski plato repetitora P+0, Pbruto=99,65m2

Plato za kontejnere P+0, Pbruto=229,02m2

Nadstrešnica za drvene palete P+0, Pbruto=100,91m2

Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,
(posle rekonstrukcije i dogradnja),Pbr.novo=13.135,02m2

Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,
(rekonstrukcija i dogradnja),Pbr.novo=9.046,96m2

Poslovno-skladišni deo P+0(sa galerijom) Objekat poslovnih usluga
-poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,(dogradnja),Pbr.novo=4.088,06m2

12

13

15

16

17

18

1а

1b

1
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PROJEKTANT SARADNIK:
Bojan Predić
dipl. inž. građ.

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Nataša Došenović mast. inž. arh.
br. licence: 300 P208 17

VRSTA PROJEKTA:

FAZA PROJEKTA:

BROJ PROJEKTA: DATUM: RAZMERA: BROJ LISTA:

SADRŽAJ CRTEŽA:

1c

IDEJNO REŠENJE

IDR-09/25 JANUAR
2025

KOMPLEKS:

INVESTITOR:

SITUACIONO-NIVELACIONI
PLAN SA OSNOVOM

PRIZEMLjA

-(SVE FAZE)-
0 - GLAVNA SVESKA

Idejno rešenje
poslovno-proizvodno-skladišnog kompleksa
na  K.P.br. 554/10
K.O. Šimanovci u Šimanovcima

"ATLANTIC GRAND DOO",
ul.Miloša Obilića 41,
22310, Šimanovci

BRUTO POVRŠINA SVIH OBJEKATA-PRIZEMLJE(zauzetost): 11.252,30 m2

BRUTO POVRŠINA SVIH OBJEKATA(izgrađenost): 15.336,42 m2
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554/10

Pešački ulaz - izlaz u građevinsku parcelu

Pešački ulaz - izlaz u objekat

Kolski ulaz - izlaz u građevinsku parcelu

Komunalni otpad
u zoni parkinga

LINIJA PARCELE-OBUHVAT
GRAĐEVINSKA LINIJA IZ PLANA

Pešačka staza

-1,10
75,80

76.22

POSTOJEĆI OBJEKTI:

Ostale zgrade -kotlarnica za TNG,P+0 ,Pbruto=135,00m2

Ostale zgrade -isparivač,Pbruto=7,00m2

Ostale zgrade -pretakalište,Pbruto=8,00m2

2

3
4

Ostale zgrade -stanica za tečni azot,Pbruto=45,00m25
Ostale zgrade -rezervoar za vodu,Pbruto=44,00m26
Ostale zgrade -MRS za prirodni gas,Pbruto=4,00m27
Ostale zgrade -skladište za TNG za potrebe kotlarnice i pržionika,Pbruto=44,00m28
Ostale zgrade -stanica za TNG-interna gasna stanica za lokalne potrebe,Pbruto=18,00m29
Ostale zgrade -trafostanica,Pbruto=22,00m210
Ostale zgrade -vodonepropusna septička jama,Pbruto=44,00m211

14 Ostale zgrade -portirnica P+0(planirana za legalizaciju),Pbruto=14,40m2

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

Spratnost objekta

Obuhvat UP-a
P+0;P+1;P+2

BROJ PARCELE

LEGENDA:

Relativne visinske kote

Kote terena

Interna saobraćajnica

Zelene površine

Zelene površine

PLANIRANI OBJEKTI:

Novi poslovno-skladišni objekat P+0 i P+1,Pbruto=1.079,10m2

Ostale zgrade -trafostanica (planirano)P+0, Pbruto=35,23m2

Ostale zgrade -kompresorska stanica P+0, Pbruto=272,09m2

Ostale zgrade -betonski plato repetitora P+0, Pbruto=99,65m2

Plato za kontejnere P+0, Pbruto=229,02m2

Nadstrešnica za drvene palete P+0, Pbruto=100,91m2

Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,
(posle rekonstrukcije i dogradnja),Pbr.novo=13.135,02m2

Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,
(rekonstrukcija i dogradnja),Pbr.novo=9.046,96m2

Poslovno-skladišni deo P+0(sa galerijom) Objekat poslovnih usluga
-poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,(dogradnja),Pbr.novo=4.088,06m2
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PROJEKTANT SARADNIK:
Bojan Predić
dipl. inž. građ.

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Nataša Došenović mast. inž. arh.
br. licence: 300 P208 17

VRSTA PROJEKTA:

FAZA PROJEKTA:

BROJ PROJEKTA: DATUM: RAZMERA: BROJ LISTA:

SADRŽAJ CRTEŽA:

1d

IDEJNO REŠENJE

IDR-09/25 JANUAR
2025

KOMPLEKS:

INVESTITOR:

SITUACIONO-NIVELACIONI
PLAN SA

SAOBRAĆAJNIM
REŠENjEM

-(SVE FAZE)-0 - GLAVNA SVESKA

Idejno rešenje
poslovno-proizvodno-skladišnog kompleksa
na  K.P.br. 554/10
K.O. Šimanovci u Šimanovcima

"ATLANTIC GRAND DOO",
ul.Miloša Obilića 41,
22310, Šimanovci

BRUTO POVRŠINA SVIH OBJEKATA-PRIZEMLJE(zauzetost): 11.252,30 m2

BRUTO POVRŠINA SVIH OBJEKATA(izgrađenost): 15.336,42 m2

Parking mesto na parceli
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Pešački ulaz - izlaz u građevinsku parcelu

Pešački ulaz - izlaz u objekat

Kolski ulaz - izlaz u građevinsku parcelu

Komunalni otpad

u zoni parkinga

LINIJA PARCELE-OBUHVAT
GRAĐEVINSKA LINIJA IZ PLANA

Pešačka staza

-1,10
75,80

76.22

2% Pad saobraćajnice

R14.67 Radijus krivine

POSTOJEĆI OBJEKTI:

Ostale zgrade -kotlarnica za TNG,P+0 ,Pbruto=135,00m2

Ostale zgrade -isparivač,Pbruto=7,00m2

Ostale zgrade -pretakalište,Pbruto=8,00m2

2

3
4

Ostale zgrade -stanica za tečni azot,Pbruto=45,00m25
Ostale zgrade -rezervoar za vodu,Pbruto=44,00m26
Ostale zgrade -MRS za prirodni gas,Pbruto=4,00m27
Ostale zgrade -skladište za TNG za potrebe kotlarnice i pržionika,Pbruto=44,00m28
Ostale zgrade -stanica za TNG-interna gasna stanica za lokalne potrebe,Pbruto=18,00m29
Ostale zgrade -trafostanica,Pbruto=22,00m210
Ostale zgrade -vodonepropusna septička jama,Pbruto=44,00m211

14 Ostale zgrade -portirnica P+0(planirana za legalizaciju),Pbruto=14,40m2

REGULACIONA LINIJA
GRAĐEVINSKA LINIJA

Spratnost objekta

Obuhvat UP-a

BROJ PARCELE

LEGENDA:

Relativne visinske kote

Kote terena

Interna saobraćajnica

Zelene površine

Zelene površine

PLANIRANI OBJEKTI:

Novi poslovno-skladišni objekat P+0 i P+1,Pbruto=1.079,10m2

Ostale zgrade -trafostanica (planirano)P+0, Pbruto=35,23m2

Ostale zgrade -kompresorska stanica P+0, Pbruto=272,09m2

Ostale zgrade -betonski plato repetitora P+0, Pbruto=99,65m2

Plato za kontejnere P+0, Pbruto=229,02m2

Nadstrešnica za drvene palete P+0, Pbruto=100,91m2

Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,
(posle rekonstrukcije i dogradnja),Pbr.novo=13.135,02m2

Objekat poslovnih usluga -poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,
(rekonstrukcija i dogradnja),Pbr.novo=9.046,96m2

Poslovno-skladišni deo P+0(sa galerijom) Objekat poslovnih usluga
-poslovno proizvodna zgrada P+0,P+1,P+2,(dogradnja),Pbr.novo=4.088,06m2
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