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Датум: септембар, 2025.

Обрађивач Плана:

“CORAX GRADNJA“ ДОО, Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова

Наручилац израде Плана:

„CTP Sigma“ доо, Београд, Нови Београд, Мегарска 9

Назив: ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА К.П. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982,
1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969, 3334
KO ШИМАНОВЦИ

Одговорни урбаниста: Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх.

Носилац израде Плана: Општинска управа Пећинци, Одељење за урбанизам и

грађење сарадници:

Марко Пешић маст.инж.арх

Бојан Предић дипл.грађ.инж.

Татјана Замаклар арх.тех

Број пројекта: ПДР-02/2025
Датум: септембар 2025.

Одговорно лице: __________________________________________
Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх.
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Б. ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ

НАЗИВ КАРТЕ РАЗМЕРА

1. ИЗВОД ИЗ ПГР насеља ШИМАНОВЦИ -

2. ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА 1:2500

3. ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА 1: 2500

4. ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА 1: 2500

5. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 1: 2500

6. ПОДЕЛА НА ЈАВНО И ОСТАЛО ЗЕМЉИШТЕ 1: 2500

7. КАРТА СПРОВОЂЕЊА 1: 2500



Регистар привредних субјеката 5000226306837

БД 45517/2024 
Датум, 27.05.2024. године 
Београд 

Регистратор  Регистрa  привредних  субјеката  који  води  Агенција  за  привредне  регистре,  на
основу члана 15.  став 1.  Закона о поступку регистрације  у Агенцији за привредне регистре
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019 и 105/2021), одлучујући о јединственој
регистрационој  пријави  оснивања  правних  лица  и  других  субјеката  и  регистрације  у
јединствени регистар пореских обвезника, коју је поднео/ла: 

Име и презиме: Милош Гарић 

доноси 

РЕШЕЊЕ 

Усваја се јединствена регистрациона пријава оснивања правних лица и других субјеката и
регистрације у јединствени регистар пореских обвезника, па се у Регистар привредних субјеката
региструје: 

CORAX GRADNJA DOO NOVA PAZOVA 

са следећим подацима: 

Пословно име: CORAX GRADNJA DOO NOVA PAZOVA 

Скраћено пословно име: CORAX GRADNJA DOO 

Регистарски број/Матични број: 22015729 

ПИБ (додељен од Пореске управе РС): 114384393 

Правна форма: Друштво са ограниченом одговорношћу 

Седиште: НОВА ПАЗОВА , МАЈОРА ГАВРИЛОВИЋА 42 , НОВА ПАЗОВА, СТАРА ПАЗОВА ,
Србија 

Претежна делатност: 7112 - Инжењерске делатности и техничко саветовање 

Време трајања: неограничено 
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Основни капитал: 
Новчани капитал 

Уписан: 10.000,00 RSD 

Подаци о члановима: 
 Име и презиме: Наташа Дошеновић 

Пол: Женски 
ЈМБГ: 0205987715120 
Подаци о улогу члана 
Новчани улог 

Уписан: 10.000,00 RSD 
Удео: 100,00% 

Законски (статутарни) заступници: 
Физичка лица: 
 Име и презиме: Наташа Дошеновић 

Пол: Женски 
ЈМБГ: 0205987715120 
Функција у привредном субјекту: Директор 
Начин заступања: самостално 

Датум оснивачког акта: 23.05.2024 године 

Адреса за пријем електронске поште: gavran.natasa@gmail.com 

Контакт подаци: 
Телефон 1: 069705840 
Интернет aдреса: gavran.natasa@gmail.com 

Регистрација документа: 
Уписује се: 

 Оснивачки акт од 23.05.2024 године. 

О б р а з л о ж е њ е 

Подносилац  регистрационе  пријаве  поднео  је  дана  23.05.2024.  године  јединствену
регистрациону пријаву оснивања правних лица и других субјеката и регистрације у јединствени
регистар пореских обвезника број БД 45517/2024, за регистрацију: 

CORAX GRADNJA DOO NOVA PAZOVA 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију, прописаних одредбом члана 14. Закона
о  поступку  регистрације  у  Агенцији  за  привредне  регистре,  Регистратор  је  утврдио  да  су
испуњени  услови  за  регистрацију,  па  је  одлучио  као  у  диспозитиву  решења,  у  складу  са
одредбом члана 16. Закона. 
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Висина  накнаде за  вођење поступка регистрације  утврђена је  Одлуком о накнадама за
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник
РС”, бр. 131/2022) 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ: 
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30
дана  од  дана  објављивања  одлуке  на  интернет  страни
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за
послове  привреде,  а  преко  Агенције  за  привредне
регистре.  Административна такса за жалбу у износу од
560,00 динара  и  решење по жалби у  износу  од 660,00
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се
може  изјавити  и  усмено  на  записник  у  Агенцији  за
привредне регистре. 

РЕГИСТРАТОР 
__________________ 

Миладин Маглов 

ОБАВЕШТЕЊЕ: 

Обавештавамо вас да сте у обавези да се обратите Пореској управи, уколико се у прилогу овог
решења не налази потврда о додели пореског идентификационог броја (ПИБ), ради доделе истог
као и поднесете јединствену пријаву на обавезно социјално осигурање,  ОДМАХ по пријему
овог  обавештења,  на  једном  од  шалтера  било  које  организационе  јединице  организације  за
обавезно  социјално  осигурање  (Републички  фонд  за  пензијско  и  инвалидско  осигурање,
Републички завод за здравствено осигурање, Национална служба за запошљавање) или преко
портала Централног регистра обавезног социјалног осигурања (http://www.croso.rs/). 

Напомена: Од 1. октобра 2018. привредни субјекти немају обавезу да употребљавају печат у пословним писмима и другим
документима 

Лице овлашћено за заступање привредног субјекта има обавезу да у року од 15 дана од дана регистрације оснивања изврши
евидентирање стварног власника у Централну евиденцију стварних власника, под претњом прекршајне одговорности. 
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Електронски примерак овог документа потписан је квалификованим електронским сертификатом регистратора.
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Датум: септембар 2025.

Број: ПДР - 02/2025

На основу члана 38. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" број
72/2009, 81/2009, 64/2010 - одлука УС US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-
одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2015, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19- др закони, 9/20,
52/21 и 62/23 ):

РЕШЕЊЕ

О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ
за израду ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА К.П. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982,
1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969, 3334
KOШИМАНОВЦИ

маст.инг.арх. Наташа М. Дошеновић, лиценца 223А 01241 19

Именовани је дужан да се при изради наведене Планске документације придржава
Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС" број 72/2009, 81/2009, 64/2010 -
одлука УС US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС,
132/2015, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19- др закони, 9/20, 52/21 и 62/23 ) и потпише као
одговорни урбаниста.

„CORAX GRADNJA“ ДОО

___________________________

Број: ПДР - 02/2025, Датум: 11.09.2025. год.





6poj: 02-1212025-7637
Seorpag, 02.04.2025. roAI4He

Ha ocuoey qnaFla 14.
("Cf PC", 6p. 36/19)
h6xeruepcKa KoMopa

Craryra hHxeuePcKe KoMoPe CP6rje

Cp6uje roAaje

[3OTB@Ev
Kojona ce norapflyje Ra je Harau:a M. ,[or-ueHoanh, Macr. hHx. apx'

nrarleHqa 6poj

223A 01241 19
Ogroeopxuyp6anucra 3a crpyqHy o6nacr apxvlreKTypa, yxa crpyqHa

o6nacr YP6anrsana

Ha AaH ila4aBaFba oBe noTBpEe qnaH [zlHxeruepcKe KoMope Cp6raje, 4a je rsnltupuo

o6aaesy nnaharsa qnaHapilHe Koutoptt sa rexyhy ro4uHy, oAHocHo ao 09.03'2026'

roAuHe, Kao il Aa My nraje raspeseHa Mepa npe4 Cy4oM qacTh hHxeruepcxe

KoMope Cp6uje
I-lo ORnyrlra l-lpuapenireHe ynpaBe 6poj: 01-565/1-3.
oA26.03.2025. roguHe, oanauJheHo nilqe Aa nphBpeMeHo

npeiqcraBrba u 3acryna lzlnxersepc]ry KoMopy Cp6rje

l\r-,&,0t-
AnexcaHgap Mrnocaaruearh, Ahnfl' rHx. reo,q'
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ

У складу са чланом 27, став 2, Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник Републике
Србије“ бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18,
31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23) и Правилника о садржини, начину и поступку израде
докумнената просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“ број 32/19)

ИЗЈАВЉУЈЕМ

да је нацрт планског документа урађен у складу са Законом и прописима донетим на
основу Закона, да је нацрт планског документа припремљен на основу званичних и
релевантних података и подлога, као и да је нацрт планског документа усклађен са
условима ималаца јавних овлашћења и са извештајем о обављеном раном јавном увиду,
као и да је усклађен са планским документима ширег подручја.

Одговорни урбаниста
Наташа М. Дошеновић, маст. инж. арх.
број лиценце 223А 01241 19

____________________________
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1. УВОД

Изради Плана детаљне регулације за К.П. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981,
1980, 1979, 1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969, 3334 KO
ШИМАНОВЦИ (у даљем тексту План), приступа се на основу Одлуке скупштине општине
Пећинци. Саставни део Одлуке је Решење о неприступању изради стратешке процене
утицаја на животну средину број 501-91/2025-III-02 од дана 17.06.2025. године које је
издало Одељење за привреду, локални економски развој и заштиту животне средине,
Општинске управе општине Пећинци, као и Мишљење Завода за заштиту споменика
културе Сремска Митровица, под бројем: 408-07/25-2, од дана 19.06.2025. године којом се
утврђује да није потребна израда Студије заштите непокретног културног добра при
усвајању Одлуке о изради Плана.

Носилац израде Плана је Одељење за урбанизам и имовинско правне послове општинске
управе, општине Пећинци.
Обрађивач Плана је “Corax Gradnja” ДОО, Мајора Гавриловића 42, Нова Пазова, који је
изабран од стране Наручиоца израде планске документације.
Наручилац Плана је „CTP Sigma“ доо, Београд, Нови Београд, Мегарска 9

Израдом Плана одређују се правила уређења и грађења за целину и зону обухваћену
Планом, компатибилни садржаји и њихово инфраструктурно опремање и повезивање на
јавну саобраћајну мрежу.

Планским решењем дефинишу се оптимални услови за изградњу објеката, инфраструктуре,
као и просторно уређење, усклађено са плановима вишег реда и условима и сагласностима
надлежних институција.

Имплементацијом планских решења омогућава се стварање квалитетног простора,
усклађеног са постојећим и планираним наменама и функцијама у окружењу.

Планом је постигнуто уређење и активација простора кроз формирање функционалне
радне зоне која омогућава развој привредних делатности ;
Побољшање инфраструктурне опремљености простора кроз планирање ,
Повећање инвестиционог потенцијала кроз стварање планских и правних основа за
изградњу пословно-производних објеката;
Рационализација простора кроз измештање и регулацију постојећег канала уз одрживо
управљање водама;
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2. ОПШТИ ДЕО

2.1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ

Правни основ за израду Плана детаљне регулације је:

• Закон о планирању и изградњи („Сл. Гласник Републике Србије“ бр. 72/09, 81/09, 64/10,
24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23)
и
• Правилник о садржини, начину и поступку израде документа просторног и урбанистичког
планирања („Службени гласник РС“, број 32/19)

Плански основ за израду Плана детаљне регулације је:
• Просторни план општине Пећинци („Службени лист Срема“, број 37/13)
• •План генералне регулације насеља Шимановци („Службени лист општина Срема“, број
15/23, 35/24 и 3/25).

2.2. ПОЛАЗНЕ ОСНОВЕ

Непосредан повод за израду предметног Плана представља иницијатива предузећа „CTP
Sigma” д.o.o. из Београда за изградњу нових пословних садржаја на предметном простору.
Циљ израде Плана дефинисање нових траса каналске инфраструктуре, провера могућности
за изградње планираних садржаја, утврђивање услова за изградњу, дефинисање
конкретних урбанистичких параметара, обезбеђење капацитета саобраћајне и техничке
инфраструктуре уз очување и унапређење постојећег коришћења простора.

Према Плану генералне регулације насеља Шимановци простор који се разрађује овим
Планом обухвата простор у западном делу грађевинског подручја насеља, у делу блока Б-1-
5, у Зони Површине за индустрију и производњу, тип I.

2.3. ОПИС ОБУХВАТА ПЛАНА СА ПОПИСОМ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

Грађевинско земљиште обухваћено Планом налази се у Катастарској општини
Шимановци, унутар описане границе.

Граница обухвата Плана износи 122510,46m2 (12,25ha) и одређена је аналитичко-
геодетским тачкама од 1 до 31 као што је приказано у графичком прилогу бр. 2.
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ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА.

Приказ координата детаљних тачака границе обухвата Плана

2.4. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ВИШЕГ РЕДА

Основни План вишег реда је План генералне регулације насеља Шимановци (Сл. Лист
општина Срема 15/23, 35/24 и 3/25 ).

2.4.1.Намена површина - Површине за индустрију и производњу тип I

Према Плану генералне регулације насеља Шимановци (Сл. Лист општина Срема
15/23, 35/24 и 3/25), предметне катастарске парцеле се налазе у грађевинском подручју
насеља Шимановци у блоку Б-1-5. К.О.Шимановци и према важећем Плану налазе се у
зони Површина за индустрију и производњу, тип I. К.П. 3334 К.О.Шимановци представља
мелиорациони канал у власиштву Републике Србије, а корисништву Вода Војводине.

Дозвољена је изградња индустријских и пословно - производних објеката, који
немају непосредан или посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних
објеката у функцији главног објекта (портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже,
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оставе, магацини, надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, котларнице,
водонепропусне септичке јаме, као прелазно решење до прикључења на насељску
канализациону мрежу, бунари, ограде и сл.), типске трансформаторске станице, објекти за
смештај електронске комуникационе опреме и сл.

Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом
компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство,
занатске делатности, туризам и

угоститељство, спортски комплекси, складиштење, сервиси, станице за снабдевање
горивом, интерне у оквиру комплекса или као самостални објекти, енергетски производни
објекти који користе обновљиве изворе енергије, пословни апартмани (који се
позиционирају у оквиру административно-управног дела, без могућности одвајања у
посебном објекту).

2.4.2. Намена површина - Мелиорациони канал

- Мелиорациони канал К-111 (к.п. 3334 К.О. Шимановци) који припада
хидромелиорационом систему за одводњавање Галовица, подсистем Кувалов, чији је
реципиент река Сава, од стационаже km 0+000 до стационаже 0+558 односно до улива
канала К-111 у канал К-1-9 (К.П. 3333 К.О.Шимановци) до улива канала до улива канала К-
112 (К.П. 3357 К.О.Шимановци) у канал К-111.

Канал К-111 улива се у канал К-1-9 на стационажи km 1+260. Канал К-111 је
реципиент канала К-112 на стационажи km 0+558 и канала К-111-2 (К.П. 3356
К.О.Шимановци) на стационажи km 0+620.

- Пројектовани елементи мелиорационог канала К-111:

Стационажа km 0+000

Кота дна 74,15 mm

Стационажа km 0+558

Кота дна 74,48 mm

Ширина дна 0,6m

Нагиб косина 1:1,5

Пад дна 0,60%

Урбанистички показатељи

Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле

Минимална површима парцеле: 3000m2

Минимални фронт парцеле: 30m
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Препоручена максимална површина парцеле: одговара планираном блоку оивиченом насељским
улицама

Положај објекта у односу на границе грађевинске парцеле и објекте на суседним парцелама

Од бочних граница парцеле: минимум 5,0m

Од задње границе парцеле: минимум 5,0m

Од суседних објеката: минимум 10,0m

Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле

Парцеле до 5ha: 70%

Парцеле до 10ha: 60%

Парцеле веће од 10ha: 50%

Највећа дозвољена спратност објекта

Пословни, администрација П+5

Производни, помоћни П+0 (приземље са галеријом, без подрума), изузетно П+1 (приземље и спрат),
односно у складу са потребама технологије (нестандардне висине).

Услови за уређење зелених (незастртих) површина на парцели

Обезбедити минимум 30% зелених површина, од чега минимум 20% треба да буде зелених
(незастртих) површина, а остатак се може обезбедити и уз коришћење растер плоча (при чему се
максимално 50% површине под растер плочама може урачунати у проценат зелених површина).

2.3.2. Правила за формирање грађевинске парцеле

Грађевинска парцела је најмања земљишна јединица на којој се може градити,
утврђена регулационом линијом према јавном путу, границама грађевинске парцеле према
суседним парцелама и преломним тачкама одређеним геодетским елементима, које се
приказују са аналитичко-геодетским елементима за нове грађевинске парцеле.

Најмања грађевинска парцела за изградњу утврђује се према претежној
(доминантној) намени којој припада. Грађевинска парцела, по правилу, има облик
приближан правоугаонику или трапезу, са бочним странама постављеним управно на
осовину улице.

У посебним правилима грађења, одређене су минималне ширине фронта и
минималне површине грађевинских парцела, које се сматрају грађевинским парцелама и
које треба испунити приликом израде пројекта пре / парцелације.

Грађевинска парцела треба да има облик који омогућава изградњу објекта,
правилима грађења (индекс заузетости земљишта) и техничким прописима.
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Грађевинска парцела може се делити парцелацијом, односно укрупнити
препарцелацијом, према постојећој или планираној изграђености, а применом правила о
парцелацији/препарцелацији.

Деоба и укрупњавање грађевинске парцеле може се утврдити пројектом
парцелације, односно пројектом препарцелације, ако су испуњени услови за примену
правила парцелације/препарцелације за новоформиране грађевинске парцеле и правила
регулације за објекте из Плана.

Све постојеће катастарске парцеле, на којим се може градити у складу са правилима
парцелације и регулације из Плана, постају грађевинске парцеле. Уколико је постојећа
парцела мања за 10% у односу на величину прописану у посебним правилима грађења,
сматра се да испуњава услове за грађевинску парцелу зоне у којој се налази.

Грађевинска парцела мора да има приступ јавној саобраћајној површини која је
изграђена или Планом предвиђена за изградњу.

Уколико парцела нема излаз на јавну саобраћајну површину, потребно је урадити
пројекат пре / парцелације и обезбедити директно повезивање са јавном саобраћајном
површином, при чему је минимална ширина приступног пута 5,5 m.

Због испуњења услова противпожарне заштите и приступа комуналног возила,
приступ грађевинској парцели:

 мора бити обезбеђен прилазом или пасажом, одговарајуће ширине и висине;

 пролаз или пасаж формирати у складу са SRPS TP 21:2003 (техничке препоруке за
заштиту од пожара стамбених, пословних и јавних зграда);

За теретна возила и уколико не постоји могућност другог прилаза парцели
противпожарног возила (објекат се налази даље од 25 m од коловоза) приступ парцели
мора бити обезбеђен прилазом или пасажом минималне ширине 4,5 m и минималне
висине 4,5 m.

Изузетно:

- приступни пут (за највише 2 грађевинске парцеле) се може обезбедити путем
конституисања службености пролаза до јавне саобраћајнице.

2.3.3. Посебни случајеви формирања грађевинске парцеле

За грађење, односно постављање инфраструктурних електроенергетских и
електронских објеката или уређаја, може се формирати грађевинска парцела мање или
веће површине од површине предвиђене овим планским документом за одређену
намену, под условом да постоји приступ објекту, односно уређајима, ради одржавања и
отклањања кварова или хаварије. Као решен приступ јавној саобраћајној површини,
признаје се и уговор о праву службености пролаза са власником послужног добра.
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2.5. ОПШТИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ПЛАНА

Плански концепт подразумева детаљну анализу простора, планираних садржаја, решавање
проблема насталих у простору, а све кроз утврђивање правила уређења и грађења
предвиђених овим Планом.

Циљ израде планског документа је планско решавање инфраструктурних и хидротехничких
услова на предметној локацији, кроз измештање постојећег канала ради стварања
просторних и техничких услова за реализацију планиране намене.

Измештање канала има за циљ рационализацију просторног оквира и омогућава
оптималну организацију простора у складу са важећим урбанистичким и водним
стандардима.

Планом се стварају услови за функционално, технички и еколошки прихватљиво решавање
тока канала, уз очување природних и урбанистичких вредности простора, као и Планску
регулативу за спровођење даљих поступака и исходовање сагласности пред надлежним
институцијама.

Остали циљеви:

– стварање планских могућности за унапређење коришћења постојећих и изградњу нових
садржаја;

– обезебеђивање капацитета техничке инфраструктуре за постојећу и планирану изградњу;

– преиспитивање и усклађивање планираних намена и дефинисаних урбанистичких
параметара на предметном подручју, у складу са планским основом;

– дефинисање правила уређења простора и правила грађења;

– дефинисање правила препарцелације;

– реконструкција постојеће каналске мреже;

– очување и побољшање услова животне средине.

Концептуални оквир планирања заснован је на смерницама, односно стратегијама и
циљевима развоја подручја општине Пећинци.

2.6. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ

Пoдручjе oбухвaћeнo Плaнoм je укупнe пoвршинe 12,25 ha, а обухвата предметне
катастарске парцеле које се налазе у грађевинском подручју насеља Шимановци у блоку Б-
1-5.

Простор који се разрађује овим Планом обухвата простор у западном делу грађевинског
подручја насеља, и према намени представља зону Површина за индустрију и производњу,
тип I, док део К.П. 3334 К.О.Шимановци представља мелиорациони канал.
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Катастарске парцеле 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981, 1980, 1979, 1978,
1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969 К.О.Шимановци, представљају
неизграђене парцеле на којој ће се овим Планом определити намене из области
индустрије и производње.

К.П.3334 К.О.Шимановци представља канал.

- Мелиорациони канал К-111 (к.п. 3334 К.О. Шимановци) који припада
хидромелиорационом систему за одводњавање Галовица, подсистем Кувалов, чији је
реципиент река Сава, од стационаже km 0+000 до стационаже 0+558 односно до улива
канала К-111 у канал К-1-9 (К.П. 3333 К.О.Шимановци) до улива канала до улива канала
К-112 (К.П. 3357 К.О.Шимановци) у канал К-111.

Канал К-111 улива се у канал К-1-9 на стационажи km 1+260. Канал К-111 је
реципиент канала К-112 на стационажи km 0+558 и канала К-111-2 (К.П. 3356
К.О.Шимановци) на стационажи km 0+620.

Подручје насеља Шимановци се налази у умереном климатском појасу, кога
карактеришу четири изражена годишња доба. Средња годишња релативна влажност
ваздуха износи 76%. У односу на правац и честину ветрова, ова територија спада у врло
ветровито подручје. Најчешћи је источни ветар, а затим запaдни, северозападни и
југозападни ветар. Ово подручје припада зони са умереним степеном сеизмичности од 7º
МСК скале.

Шимановци, као и цела општина Пећинци, у претходних неколико година постала je
лидер у привлачењу директних инвестиција са инфраструктуром која се континуирано
развија, а због великог потенцијала, као што је близина Београда (око 25 km), близина
међународног аеродрома "Никола Тесла" (око 15km), близина граничног прелаза са
Хрватском итд.

Аутопут Е-70 пресеца две радне зоне насеља Шимановци, а општина Пећинци је,
користећи повољан географски и саобраћајни положај, искористила то за даљи развоје
привреде.

Најзначајније инвестиције реализоване су у више различитих привредних грана,
међу којима су машинска, прехрамбена, аутомобилска, хемијска индустрија, логистичко-
дистрибутивни центри и кинематографија.

Простор из обухвата Плана тренутно представља неизграђено (неуређено)
грађевинско земљиште које је окружено блоковима исте намене. У оквиру обухвата Плана
тренутно нема изграђених објеката.

Приступ катастарским парцелама из обухвата Плана обезбеђује се преко три
Планиране саобраћајнице С-15 на северу, С-41 на западу и С-42 на југу границе обухвата
Плана.

Предметне катастарске парцеле из обухвата Плана су инфраструктурно
неопремљене.
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На предметној локацији нису евидентирана непокретна природна и културна добра
која уживају предходну заштиту.

3. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА

3.1. Опис и критеријуми поделе на карактеристичне целине и зоне

У оквиру обухвата Плана према намени и условима уређења и изградње
дефинисане су две функционалне целине:

Целина 1 - Планирана површина јавне намене - инфраструктурни коридор за
нову каналску мрежу

Целина 2 - представља зону намењену површинама за индустрију и производњу
тип I, односно, просторну функционалну целину у оквиру које се планира површина за
изградњу објеката, интерних саобраћајница, паркинга, пешачких стаза и зелених
површина.

Простор у обухвату је подељен на ове две целине како би се функционално
диференцирао на урбанистичку целину 2 са припадајућим објектима и површинама, која
представља основни простор у коме се интервенише, односно гради. Урбанистичка целина
1 обухвата нови инфраструктурни коридор канала.

Функционална целина 1 представља површину јавне намене, а функционална
целина 2 је дефинисана као површина остале намене.

3.2. Опис детаљне намене површина и објеката и могућих компатибилних намена са
биланском површина
Простор у обухвату Плана је подељен на:

3.2.1. Површине јавне намене - нови инфраструктурни коридор канала

функционална
целина површина у м²

Целина 1 4105,05m2

Целина 2 118405,41m2
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Нова траса канала К-111 преузима постојећу деоницу канала К-112 у дужини од око 64m
од стационаже 0+000 до стационаже 0+064

- Пројектовани елементи мелиорационог канала К-112:

 Стационажа km 0+000

 Кота дна 74,70 mm

 Стационажа km 0+064

 Кота дна 74,71 mm

 Ширина дна 0,6m

 Нагиб косина 1:1,5

 Пад дна 0,20%

Сви елеметни измештања канала К-111, стационаже, повезивање на постојећу низводну
зацевљену деоницу канала и др., биће предмет израде пројектно-техничке документације,
чијим решењем се не сме изгубити континуитет каналске мреже и угрозити њена
функционалност.

Материјал добијен ископом са предвиђених површина планираног канала, депонује се у
постојећу трасу канала, ради формирања и стабилизације теренског профила, чиме ће се
извршити нивелација терена у складу околним котама терена.

3.2.2. Површине осталих намена - објекти Индустрије и производње, тип I

Индустрија и производња, тип I

Врста и намена објеката који се могу градити под условима утврђеним Планом, односно
врста и намена објеката чија је изградња забрањена

Дозвољена је изградња индустријских и пословно- производних објеката, који немају
непосредан или посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у функцији
главног објекта (портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, магацини, надстрешнице
и објекти за машине и возила, колске ваге, котларнице, водонепропусне септичке јаме, као
прелазно решење до прикључења на насељску канализациону мрежу, бунари, ограде и сл.), типске
трансформаторске станице, објекти за смештај електронске комуникационе опреме и сл.

Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом
компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство, занатске
делатности, туризам и угоститељство, спортски комплекси, складиштење, сервиси, станице за
снабдевање горивом, интерне у оквиру комплекса или као самостални објекти,

Eнергетски производни објекти који користе обновљиве изворе енергије, пословни
апартмани (који се позиционирају у оквиру административно-управног дела, без могућности
одвајања у посебном објекту).
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Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног отпада.
Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних комплекса, уколико то
захтева технолошки процес..

Табела биланса површина:

БИЛАНС НАМЕНЕ ПОВРШИНА

Површине јавне и остале намене м² %

Површина јавне намене 4105,05 3,35

Мелирациони канал 4105,05

Површине остале намене 118405,41 96,65

Индустрија и производња тип I 118405,41

Укупна површина обухвата Плана 122510,46 100

3.3. Попис парцела и опис локација за јавне површине, садржаје и објекте

На основу Закона о планирању и изградњи („Службени гласник Републике
Србије” број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-
УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др.закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023),
члан 2, површина јавне намене јесте простор одређен планским документом за
уређење или изградњу објеката јавне намене или јавних површина за које је
предвиђено утврђивање јавног интереса, у складу са посебним законом (улице, тргови,
паркови и др.)

Као површина јавне намене у обухвату Плана налази се део трасе новог
инфраструктурног коридора - канала.

Планом су одређене површине јавне намене које обухватају постојеће
катастарске парцеле и делове постојећих катастарских парцела на следећи начин:

Измештање предметне деонице канала К-111 која се налази у обухвату
планирано је са дела предметне катастарске парцеле број 3334 К.О. Шимановци на К.П.
1969, 1970 и 1971 К.О.Шимановци.

3.4. Услови за прикључење објекта на мрежу комуналне инфраструктуре

Услови за прикључење објеката на мрежу комуналне инфраструктуре дефинишу се у складу
са условима Ималаца јавних овлашћења у поступку издавања локацијских услова у складу
са конкретном наменом и капацитетима планираног објекта.
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3.5. Услови за уређење зелених и слободних површина на парцели
У обухвату простора Плана, нема заштићених подручја за које је спроведен или

покренут поступак заштите, утврђених еколошки значајних подручја, еколошких коридора
од међународног значаја, нити других елемената еколошке мреже Републике Србије.

На граничном делу радног комплекса према другим просторним целинама,
планирати подизање вишеспратног заштитног зеленила у циљу очувања биодиверзитета и
квалитета животне средине.

Минималан проценат озелењених површина треба да износи 30%, и то на начин да
минимум 20% буде у директном контакту са тлом, док преосталих 10%, се може обезбедити
и уз коришћење растер плоча (при чему се максимално 50% површине под растер плочама може
урачунати у проценат зелених површина).

Простор за подизање заштитног зеленила резервисати на локацијама на којима се
најефикасније смањује утицај загађења, осветљења и ширења буке.

Паркинг простор равномерно покрити високим лишћарима, а слободне површине треба да
садрже травни покривач.

Планирање заштите земљишта на предметном простору остварити спровођењем мера и
активности за заштиту од загађења и деградације ради очувања његових природних особина и
функција.

3.6. Регулационе линије јавних површина
План регулације

Планом детаљне регулације као површина јавне намене дефинисана је траса
новог инфраструктурног коридора - канала, као и нова регулациона линија канала.

Нова регулациона линија планираног инфраструктурног коридора дефинисана
је постојећим и новоодређеним међним тачкама.
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Нивелациони план
Грађевинско подручје обухваћено Планом налази се на надморској висини од

75.75мнв до 76.56мнв.

Сви нивелациони елеметни измештања канала К-111, биће предмет израде
пројектно-техничке документације, чијим решењем се не сме изгубити континуитет
каналске мреже и угрозити њена функционалност.

Материјал добијен ископом са предвиђених површина планираног канала,
депонује се у постојећу трасу канала, ради формирања и стабилизације теренског
профила, чиме ће се извршити нивелација терена у складу околним тереном.

3.7. Правила парцелације и препарцелације

Према Закону о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр.,
64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013
– одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и
62/23) Пројектом препарцелације може се образовати на већем броју катастарских парцела
једна или више грађевинских парцела под условима утврђеним у плану. Пројектом
парцелације може се на једној катастарској парцели образовати већи број грађевинских
парцела условима утврђеним планом. Планом су дефинисана правила за формирање
грађевинских парцела у зависности од целине и зоне у којој се налази, као и планиране
намене на парцели.

3.8. Локације за које је обавезна израда пројекта парцелације односно
препарцелације, урбанистичког пројекта и урбанистичко- архитектонског
конкурса

У обухвату Плана локација за коју је обавезна израда пројекта парцелације и
препарцелације је одвајање делова К.П. 1969, 1970 и 1971 К.О.Шимановци, за
формирање коридора планираног канала.

Списак координата међних тачака:
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У обухвату Плана нису дефинисане локације за које се обавезно израђује
Урбанистички пројекат. С обзиром на обухват, спровођење овог Плана детаљне
регулације планирано је директно, издавањем локацијских услова.

У обухвату Плана нису дефинисане локације за које се обавезно расписује јавни
архитектонски или урбанистички конкурс, као основ за даљу реализацију, али се могу
радити, ако се утврди интерес. Конкурси се расписују за јавне, репрезентативне објекте
и садржаје од значаја за локалну или ширу заједницу.

3.9 Услови за уређење и изградњу мреже саобраћејне и друге инфраструктуре

Планирана јавна инфраструктурна мрежа дефинише се у складу са ПГР-ом.
Према постојећем стању не постоји изграђена јавна саобраћајна, ни друга инфраструктура.
ПГР-ом су планирани коридори саобраћајница и у оквиру њих мрежа планиране комуналне
инфраструктуре.
Услови за изградњу јавне саобраћајне и друге инфраструктуре ван обухвата овог Плана
издају се из ПГР-а.
Услови прикључења дефинисаће се Локацијским условима у складу са конкретном
наменом и капацитетима.

3.9.1. Саобраћајна инфраструктура
Планом није предвиђено увођење нових јавних саобраћајних коридора.

Приступ Катастарским парцелама из обухвата Плана обезбеђује се преко три
саобраћајнице планиране ПГР-ом, С-15 на северу, С-41 на западу и С-42 на југу границе
обухвата Плана.

Површине за стационарни саобраћај ће се решавати у оквиру појединачних парцела
у обухвату Плана.

3.9.2. Хидротехничка инфраструктура

Водоснабдевање

Према постојећем стању, у обухвату Плана, не постоји изграђена Јавна водоводна и
канализациона мрежа

Најближа Јавна водоводна мрежа се налази на крају Голубиначке улице и удаљена
је око 14m од ивице пута. Мрежа је азбест ДН50 и налази се на дубини од око 1m.

Најближа Јавна канализациона мрежа се налази на крају Голубиначке улице са леве
стране гледано према аутопуту. Мрежа је ПВЦ ф250 и налази се на дубини од око 1,40m

Услови за изградњу водоводне инфраструктуре

Водоснабдевање предметног простора планирати из јавног водоводног система,
према условима/сагласности надлежног јавног комуналног предузећа.
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Није дозвољено полагање водоводне мреже испод објеката високоградње,
минимално одстојање од темеља објеката износи 1,0m, али тако да не угожава
стабилност објеката.

Минимална дубина изнад водоводних цеви износи 1,0m мерено од горње ивице
цеви, а на месту прикључка новопланираног на постојећи цевовод, дубину прикључка
свести на дубину постојећег цевовода.

Приликом реализације водовода треба се придржавати техничких прописа за
пројектовање, извођење и одржавање мреже.

Воду потребну за технолошки процес могуће је обезбедити захватањем
површинских или подземних вода, према намени, условима и приоритету у коришћењу
вода.

Сви радови на пројектовању и изградњи водоводног система морају се извести у
складу са законом и уз сагласност надлежних органа.

Услови за изградњу канализације отпадних вода

Канализациону мрежу планирати сепаратног типа, посебно за атмосферске
отпадне воде, посебно за санитарне отпадне воде и технолошке отпадне воде.

Санитарне отпадне воде и технолошке отпадне воде предметног простора
испуптати у јавну канализациону мрежу, а потом одвести на постројење за
пречишћавање отпадних вода (ППОВ) према условима/сагласности надлежног јавног
комуналног предузећа. Забрањено је непречишћене отпадне воде испуштати у
водотоке/канале.

До изградње јавне канализационе мреже, да би се обезбедила заштита
подземних и површинских вода од загађивања, отпадне воде треба сакупљати у
водонепропусне септичке јаме, одговарајуће запремине, без упојног бунара, које ће се
по потреби празнити цистернама надлежног комуналног предузећа. Водонепропусне
јаме градити на сопственој грађевинској парцели, а од врсте отпадних вода зависи и
потреба за, евентуалним, предтретманом отпадних вода пре испуштања у
водонепропусне септичке јаме.

Отпадне воде које се јављају у оквиру радног комплекса се јављају као
санитарно-фекалне и атмосферске воде. Осим ових постоји могућност и за постојање
потенцијално зауљених отпадних вода, као и технолошки отпадних вода.

Забрањено је упуштање непречишћених, односно недовољно пречишћених отпадних
вода у водопријемник. Обавезан је предтретман процесних отпадних вода до нивоа
квалитета дозвољеног за упуштање у водонепропусне септичке јаме. Отпадне воде
морају бити третиране у складу са правилима одвођења и пречишћавања отпадних
вода и према захтевима Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих материја
у воде и роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС“, бр 67/11, 48/12 и 1/16).
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Условно чисте атмосферске воде, чији квалитет одговара II класи воде могу се
без пречишћавања испуштати у атмосферску канализацију, мелиорационе канале,
околне површине и др. путем уређених испуста који су осигурани од ерозије, с обзиром
на то да за ове воде није потребан предтретман.

За атмосферске воде са зауљених и запрљаних површина (саобраћајнице,
манипулативне површине, паркинзи и сл.) пре испуста у рецепијент, предвидети
одговарајући предтретман (сепаратор уља, таложник).

Одвођење ових вода се врши захваљујући хоризонталним и вертикалним
олучњацима и пројектованим падом саобраћајних и манипулативних површина.

У циљу функционисања одвођења условно чистих атмосферских отпадних вода
саобраћајне површине би својим подужним и попречним нагибом требало да
омогуће што боље одвођење атмосферских вода са њих самих.

Површински изведени атмосферски колектори, риголе и каналете, како треба
да по регулацији, нивелацији и избору материјала задовоље услов ефикасног
одвођења тако треба и да се и визуелно уклопе у околне површине и објекте.

3.9.3. Водни услови

На целом подручју К.О. Шимановци налази се густа мрежа мелиоративних
канала. У обухвату Плана налазе се канал ознаке K-111 (К.П. 3334 К.О.Шимановци) који
припада хидромелиорационом систему за одводњавање Галовица, подсистем Кувалов.
Измештање предметне деонице канала К-111 која се налази у обухвату, планирано је са
дела предметне К.П.3334 К.О.Шимановци на К.П. 1969, 1970 и 1971 К.О.Шимановци. На
простору обухвата Плана налази се водни објекат који је предмет измештања.

Мелиорациони канал К-111

- Мелиорациони канал К-111 (к.п. 3334 К.О. Шимановци) који припада
хидромелиорационом систему за одводњавање Галовица, подсистем Кувалов, чији је
реципиент река Сава, од стационаже km 0+000 до стационаже 0+558 односно до улива
канала К-111 у канал К-1-9 (К.П. 3333 К.О.Шимановци) до улива канала до улива канала
К-112 (К.П. 3357 К.О.Шимановци) у канал К-111.

Канал К-111 улива се у канал К-1-9 на стационажи km 1+260. Канал К-111 је
реципиент канала К-112 на стационажи km 0+558 и канала К-111-2 (К.П. 3356
К.О.Шимановци) на стационажи km 0+620.

- Пројектовани елементи мелиорационог канала К-111:

 Стационажа km 0+000
 Кота дна 74,15 mm
 Стационажа km 0+558
 Кота дна 74,48 mm
 Ширина дна 0,6m
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 Нагиб косина 1:1,5
 Пад дна 0,60%
Нова траса канала К-111 преузима постојећу деоницу канала К-112 у дужини од око 64m
од стационаже 0+000 до стационаже 0+064

- Пројектовани елементи мелиорационог канала К-112:

 Стационажа km 0+000
 Кота дна 74,70 mm
 Стационажа km 0+064
 Кота дна 74,71 mm
 Ширина дна 0,6m
 Нагиб косина 1:1,5
 Пад дна 0,20%

Сви елеметни измештања канала К-111, стационаже, повезивање на постојећу низводну
зацевљену деоницу канала и др., биће предмет израде пројектно-техничке документације,
чијим решењем се не сме изгубити континуитет каналске мреже и угрозити њена
функционалност.

Водни услови за израду техничке документације

Техничку документацију израдити у складу са Законом о водама (Службени
гласник РС, број 30/10, 93/12, 101/16 и 95/18) и Законом о заштити животне средине
(Службени гласник РС, број 135/04, 36/09, 36/08-др.закон, 72/09-др. Закон, 43/11 -
одлука УС, 14/16, 76/18 и 95/18-др.закон).

Пројектном документацијом дефинисати прозицајни профил на деоници
мелиорационог канала који се измешта, тако да се све сувишне воде са узводне
деонице слива, спроведу у низводну деоницу несметано и без успора.

Техничко решење мелиорационог канала не сме да има за последицу промене у
водном режиму, не сме да ремети могућност и услове одржавања и функцију канала.

Техничким решењем потребно је обезбдити слободан протицајни профил
канала, стабилност дна и косина канала, дуж обале измештених деоница канала.

Дуж обале планираног канала предвиђа се стално проходна и стабилна радно-
инспекциона стаза у ширини од минимално 5,0m за пролаз и рад механизације која
одржава канал. У овом заштитном појасу канала није дозвољена изградња објеката,
постављање ограда, депоновање материјала, садња дрвећа, као и предузимање других
радњи којима се ремети или угрожава стабилност мелиорационог канала и омета
редовно одржавање канала.
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Постављање инсталација паралелно са мелиорационим каналом планирати
изван ширине инспекционе стазе (заштитног појаса). Укрштање инсталација са
мелиорационим каналом пројектовати што је могуће ближе углу од 90о у односу на осу
канала.

Саобраћајне површине планирати изван парцеле водног земљишта (парцела
канала), односно изван ширине инспекционе стазе (заштитног појаса). Уколико је
потребна саобраћајна комуникација, повезивање леве и десне обале канала, планирати
изградњу мостова - пропуста.

3.9.4. Електроенергетска инфраструктура

ЕПС ДИСТРИБУЦИЈА

Према члану 143. Закона о енергетици, енергетски субјекат за дистрибуцију електричне
енергије одређује место прикључења, начин и техничке услове прикључења, место и начин
мерења електричне енергије, рок прикључења и трошкове прикључења.

Услови испоруке и квалитет електричне енергије на месту прикључења су у складу са
Законом о енергетици, Уредбом о условима испоруке електричне енергије, Правилима о раду
дистрибутивног система и другим техничким прописима.

У складу са Законом о енергетици, оператер дистрибутивног система електричне
енергије (ОДС) одређује место прикључења, начин и техничко технолошке услове
прикључења, место и начин мерења електричне енергије, рок прикључења и трошкове
прикључења.

Место прикључења објекта на дистрибутивни систем електричне енергије је место
разграничења одговорности над објектима између ОДС и корисника система.
Електроенергетски објекти до места укључења су власништво ОДС, а објекти који се налазе
иза места укључења су власништво корисника система. На месту прикључења се обавља
испорука електричне енергије.

Мерно место је тачка у којој се повезује опрема за мерење испоручене електричне
енергије.

Прикључак је скуп водова, опреме и уређаја којима се инсталација објекта крајњег
купца физички повезује са дистрибутивним сиситемом електричне енергије, од места
разграничења одговорности за предату енергију до најближе тачке на систему у којој је
прикључење технички, енергетски и правно могуће, укључујући и мерни уређај.

Инвеститор прикључка са ормаром мерног места је Огранак Електродистрибуција Рума,
у складу са чланом 141. Закона о енергетици.
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Пројектовање трафостанице

Уколико се буде градио већи број објеката или ако је капацитет постојећих
трафостаница недовољан, за напајање будућих објеката неопходна је изградња нових трафо
станица ТС 20/0,4kV са прикључним кабловским водом 20кV, чија би локација била што ближе
тежишту потрошње.

Нове трафостанице ТС 20/0,4kV могуће је градити на целом простору обухвата Плана
уз поштовање задатих грађевинских линија.

За елиминисање пролазног земљоспоја примењује се:

- Једнополни земљоспојни прекидач са брзином деловања мањом од 0,2s,

-Земљоспојна заштита на изводном прекидачу са временом трајања до 0,5s,

- На изводима 20kV у ТС 110/20 kV/kV је примењено аутоматско поновно укључење
(АПУ) са два покушаја. У првом се врши брзо АПУ са безнапонском паузом (трајање) од 0,3sec.
Ако је квар и даље присутан, врши се други покушај укључења после безнапонске паузе
(трајање) до 3 минута (споро АПУ). Уколико је и на даље присутан квар, заштита извршава
трајно искључење 20kV извода, након чега се приступа локализацији квара и његовом
отклањању.

Услови за прикључење на електроенергетску инфраструктуру

За прикључење објеката на дистрибутивни електроенергетски систем потребно
је изградити прикључак, који ће се састојати од прикључног вода и ормана мерног
места (ОММ).

3.9.5. Телекомуникациона инфраструктура

На основу Техничких услова издатих од стране „Телеком Србија” а.д.- Службе за
планирање и изградњу мреже Нови Сад, одељење за планирање и изградњу мреже
Сремска Митровица, у делу обухвата Плана нема изграђену електронску
комуникациону мрежу (ЕКМ) и она не задовољава будуће потребе за новим
телекомуникационим услугама базираним на дигиталним системима преноса и
пружања нових услуга (HSIA, IP Centrex и сл.). На предметном подручју не постоје РР
коридори фиксне телефоније које су у надлежности „Телеком Србија“ а.д.

На предметном подручју не постоје коридори фиксне телефоније који су у
надлежности “Телеком Србија”.

Могуће је постављање базних станица на будућим објектима.

Телекомуникациона инфраструктура планира се у коридору саобраћајница. С
обзиром да у обухвату Плана нема планираних нових јавних саобраћајних коридора,
није планирана ни нова Телекомуникациона инфраструктура.
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3.9.6. Термоенергетска инфраструктура
У близини предметног простора је изграђена полиетиленска дистрибутивна гасоводна
мрежа Шимановци радна зона Север радног притиска до 4bar. -

Дистрибутивни гасовод на овој локацији у надлежности је дистрибутера природног гаса
«Беогас» д.о.о.

Снабдевање потрошача гасом: - изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа пречника Ø90
радног притиска до 4bar је у близини предметног локалитета.

Постоји могућност снабдевања природним гасом нових објеката у овој зони за потребе
грејања и припрему санитарне топле воде у границама постојећих капацитета мреже -
траса прикључног гасовода од места прикључења на нископритисну дистрибутивну
гасоводну мрежу до мерно регулационог сета (МРС) као и МРС су предмет посебног
пројекта који дистрибутер израђује на основу уговора са Инвеститором.

Нови гасоводи планирају се у регулацији саобраћајница.

С обзиром да у обухвату Плана нема нових саобраћајница, нису планирани нови коридори
термотехничке инфраструктуре у овом обухвату.

Могуће је извршити прикључрње нових објеката на постојећу јавну гасоводну
инфраструктуру.

Услови за изградњу мрежа и објеката гасоводне инфраструктуре

Могућа је изградња прикључног гасовода на дистрибутивну гасоводну мрежу,
цевоводом од полиетиленских цеви према стандарду SRPS EN 1555 и у складу са осталим
захтевима Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса
гасоводима притиска до 16bara („Сл. лист РС”, бр. 86/2015).

- Растојање трасе гасовода од темеља објекта од ближе ивице цеви до темеља
објекта (од ближе ивице цеви до темеља објекта) и заштитни појас гасовода: - Заштитни
појас гасовода је за ПЕ полиетиленске гасоводе МОР ≤ 4bar - по 1m од осе гасовода на
обе стране;

- У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности без
писменог одобрења оператора дистрибутивног система.

- Mинимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је
0,8m. - Mинимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући од
горње ивице цеви до горње коте тротоара) је 1m

- Минимална дубина укопавања при укрштању гасовода са улицама (рачунајући од
горње ивице цеви до горње коте саобраћајнице) износи 1,35m.

- Изузетно дубина укопавања гасовода може да буде и већа од 2m при чему се
предузимају посебне мере техничке заштите. - Минимална дозвољена растојања спољне
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ивице подземних челичних и ПЕ гасовода MOP ≤ 4bar са другим
гасоводима,инфраструктурним и другим објектима су:

Минимално дозвољено
растојање (m)
Укрштање Паралелно

вођење
Гасоводи међусобно 0,20 0,40
Од гасовода до водовода и канализације 0,20 0,40
Од гасовода до вреловода и топловода 0,30 0,50
Од гасовода до проходних канала вреловода и топловода 0,50 1,00
Од гасовода до нисконапонских и високонапонских ел. каблова 0,20 0,40
Од гасовода до телекомуникационих и оптичких каблова 0,20 0,40
Од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких
флуида

0,20 0,60

Од гасовода до резервоара* и других извора опасности станице
за снабдевање горивом превозних средстава у друмском
саобраћају, мањих пловила, мањих привредних и спортских
ваздухоплова

- 5,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за
складиштење запаљивих и горивих течности укупног
капацитета највише 3 m3

- 3,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за
складиштење запаљивих и горивих течности укупног
капацитета више од 3 m3 а највише 100 m3

- 6,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за
складиштење запаљивих и горивих течности укупног
капацитета преко 100m3

- 15,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за
складиштење запаљивих гасова укупног капацитета највише 10
m3

- 5,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за
складиштење запаљивих гасова укупног капацитета већег од 10
m3 а највише 60 m3

- 10,00

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за
складиштење запаљивих гасова укупног капацитета преко 60
m3

- 15,00

Од гасовода до шахтова и канала 0,20 0,30
Од гасовода до високог зеленила - 1,50
* растојање се мери до габарита резервоара

- Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода од надземне
електро мреже и стубова далековода су:

Минимално дозвољено
растојање (m)
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Називни напон Укрштање Паралелно
вођење

1 kV ≥ U 1 1
1 kV < U ≤ 20 kV 2 2
20 kV < U ≤ 35 kV 5 10
35 kV < U 10 15

Минимално хоризонтално растојање се рачуна од темеља стуба далековода, при чему не
сме се угрозити стабилност стуба.
Приликом укрштања гасовод се по правилу поставља изнад канализације. Уколико се
мора поставити испод, неопходно је применити додатне мере ради спречавања
евентуалног продора гаса у канализацију.

- Прикључни гасовод се полаже у земљу (не сме да пролази кроз шахтове и шупље
канале)

- Укрштање гасовода са саобраћајницама врши се полагањем гасовода у заштитну
цев. Гасовод се по правилу води под правим углом у односу на осу
саобраћајнице.

- После полагања гасовода, засипање рова мора се извршити у што краћем
времену. Материјал за засипање рова мора бити таквог састава и гранулације да не
оштећује цев. На дубини 30cm, у рову поставља се упозоравајућа трака, жуте боје, са
натписом «гас».

- Основна мрежа и рачвања се обележавају бетонским стубићима са
уграђеном месинганом плочицом на којој је утиснуто упозорење ГАСОВОД . Стубићи
се постављају на сваком темену и на правцима, на одстојању од 50m.

Услови за изградњу / заштиту локације МРС која снабдева гасне потрошаче:
- Минимална хоризонтална растојања МРС од стамбених објеката и објеката у

којима стално или повремено борави већи број људи :

МРС (капацитет МРС до 160m3/h и MOP≤4bara) се могу поставити и на зид или
према зиду без отвора грађевинских објеката у кругу индустријских потрошача.
При томе зид мора бити непропусан за гас и не сме имати отворе на минималној
хоризонталној удаљености од 5 m на обе странеМРС

- Минимална хоризонтална растојањаМРС од осталих објеката су:

МOP на улазу
Објекат МOP ≤ 4bar
Железничка или трамвајска пруга 10
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Коловоз градских саобраћајница 3
Локални пут 3
Државни пут, осим аутопута 8
Аутопут 15
Интерне саобраћајнице 3
Јавна шеталишта 3
Извор опасности станице за снабдевање горивом превозних
средстава у друмском саобраћају, мањих пловила,
мањих привредних и спортских ваздухоплова

10

Извор опасности постројења и објеката за складиштење
запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова

10

Трансформаторска станица 10
Надземни електро водови 0 bar < MOP ≤ 16 bar

1 kV ≥ U Висина
стуба +
3m*

1 kV < U Висина
≤110 kV стуба +

3m**
110 kV < Висина
U ≤220 стуба
kV +3,75 m**
400 kV < Висина
U стуба +

5m**
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- * али не мање од 10 m.
- ** али не мање од 15 m. Ово растојање се може смањити на 8 m за водове код

којих је изолација вода механички и електрично појачана
- МРС мора бити постављена тако да буду испоштоване зоне опасности у складу са

Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса
гасоводима притиска до 16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015)
За капацитет мерно регулационе станице до 160 m3/h Hmin=3m и rmin=0,5m

- За станице капацитета до 160 m3/h растојање МРС, МС, односно РС до
кабловских прикључних кутија или електро ормана мора бити минимално 1 m без
обзира на границе зона опасности.

- на улазном гасоводу у МРС, као и на свим излазним гасоводима из МРС а пре
уласка у објекат морају се поставити противпожарне славине

- Планирани објекти око МРС морају бити постављена тако да буду испоштоване
зоне опасности у складу са Правилником о условима за несметану и безбедну
дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015)

Општи услови за локацију изградњу унутрашње гасне инсталације од излазне
противпожарне славинеМРС до крајњих потрошача:

- пре улаза гасне инсталације у објекте планирати противпожарне славине на
приступачном и безбедном месту

- све планирано ускладити са Правилником о техничким нормативима за
унутрашње гасне инсталације ("Сл. гл. СРJ" бр.20/92), Правилником о условима за
несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до
16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015), Правилником о техничким нормативима за
пројектовање и одржавање гасних котларница ("Сл. гл. СФРJ" бр.10/90 и 52/90)

Напомене:
- Услови су искључиво за израду урбанистичког пројекта
- Израда техничке документације прикључног гасовода и МРС се спроводи у

посебном поступку, по посебној грађевинској дозволи, на име енергетског
субјекта као инвеститора.

- Инвеститор је у обавези да:
- локацију прикључног гасовода и мерно регулационе станице одређује искључиво

договором са представницима БЕОГАС доо
- да прибави сагласност дистрибутера на пројектну документацију гасне

инсталације ПГД и ПЗИ
- да прибави сагласност надлежне службе МУП-а на пројектну документацију

ПЗИ гасних инсталација за све објекте зе које је то предвиђено Законом о
заштити од пожара (Сл. гласник РС бр.111/2009, 20/2015, 87/2018, 87/2018 - др.
закони)
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Покрајински Завод за заштиту природе, Нови Сад у достављеним условима
навео је да у обухвату плана не постоји заштићено природно добра. С тим у вези
утврђују се мере заштите природе у складу са чланом 7. Закона о заштити природе
(„Сл. гласник РС” бр. 36/2009, 88/2010, 91/2010-исправка, 14/2016, 95/2018 - др.
закон и 71/2021)

3.10. Општи услови и мере заштите животне средине, живота и здравља људи

Заштита природе

У складу са Решењем о условима Покрајинског Завода за заштиту природе, Нови Сад
планиране активности могу се обављати унутар предметног обухвата.
- Приликом измештања дела предметног канала К-111, планирана је заштита дивљих
врста у складу са Законом о заштити природе.
- Ако се радови одвијају у периофу између 10. фебруара и 15. октобра неопходно је
обезбедити осматрање свих локација. У случају појаве водоземаца или гмизаваца,
обавезно је одстранити све јединке ситних животиња које се налазе у њему.
- Обавезно је одмах обавестити Покрајински завод за заштиту природе уколико се
током извођења радова пронађе строго заштићена или заштићена биљна или
животињска врста.
- Косине и вегетација на косинама и на обалама канала пројектовати тако да се
омогући приступ и излаз животињама.

Озелењавање
Обезбедити мин. 30% зелених површина, од чега минимум 20% треба да буде зелених
(незастртих) површина, а остатак се може обезбедити и уз коришћење растер плоча
(при чему се максимално 50% површине под растер плочама може урачунати у
проценат зелених површина).

Систем јавног зеленила Планиран је ПГР-ом и ППОП-ом.

Тамо где је то могуће задржати учешће високог дрвећа у структури планираних
зелених површина. Приликом уређења зелених површина фокусирати се на локалне
педолошке и климатске услове. Забрањена је садња инвазивних и агресивних врста
биљака: јасенолисни јавор, кисело дрво, багремац, копривић, дафина, пенсилванијски
јасен, трновац, жива ограда, бетолисни бршљен, касна сремза, златни штап, звездан,
фалопа, багрем и сибирски брест.
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Приликом реализације планских решења подразумева се спречавање
свих видова загађења и мора се водити рачуна о очувању и унапређењу
квалитета животне средине у складу са Законом о заштити животне средине („Сл.
гласник РС” ” бр. 135/2004, 36/2009, 36/2009-др. закон, 72/2009-др.закон и
43/2011-Одлука УС, 14/2016, 76/2018, 95/2018 - др. закон и 95/2018 - др. Закон и
94/2024).

Мерама заштите и уређења простора обезбедити очување квалитета
животне средине, у фази изградње и експлоатације предметних објеката,
усаглашавањем решења инфраструктуре и потенцијалних извора загађивања са
свим постојећим прописима, како би се обезбедила заштита земљишта,
површинских и подземних вода, ваздуха, заштита од буке, отпада и других
чиниоца животне средине.

Праћење параметара квалитета земљишта потребно је, иако није
примећено директно загађење земљишта.

Загађење земљишта може се јавити у току изградње објеката, тако да је
потребно градилиште оградити како би се спречило загађивање околног
земљишта, а при рашчишћавању терена морају поштовати сви прописи о
заштити и сигурности рада и спречити било какви штетни утицаји на животну
средину.

У току извођења радова, инвеститор је дужан да заједно са извођачима
радова предузме све мере да не буде прекомерне прашине због извођења
радова и да не оштећује постојеће зелене површине.

Заштита земљишта подразумева одрживо коришћење земљишта као
ресурса, унапређење постојећег стања квалитета земљишног бонитета и заштите
од загађења и деструкције. Посебно пратити сакупљање и одлагање чврстог
отпада и његово збрињавање, да то буде на једном месту, како не би дошло до
загађивања земљишта.

У оквиру планираног простора предвидети систем одвођења
атмосферских и зауљених, запрљаних вода (саобраћајнице, манипулативне
површине, паркинг и сл.). Заштита површинских и подземних вода се састоји у
контролисаној евакуацији тих вода преко таложника и сепаратора као и даља
њихова евакуација након постизања задовољавајућег квалитета тих вода у
крајњи реципијент, а све у складу са Законом о заштити животне средине и
Законом о водама („Сл. гласник РС” бр. 30/10, 93/12, 101/2016, 95/2018 и
95/2018 - др. закон)). Све отпадне воде морају бити третиране у складу са
правилима одвођења и пречишћавања отпадних вода и према захтевима
Уредбе о граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и
роковима за њихово достизање („Сл. гласник РС” бр. 67/11, 48/12 и 1/16).
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Загађење ваздуха се може јавити од издувних гасова возила. Ради
смањења ефеката емисије загађујућих материја, а за потребе заштите
биодиверзитета аграрних површина, неопходно је очување/подизање заштитног
зеленила на граничном делу планираних радних површина, водног земљишта и
околних садржаја. Контролу квалитета и степен загађености ваздуха на подручју
плана пратити систематски и спроводити мере у складу са Закон о заштити
ваздуха („Сл.гласник РС”, бр. 36/09, 10/2013 и 26/2021).

Поштовати савремене стандарде заштите и применити мере техничке
заштите од буке при пројектовању и коришћењу инфраструктуре, објеката и
постројења у којима се очекује настајање буке у складу са Законом о заштити од
буке у животној средини („Сл. гласник РС”, бр. 96/21), Уредбом о индикаторима
буке, граничним вредностима, методама за оцењивање индикатора буке,
узнемиравања и штетних ефеката буке у животној средини („Сл. гласник РС”,
број 75/2010) и другим подзаконским актима.

Мере које ће се предузети за смањење или спречавање штетних утицаја
на животну средину обухватају мере које су предвиђене Законом и другим
прописима, нормативима и стандардима и рокове за њихово спровођење, мере
које ће се предузети за случај удеса, планове и техничка решења заштите
животне средине и друге мере које могу утицати на спречавање или смањење
штетних утицаја на животну средину.

Израдом техничке документације испројектовати таква решења, која ће у
потпуности задовољити све критеријуме прописане Законима и прописима у
области заштите животне средине, предузети одговарајуће мере техничке заштите,
уградњом одговарајуће опреме, редовним прегледом и одржавањем опреме и
инсталација, адекватним степеном обучености радника и спровођењем свих мера
заштите животне средине и личне заштите у току редовног рада, најефикаснији је
начин да се сачува животна средина и постојећи односи у њој.

Мере заштите животне средине код изградње инфраструктуре
подразумевају придржавање законских и других прописа, норматива и
стандарда који се примењују при изградњи објеката, као и услова добијених од
надлежних органа и организације. Сва опрема мора да буде атестирана,
прописно заштићена, обележена, са упутствима за рад.

У инфраструктурном појасу забрањено је свако одлагање отпада, смећа,
као и изливања отпадних вода. Комунални отпад одлагати у наменске
контејнере постављене на чврстој подлози.

Здржати постојеће зеленило и планирањен новог обезбедити највиши
ниво очувања и унапређења животне средине насеља у интеракцији са
постојећим и будућим привредним субјектима.
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Заштитити постојећу каналску мрежу уз очување тренутног водног
режима.

Предвидети неопходне мере заштите од могућих удеса (пожар, просипање и
изливање хемикалија и сл.) као и мере за отклањање последица у случају удесних
ситуација.
Предвидети подизање заштитних зелених појасева због умањења негативних ефеката
буке, загађења ваздуха, утицаја доминантних ветрова и сл.

3.11. Услови и мере заштите непокретних културних добара и природних добара

Заштита непокретних културних добара

Према Заводу за заштиту споменика културе Сремска Митровица на
предметном подручју нису констатовани археолошки локалитети.

- обавезан је археоложки надзор од стране стручне службе Завода приликом
извођења земљаних радова на изградњи.

- ако се у току извођења грађевинских и других радова наиђе на археолошка
налазишта или археолошке предмете извођач радова је дужан да одмах, без
одлагања прекине радове и да о томе обавести Завод за заштиту споменика културе
у Сремској Митровици, као и да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и
да се сачува на месту и у положају у коме је откривен, а све у складу са чланом 109.
Закона о културним добрима ("“Сл. гласник РС” ", бр. 71/94, 52/2011 - др. закони и
99/2011 - др. закон, 6/2020 и 35/2021 - др. закон i 129/2021 - др. закон);

- Инвеститор је у обавези да обустави радове уколико наиђе на археолошка
налазишта или археолошке предмете од изузетног значаја, ради истраћивања
локације.

- Инвеститор је дужан да обезбеди срадства за праћење, истраживање,
заштиту и чување пронађених остатака који уживају предходну заштиту,

- Инвеститор је обавезан да пријави почетак извођења земљаних радова
Заводу за заштиту споменика културе у Сремској Митровици.

Заштита природе спроводи се нарочито:

- утврђивањем и проценом стања, појава и процеса у природи и пределу;

- успостављањем и утврђивањем заштићених природних добара и система
праћења њихове заштите;

- спровођењем мера заштите природе и предела;

- утврђивањем услова и мера заштите природе и заштићених природних
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добара и предела у просторним и урбанистичким плановима, пројектној
документацији, основама и програмима управљања природним ресурсима у
рударству, енергетици, саобраћају, водопривреди, пољопривреди, шумарству,
ловству, рибарству, туризму и другим делатностима од утицаја на природу;

- одрживим коришћењем природних ресурса и заштићених природних добара
и контролом њиховог коришћења успостављањем система управљања природним
ресурсима и заштићеним природним добрима;

- израдом извештаја о стању природе, доношењем и спровођењем стратегија,
програма, акционих и санационих планова и планова управљања;

- ублажавањем штетних последица које су настале активностима у природи,
коришћењем природних ресурса или природним катастрофама;

- повезивањем и усклађивањем националног система заштите природе са
међународним системом заштите природе;

- подстицањем научног и стручног рада у области заштите природе;

- обавештавањем јавности о стању природе и учествовањем јавности у
одлучивању о заштити природе;

- подстицањем и промоцијом заштите природе, развијањем свести о потреби
заштите природе у процесу васпитања и образовања;

- укључивањем локалних заједница у праћење стања, заштиту и унапређење
природе.

3.12. Услови за несметано кретање и приступ особама са отежаним кретањем и
инвалидитетом

Стандарди приступачности су техничке мере и стандарди који
омогућавају несметан приступ и кретање на јавним површинама и у објектима,
особама са инвалидитетом, деци и старим особама.

Посебне техничке мере и стандарди се односе на: јавне саобраћајне и пешачке
површине, пешачке прелазе, места за паркирање, стајалишта јавног превоза, прилазе
до објекта, рампе за пешаке и инвалидска колица, степенице и степеништа, подизне

платформе, улазе у зграде и др.

Обавезна је примена важећих прописа о техничким стандардима планирања,
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ

особама са инвалидитетом, деци и старим особама.
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3.13. Мере енергетске ефикасности изградње

Мере енергетске ефикасности смањују потрошњу свих врста енергије у
објектима, уз смањење енергетских губитака, ефикасно коришћење и производњу
енергије. Планира се коришћење обновљивих извора енергије (соларна енергија,
топлотне пумпе и др.).

Енергетска ефикасност изградње постиже се:

- изградњом ефикасне мреже саобраћајница, као и пешачких и бициклистичких
стаза, за потребе обезбеђења комуницирања унутар насеља и смањења коришћења
моторних возила;

- пројектовањем и позиционирањем објеката према биоклиматским аспектима и
подизањем одговарајућег уличног зеленила;

- ефикасним уређивањем јавних површина и објеката, уз рационално формирање
јавне расвете;

- изградњом објеката за производњу енергије на бази алтернативних и обновљивих
извора енергије, коришћењем локалних обновљивих извора енергије и изградњом
даљинских или централизованих система грејања и хлађења;

- изградњом објеката са сопственом производњом енергије, и др.

Енергетска ефикасност изградње објеката обухвата следеће мере:

- реализација пасивних соларних система (максимално коришћење сунчеве енергије
за загревање објекта - оријентација зграде према јужној, односно источној страни
света, заштита од сунца, природна вентилација и сл.).

- формирање ефикасног омотача зграде (топлотна изолација зидова, кровова и
подних површина); замена или санација прозора (ваздушна заптивност,
непропустљивост и друге мере).

изградња објеката са рационалним односом запремине и површине омотача
зграде.

- систем грејања и систем за припрему санитарне топле воде (замена и
модернизација котлова и горионика, прелазак са прљавих горива на природни гас или
даљинско грејање, замена и модернизација топлотних подстаница, регулација
температуре, уградња термостатских вентила, делитеља и мерача топлоте и друге
мере).

- коришћење ефикасних система за климатизацију (комбинација свих
компоненти
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потребних за обраду ваздуха, у којој се температура регулише, могућно у
комбинацији са регулацијом протока ваздуха, влажности и чистоће ваздуха).

- ефикасно унутрашње осветљење (замена сијалица и светиљки ради
обезбеђења

потребног квалитета осветљености).

- Приликом изградње објеката поштоваће се принципи енергетске ефикасности,
као и

важећи законски прописи из предметне области.

3.14. Услови заштите од пожара, елементарних непогода и други услови заштите
Мере заштите од пожара

Заштита од пожара подразумева низ мера са циљем спречавања настанка
пожара и ублажавања последица уколико до њега дође.

Урбанистичке мере заштите од пожара односе се на изграђеност парцеле,на
међусобну удаљеност објеката, тако да и после урушавања саобраћајнице буду
проходне. Угроженост од пожара у многоме зависи и од материјала од којих су
објекти грађени и начина складиштења запаљивих материја.

Опрема, средства и уређаји за гашење пожара пројектоваће се на основу
процене угроженог пожарног оптерећења и на основу важећих законских прописа.
Пројектовање свих инсталација и опреме биће изведено тако да омогући
несметано функционисање система ППЗ као и кретање ватрогасне службе, уколико
се укаже потреба.

Систем заштите од пожара чине и превентивне мере (периодично
испитивање опреме, контрола исправности противпожарне опреме, обука
запослених) и оперативне мере (гашење пожара, учествовање у санацији у случају
опасности).

Заштиту од пожара спровести у складу са Законом о заштити од пожара („Сл.
гласник РС”, број 111/09 и 20/15), Законом о ванредним ситуацијама („Сл. гласник
РС”, број 111/09, 92/11, 93/12), Правилницима који уређују област заштите од
пожара и другим прописима везаним за потребне мере заштите од пожара.

Мере заштите од елементарних непогода

Подручје простора обухваћено Планом може бити угрожено од олујних
ветрова, снежних наноса, изненадних провала облака и земљотреса.
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Простор насеља Шимановци па, самим тим, и простор обухвата Плана,
карактерише врло ветровито подручје. Најчешћи је источни ветар, а затим запaдни,
северозападни и југозападни ветар.

Извођење адекватне атмосферске канализације са прописаним техничким
карактеристикама је основна урбанистичка мера за заштиту од јаких киша и
поплава.

Код мера заштите од елементарних непогода објекти морају бити
пројектовани и реализовани у складу са са Законом о ванредним ситуацијама („Сл.
гласник РС”, број 111/09, 92/11, 93/12) и другим прописима и стандардима:

 морају имати добру оријентацију;
 морају бити предвиђени на максимални удар ветра;
 градити од материјала отпорних на утицаје снега, кише и ветра;
 ради заштите од поплава и подизања подземних и процедних вода све

техничке уређаје предвидети на безбедној коти;
 зимска служба у граду решаваће питање снежних наноса и леда.

Мере заштите од земљотреса

Према сеизмолошко-геолошким карактеристикама простор обухваћен
планом припада зони са умереним степеном сеизмичности до 7º МCS скале. Ради
заштите од потреса објекти морају бити реализовани и категорисани према
Правилнику о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у
сеизмичким подручјима (Службени лист СФРЈ бр. 31/1981, 49/1982, 29/1983,
21/1988 и 52/1990) и другим законима и прописима.

Мере заштите од удара грома

Заштита од удара грома обезбедиће се изградњом громобранске
инсталације, која ће бити правилно распоређена и правилно уземљена.

4 ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА

4.1.1. Врста и намена објеката

Индустрија и производња тип I

Дозвољена је изградња индустријских и пословно- производних објеката, који немају
непосредан или посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у
функцији главног објекта (портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, магацини,
надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, котларнице, водонепропусне
септичке јаме, као прелазно решење до прикључења на насељску канализациону мрежу,
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бунари, ограде и сл.), типске трансформаторске станице, објекти за смештај електронске
комуникационе опреме и сл.

Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом
компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство,
занатске делатности, туризам и угоститељство, спортски комплекси, складиштење, сервиси,
станице за снабдевање горивом, интерне у оквиру комплекса или као самостални објекти,
енергетски производни објекти који користе обновљиве изворе енергије, пословни апартмани
(који се позиционирају у оквиру административно-управног дела, без могућности одвајања у
посебном објекту).

Није дозвољена изградња стамбених објеката, нити складиштење и прерада опасног
отпада. Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних комплекса,
уколико то захтева технолошки процес.

4.1.2. Услови за образовање грађевинске парцеле
Минимална површина парцеле: 3000 m2

Минимални улични фронт парцеле: 30m2

Препоручена максимална површина парцеле одговара планираном блоку оивиченом
насељским улицама

4.1.3. Положај објекта у односу на регулацију и у односу на границе грађевинске
парцеле и међусобна удаљеност објеката

Предња грађевинска линија: Према графичком прилогу бр. 5

Од бочних граница парцеле: минимум 5,0m

Од задње границе парцеле: минимум 5,0m

Од објеката на суседним парцелама: минимум 10,0m

Све грађевинске линије дате су као позиције минималних удаљености од
граница парцеле, укључујући и предњу грађевинску линију.

Могуће је поставити објекте на већим од минимално прописаних удаљености,
односно унутар зоне грађења објеката.

У простору између регулационе и грађевинске линије, могу се поставити
портирница (искључиво објекат монтажног типа), за контролу улаза/излаза,
надстрешница за путничка возила (искључиво објекат монтажног типа), односно
паркинг простор.

Трансформаторска станица се поставља у оквиру прописане зоне за грађење.

У случају да се гради више објеката на грађевинској парцели/комплексу,
обезбедити потребне услове за технолошко функционисање, као и оптималну
организацију у односу на сагледљивост, приступ и суседне кориснике.
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Међусобна удаљеност објеката на истој грађевинској парцели износи минимум
4,0 m, а дозвољене су и веће удаљености.

Могућа је изградња више међусобно спојених главних објеката повезаних
калканским зидом.

4.1.4. Максимално дозвољен индекс заузетости

Парцеле до 5 hа - 70%

Парцеле до 10 hа - 60%

Парцеле веће од 10 hа - 50%

4.1.5. Дозвољена спратност или висина објеката
Пословни, администрација - П+5

Производни, помоћни, складишни (магацински), индустријски, - П+0 (приземље
са галеријом, без подрума), изузетно П+1 (приземље и спрат), односно у складу са
потребама технологије.

Висина објеката утврђује се на основу технолошке потребе планиране намене.

4.1.6. Услови за изградњу других објеката на истој грађевинској парцели
Дозвољена је изградња и других објеката исте или компатибилне намене, уз

поштовање свих прописаних параметара. У случају да се гради више објеката на
грађевинској парцели/комплексу, обезбедити потребне услове за технолошко
функционисање, као и оптималну организацију у односу на сагледљивост, приступ и
суседне кориснике.

4.1.7. Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање
возила

Места саобраћајних прикључака на јавни пут, као и изградња и уређење
интерних саобраћајница на парцелама планираних комплекса биће дефинисана у
зависности од конкретне намене и саме организације на парцели.

Прикључење катастарских парцела 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982,
1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971 могуће је извршити
преко планиране јавне саобраћајнице С-41.

Прикључење катастарских парцела 1970 и 1969 К.О. Шимановци могуће је
извршити преко планиране јавне саобраћајнице С-42.

Приликом димензионисања паркинг места на отвореним паркинг местима и у
гаражама поштовати важеће техничке прописе, који регулишу предметну материју.
Паркинг место за путничко возило износи најмање 2,5 x 5,0 m а за теретно возило
најмање 3,0 x 6,0 m, односно у зависности од величине возила.
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Паркирање возила дефинисано је следећим параметрима:

- услужне и комерцијалне делатности, 1ПМ на 100 m² бруто грађевинске површине или
1ПМ за једну пословну једницу, уколико је мања од 100 m² бруто грађевинске површине;

- административна установа, 1 ПМ на 70 m² корисног простора;

- трговина на мало, 1 ПМ на 100 m² корисног простора;

- угоститељски објекат, 1 ПМ на користан простор за 8 столица;

- хотелијерска установа, 1 ПМ на користан простор за 10 кревета;

- спортска хала, 1 ПМ на користан простор за 40 гледалаца;

- производни, складишни (магацински) и индустријски објекат, 1 ПМ на 200 m²
корисног простора.

4.1.8. Услови заштите суседних објеката
Изградњом новог објекта не сме се ни на који начин угрозити објекат на

суседној парцели, нити у смислу намене објекта нити у смислу статике.

Планом се предвиђа да у радној зони минимално растојање објекта у
односу на суседну међну линију буде 5,0m, тако да се омогући да минимално
растојање између два објекта буде минимум 10,0m.

Приликом планирања и изградње објеката узети у обзир зону сеизмичности
која важи у зони обухваћеној Планом и узети у обзир ону врсту грађевинског
материјала, опреме и инсталација које су у складу са важећим нормама и
стандардима у грађевинарству.

Пожељно је формирање заштитног зеленила према суседним објектима.

Није дозвољено, према суседу, испуштање непријатних мириса и честица
загађеног ваздуха путем техничких справа из производних просторија и технолошких
поступака.

4.1.9. Архитектонско обликовање, материјализација, завршна обрада и друго
Објекти морају бити пројектовани за конкретне намене (уз примену важећих

стандарда, норматива и прописа) у ликовно-естетском изразу примереном датој
средини, али и у складу са захтевима које поставља савремена архитектура и
савремени начин живота. Објекте пројектовати и градити од савремених, квалитетних
материјала, са одговарајућом термо и хидроизолацијом, а у складу са важећим
прописима.

Фундирање објеката вршити у складу са геомеханикoм терена и важећим
прописима. За објекте већих димензија и сложеније намене обавезно је испитивање
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носивости тла а на основу добијених резултата вршиће се статички прорачун, избор
конструктивног система и фундирање.

Кроз адекватан избор материјала и применом одређених техничких мера
потребно је обезбедити сигурност објеката на негативне утицаје ветрова, електричних
пражњења и сл.

Фасаде објекта су од материјала и у боји по избору инвеститора, при чему треба
тежити томе да се, кроз примену одређених архитектонских облика, употребљених
материјала и боја успостави јединствена естетски визуелна целина у оквиру
грађевинске парцеле, односно, радног комплекса.

Кровна конструкција може бити од дрвета, челика или армираног бетона а
кровни покривач у складу са нагибом крова.

Кров може бити једноводан, двоводан или сложен.

Кров може бити раван, плитки или коси кров, при чему се атмосферска вода са
кровних равни слива у сопствено двориште.

На производним објектима кровни покривач може бити са малим падовима
(лим и сл. покривачи) а могућ је и раван кров.

У оквиру површина индустрије и производње, објекти могу бити грађени од
сваког чврстог материјала, који је у употреби, на традиционалан (зидани објекти) или
савременији начин (од префабрикованих елемената, укључујући и готове монтажне
хале).

Кровови могу бити једноводни, двоводни и кровови са више кровних равни.

Фасаде објеката могу бити малтерисане, од фасадне опеке или других
савремених материјала (ПП панели и сл.). Ускладити архитектонски израз (примењене
облике, боје и материјале) свих објеката у оквиру радног комплекса.

Испред главне фасаде објеката (према јавној површини) могуће је постављати
јарболе и рекламне тотеме у оквиру зелене или поплочане површине, тако да не
ометају саобраћај, а висине макс. 6,0 m.

Сви објекти зависно од намене морају бити опремљени потребним
инсталацијама, обавезно: водовод, водонепропусна септичка јама (до опремања
подручја јавном канализацијом), електричном енергијом, док је гас и ТК по потреби
инвеститора.

Могућа је реализација објеката фазно, тако да изведена фаза чини
функционално-грађевинску целину која може самостално да функционише до потпуне
реализације.
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4.1.10. Услови за реконструкцију, доградњу, адаптацију и санацију постојећих
објеката

Код постојећих објеката, по правилу, дозвољена је реконструкција (у
постојећем габариту и волумену), адаптација, санација, инвестиционо одржавање и
текуће (редовно) одржавање објекта, као и промена намене.

Код доградње и надградње постојећих објеката, обавезно је поштовање
прописаних општих и посебних правила грађења у овом Плану.

Приликом надоградње (надзиђивања) у постојећем габариту, за једну етажу
више, дозвољено је задржати постојећу удаљеност од граница парцеле, у случају да је
мања од прописане удаљености у посебним правилима грађења, код објеката
породичног становања.

За објекте који се налазе на површинама грађевинског земљишта за јавне
намене (као и за објекте који по постојећој намени нису компатибилни планираној
намени површина), дозвољена је адаптација, санација, инвестиционо одржавање и
текуће (редовно) одржавање објекта, до привођења планираној намени.

Постојећи објекти или делови постојећих објеката, који се налазе између
регулационе и грађевинске линије, генерално се задржавају и може се вршити
реконструкција, адаптација и санација (без промене спољног габарита и волумена
објекта) и текуће/инвестиционо одржавање, уколико задовољавају услове саобраћајне
прегледности и безбедности. За делове постојећих објеката који се налазе иза
планиране грађевинске линије, дозвољава се доградња и нова изградња.

Постојећи објекти или делови постојећих објеката, који се налазе у заштитном
појасу саобраћајне и техничке инфраструктуре, генерално се задржавају, а детаљније
услове одређује управљач предметне инфраструктуре.

Код непокретних културних добара, добара која уживају претходну заштиту и
евидентираних културних добара, обавезна је сарадња и прибављање услова и
сагласности надлежне установе за заштиту културних добара за све радове и
интервенције на објектима и заштићеној околини (катастарској парцели на којој се
налазе објекти).

Приликом надзиђивања:

- не мењати стилске карактеристике објекта;

- надградња је дозвољена само на нивоу целине објекта, не и за делове;

- надградња подразумева обезбеђење одговарајућег броја паркинг места, за
нове капацитете;
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- обавезна је провера статичке стабилности објекта и геомеханичких
својстава терена на микролокацији.

У непосредној околини заштићених објеката, приликом изградње,
реконструкције и доградње, користити савремене архитектонске концепте, уз
примену савремених материјала и техника, уз поштовање урбанистичких
карактеристика наслеђа, односно уз примену принципа “планирања у контексту”:

- поштовање хоризонталне и вертикалне регулације

- формирањем основне геометрије фасаде карактеристичне за амбијент.

4.1.11. Инжењерско геолошки услови за изградњу објеката

На подручју Општине присутне су четири геолошке формације:

- лесоидне глине и барски лес;

- пешчани спрудови и песковите глине у алувијалној равни;

- песак и муљ као седименти мртваја и мочвара (Обедска бара); и

- шљунак, песак и муљ (речне наслаге поред корита реке Саве).

Лесоидне глине и барски лес покривају највећи део Општине, односно северни
и средишни део до линије Доњи Товарник – Обреж – Обедска бара – Купиново.

Западно и јужно од ове линије налазе се млађе формације настале у алувијуму,
таложењем суспендованог материјала у кориту реке Саве и по околном ниском
земљишту. На оцедитом терену, уз корито, формирани су пешчани спрудови и
песковите глине, а на нижем терену песак и муљ.

При изради техничке документације, неопходно је придржавати се важеће
Законске регулативе, како би се дефинисао начин темељења објеката, као и остали
услови за изградњу

4.1.12. Услови за уређење парцеле/комплекса са уређењем зелених и слободних
површина на парцели

Услови за уређење парцеле/комплекса - Дозвољена је фазна реализација
локације и комплекса и градња објекта, до реализације максималних капацитета, тако
да се у свакој фази обезбеди несметано функционисање у смислу саобраћајног
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приступа, паркирања, уређења слободних и зелених површина и задовољење
инфраструктурних потреба.

Интерну саобраћајну мрежу планирати тако да опслужује све планиране објекте
икружни ток за возила посебне намене (ватрогасна и сл.). У оквиру
локације/комплекса, противпожарни пут не може бити ужи од 3,5 m за једносмерну
комуникацију, односно 6,0 m за двосмерну комуникацију.

У склопу грађења интерне саобраћајне мреже, у оквиру локације / комплекса,
дозвољена је изградња моста / пропуста преко канала, у складу са техничким
условима и захтевима надлежног органа за послове водопривреде.

У склопу грађења интерне инфраструктурне мреже истог инвеститора, кроз чији
комплекс пролази мелиорациони канал, дозвољено је градити потребну
инфраструктуру и повезивати два дела комплекса (кроз који пролази и дели га
мелиорациони канал), у свему у складу са техничким условима и захтевима надлежног
органа за послове водопривреде.

Услови за уређење зелених и слободних површина на парцели

На парцелама, проценат озелењених површина треба да износи:

обезбедити мин. 30% зелених површина, од чега минимум 20% треба да буде
зелених (незастртих) површина, а остатак се може обезбедити и уз коришћење растер
плоча (при чему се максимално 50% површине под растер плочама може урачунати у
проценат зелених површина).

Уређење зелених површина планирати на начин да се испуни њихова
санитарно- хигијенска, декоративна и заштитна функција. Могућа је комбинација
дрвореда, група дрвећа и жбуња и живе ограде као и цветних површина. Растојање
између стабала у дрворедима је мин. 6,0 m у зависности од врсте, чије крошње могу да
се додирују и преклапају. Планом зеленила омогућити природно проветравање, а на
основу климатских услова средине. Може се применити и слободан, пејзажни начин
комбиновања биљних група. Обавезни и доминантни део ових површина су травњаци,
који заједно са високим растињем из зеленог масива омогућавају ублажавање оштрих
контура зграда. План зеленила у оквиру локације / комплекса усагласити са синхрон
планом интерних инсталација. Није дозвољена употреба инвазивних и алергених врста.

Oбавезно je формирање заштитног појаса према другим наменама (становање,
комерцијалне делатности, јавне намене) од вишередног, вишеспратног аутохтоног
зеленила, комбинацијом листопадних и четинарских врста.

Минимални услови за формирање заштитног појаса (ширине мин. 10 m) су
троредна и троспратна садња високог зеленила, комбинацијом листопадних и
четинарских врста.



ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА
К.П. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976,

1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969, 3334
KO ШИМАНОВЦИ

48

Спратност и избор врста зеленила прилагодити планираној делатности и
захтеваним степеном заштите према суседним наменама.

4.1.13. Управљање отпадом
Управљање отпадом спроводи се по прописаним условима и мерама

поступања са отпадом у оквиру система сакупљања, транспорта, третмана и одлагања
отпада, укључујући и надзор над тим активностима. У складу са планираним
пројектима и активностима на планском подручју, може се очекивати настајање
следећих врста и категорија отпада:

- комунални отпад;

- грађевински отпад;

- неопасан отпад и опасан отпад.

Управљање отпадом на подручју Плана мора бити део интегралног управљања
отпадом на локалном и регионалном нивоу и спроводиће се у складу са важећом
законском регулативом из предметне области.

Комунални отпад настајаће на подручју планског обухвата, односно насеља
Шимановци. Према Програму управљања отпадом у Републици Србији, за период
2022 - 2031. године („Службени гласник РС”, број 12/22) општина Пећинци припада
Региону Инђија (Региони за управљање отпадом у Републици Србији).

Управљање комуналним отпадом мора се обављати контролисано, према
дефинисаној динамици, преко надлежног комуналног предузећа. За ефикасно и
еколошки прихватљиво управљање отпадом на планском подручју потребно је:

- дефинисати и успоставити сакупљање, транспорт и одлагање комуналног
отпада преко надлежног комуналног предузећа, у складу са Локалним планом
управљања отпадом;

- све микролокације са контејнерима морају бити доступне возилима
комуналног предузећа у свим временским условима; поставити судове (контејнере) за
сакупљање отпада у зонама и локацијама, у складу са партерним решењем;

- редовно пражњење контејнера и транспорт отпада мора бити у складу са
условима надлежног комуналног предузећа.

За ефикасно и еколошки прихватљиво управљање отпадом на подручју Плана,
потребно је:

- вршити сакупљање, транспорт и одлагање комуналног отпада преко надлежног
комуналног предузећа, у складу са Локалним планом управљања отпадом;
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- поставити судове (контејнере, корпе) у изабраном типу објекта за сакупљање
отпада уз поштовање принципа примарне селекције отпада.

Прикупљање отпада на микролокацијама јавних и осталих намена:

- врши се преко корпи/судова за отпатке које се постављају на местима
значајног окупљања, одмориштима, раскрсницама, паркинзима.
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5 ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

5.1. Садржај документационе основе Плана

Паралелно са израдом овог Плана, формирана је документациона основа Плана,
која садржи:

- одлуку о изради планског документа;

- изводе из планске документације ширег подручја;

- прибављене податке и услове надлежних институција;

- прибављене и коришћене геодетске подлоге;

- извештај о обављеном раном јавном увиду;

- мишљења надлежних институција;

- другу документацију.

5.2. Спровођење Плана

План детаљне регулације за К.П. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982,
1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969, 3334 KO
ШИМАНОВЦИ, има директну примену.

Овај План представља плански основ за:

- издавање Информације о локацији и Локацијских услова, односно
одговарајућих аката у складу са законом,

- утврђивање јавног интереса;,

- израду Пројеката парцелације/препарцелације.

У обухвату Плана није дозвољено складиштење и прерада опасног отпада.
Складиштење опасног отпада је могуће у оквиру појединачних радних комплекса,
уколико то захтева технолошки процес.

До реализације планираних решења инфраструктурних мрежа, могућа је
примена техничких (прелазних) решења, уз прибављање одговарајућих услова и
сагласности надлежних институција и предузећа, при издавању Локацијских услова.

5.3. Завршне напомене

Услови који су добијени од надлежних предузећа, институција и завода
уграђени су у План и то:

 ЈКП „Водовод и канализација”, Пећинци, бр. 673/25 од 11.07.2025.
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 ЈКП „Сава“, Пећинци, бр. 1-7/2025 од 14.07.2025.
 АД „Беогас” Београд, бр. TU-URB-MRS15-141/2025 од 05.08.2025.
 „Телеком Србија” а.д. Служба за планирање и изградњу мреже Нови Сад,

одељење за планирање и изградњу мреже Сремска Митровица, бр. Д210-
301745/1-2025 од 04.07.2025.

 Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације,
Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за
превентивну заштиту 7.29 број 217-5336/25 од 14.07.2025.

 Завод за заштиту споменика културе, Сремска Митровица, бр. 509-07/25-2
од 30.07.2025.

 ЈКП „Путеви општине Пећинци“, Пећинци, бр. 377/2025 од 14.07.2025.
 Одељење за привреду, ЛЕР и заштиту животне средине, Општинске управе

Општине Пећинци број 501-100/2025-III-02 од 14.07.2025.
 ЈКП „Водовод и канализација”, Пећинци, бр. II-823/9-25 од 01.09.2025.
 Решење о условима заштите природе Покрајинског Завода за заштиту

природе бр. 03 020 - 2795/5 од 25.09.2025.
 Услови Електродистрибуције Србије, Огранак Електродистрибуција Рума

број 88.1.1.0.-D- 07.17. - 279104-25

Овај План је урађен у три (3) истоветна примерака у аналогном и дигиталном
облику и три (3) истоветна примерка документационе основе у аналогном и
дигиталном облику, који се налазе у архиви Општинске управе општине Пећинци и у
одељењу надлежном за послове урбанизма.
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Б. ГАРФИЧКИ ДЕО
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

 ПДР-02/2025

Марко Пешић маст.инж.арх
Бојан Предић дипл.грађ.инж.
Татјана Замаклар арх.тех

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ
ЗАСТУПНИК:

НАТАША ДОШЕНОВИЋ

БРОЈ ПЛАНА:

НАРУЧИЛАЦ ИЗРАДЕ ПЛАНА:

„CTP Sigma“ доо, Београд, Нови
Београд, Мегарска 9

-
РАЗМЕРА:

септембар 2025.
ДАТУМ: БРОЈ ЛИСТА:

1.

ИЗВОД ИЗ ПГР

НАТАША ДОШЕНОВИЋ маст. инж. арх.
(ИКС 223А 01241 19)

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА К.П. 1984/2,
1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981,

1980, 1979, 1978, 1977, 1976,1975, 1974, 1973,
1972, 1971, 1970, 1969, 3334

KO ШИМАНОВЦИ

-НАЦРТ ПЛАНА-

Носилац израде Плана:

OПШТИНА ПЕЋИНЦИ, ул. Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци

Oбраћивач Плана:

"CORAX GRADNJA" ДОО, ул. Мајора Гавриловића 42, 22330 Нова Пазова

ЛЕГЕНДА:

Површине осталих намена

Породично становање (са
компатибилним наменама)

Вишепородично становање

1 Српска православна црква

Површине за индустрију и
производњу, тип I

Површине за комерцијалне
делатности

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ

К Мелиорациони канал

Кинематографска делатност

Мешовита намена - тип I у
насељском центру

Мешовита намена - тип II

Породично становање (без
компатибилних намена)

Површине за индустрију и
производњу, тип II

Друмски саобраћај
Саобраћајна инфраструктура

Оса саобраћајнице

Ивица коловоза

Тротоар, пешачка стаза

Бициклистичка стаза

К Зацевљен канал

Мешовита намена - тип III

ЗОНА ОБУХВАТА ПЛАНА
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KO ШИМАНОВЦИ

-НАЦРТ ПЛАНА-

Носилац израде Плана:

OПШТИНА ПЕЋИНЦИ, ул. Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци

Oбраћивач Плана:

"CORAX GRADNJA" ДОО, ул. Мајора Гавриловића 42, 22330 Нова Пазова

1980
АНАЛИТИЧКО ГЕОДЕТСКЕ ТАЧКЕ

БРОЈЕВИ ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПЛАНА

T1

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ЛЕГЕНДА:

T2

T3

T4

T7

T8

T9

T10T12

T13

T16
T17

T5

T18

T6

T11

T14

T15

T19

T20

T21

T22

T23

T27

T24

T25

T26

T28

T29

T230

T31

Координате геодетских тачака обухвата
број Д. Т. Y Y Xброј Д. Т.
1
2
3
4
5
6
7
8
9
10
11
12
13
14
15

17
18
19
20
21
22
23
24
25

28
29
30

7427533.79 4971957.93
7427639.07
7427635.57
7427703.25
7427771.12

7427810.18

4971883.75
4971878.58
4971836.87
4971782.75

4971750.98

7427755.99 4971722.58
7427683.87 4971398.83
7427656.58 4971405.90
7427617.72 4971415.97
7427427.51 4971452.16
7427431.80 4971472.79
7427436.09 4971493.39

7427437.85 4971510.76
7427439.16 4971516.91
7427443.10 4971535.28
7427446.79 4971552.47
7427458.78 4971608.34
7427462.67 4971626.47

7427482.35

4971659.38

7427486.66

4971677.03

7427490.62

4971701.04

7427500.97

4971718.22

7427506.10

4971738.29
4971756.74
4971804.98

7427478.67

4971828.86

7427473.52

7427789.06 4971767.95

26
27

X

7427469.73
7427813.57 4971745.92

16 7427439.63 4971510.39
31
1 7427533.79 4971957.93

4971838.947427508.26

C-15
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

 ПДР-02/2025

Марко Пешић маст.инж.арх
Бојан Предић дипл.грађ.инж.
Татјана Замаклар арх.тех

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ
ЗАСТУПНИК:

НАТАША ДОШЕНОВИЋ

БРОЈ ПЛАНА:

НАРУЧИЛАЦ ИЗРАДЕ ПЛАНА:

„CTP Sigma“ доо, Београд, Нови
Београд, Мегарска 9

1:2500
РАЗМЕРА:

септембар 2025.
ДАТУМ: БРОЈ ЛИСТА:

3.

ПОСТОЈЕЋА НАМЕНА ПОВРШИНА

1984/5

1984/4

1983

1982

1981

1980

1979

1978

1976

1974

33
34

НАТАША ДОШЕНОВИЋ маст. инж. арх.
(ИКС 223А 01241 19)

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА К.П. 1984/2,
1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981,

1980, 1979, 1978, 1977, 1976,1975, 1974, 1973,
1972, 1971, 1970, 1969, 3334

KO ШИМАНОВЦИ

-НАЦРТ ПЛАНА-

Носилац израде Плана:

OПШТИНА ПЕЋИНЦИ, ул. Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци

Oбраћивач Плана:

"CORAX GRADNJA" ДОО, ул. Мајора Гавриловића 42, 22330 Нова Пазова

1980 БРОЈЕВИ ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПЛАНА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ЛЕГЕНДА:

1984/2

1984/3

1977

1975

19691970

1973

1972

1971

33
35

К

K - 111

производни,помоћни до П+0 (П+1)
пословни,администрација П+5

Површине за индустрију и производњу, тип I

К Мелиорациони канал

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Б -1-5

C-15

C
-4

1

C-42

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

 ПДР-02/2025

Марко Пешић маст.инж.арх
Бојан Предић дипл.грађ.инж.
Татјана Замаклар арх.тех

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ
ЗАСТУПНИК:

НАТАША ДОШЕНОВИЋ

БРОЈ ПЛАНА:

НАРУЧИЛАЦ ИЗРАДЕ ПЛАНА:

„CTP Sigma“ доо, Београд, Нови
Београд, Мегарска 9

1:2500
РАЗМЕРА:

септембар 2025.
ДАТУМ: БРОЈ ЛИСТА:

4.

ПЛАНИРАНА НАМЕНА ПОВРШИНА

1984/5

1984/4

1983

1982

1981

1980

1979

1978

1976

1974

33
34

НАТАША ДОШЕНОВИЋ маст. инж. арх.
(ИКС 223А 01241 19)

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА К.П. 1984/2,
1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981,

1980, 1979, 1978, 1977, 1976,1975, 1974, 1973,
1972, 1971, 1970, 1969, 3334

KO ШИМАНОВЦИ

-НАЦРТ ПЛАНА-

Носилац израде Плана:

OПШТИНА ПЕЋИНЦИ, ул. Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци

Oбраћивач Плана:

"CORAX GRADNJA" ДОО, ул. Мајора Гавриловића 42, 22330 Нова Пазова

1980 БРОЈЕВИ ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПЛАНА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ЛЕГЕНДА:

1984/2

1984/3

1977

1975

1969

1973

1972

33
35

производни,помоћни до П+0 (П+1)
пословни,администрација П+5

Површине за индустрију и производњу, тип I

Планирани мелиорациони канал

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Б -1-5

1971

1970

НК

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

C-15

C
-4

1

C-42

К
K - 111

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ

К Мелиорациони канал

НК
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

 ПДР-02/2025

Марко Пешић маст.инж.арх
Бојан Предић дипл.грађ.инж.
Татјана Замаклар арх.тех

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ
ЗАСТУПНИК:

НАТАША ДОШЕНОВИЋ

БРОЈ ПЛАНА:

НАРУЧИЛАЦ ИЗРАДЕ ПЛАНА:

„CTP Sigma“ доо, Београд, Нови
Београд, Мегарска 9

1:2500
РАЗМЕРА:

септембар 2025.
ДАТУМ: БРОЈ ЛИСТА:

5.

РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА

1984/5

1984/4

1983

1982

1981

1980

1979

1978

1976

1974

33
34

НАТАША ДОШЕНОВИЋ маст. инж. арх.
(ИКС 223А 01241 19)

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА К.П. 1984/2,
1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981,

1980, 1979, 1978, 1977, 1976,1975, 1974, 1973,
1972, 1971, 1970, 1969, 3334

KO ШИМАНОВЦИ

-НАЦРТ ПЛАНА-

Носилац израде Плана:

OПШТИНА ПЕЋИНЦИ, ул. Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци

Oбраћивач Плана:

"CORAX GRADNJA" ДОО, ул. Мајора Гавриловића 42, 22330 Нова Пазова

1980 БРОЈЕВИ ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПЛАНА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ЛЕГЕНДА:

1984/2

1984/3

1977

1975

1969

1973

1972

33
35

производни,помоћни до П+0 (П+1)
пословни,администрација П+5

Б -1-5

1971

1970

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

T2

T4
T3

T6

гл=5m

гл=5m

гл
=5

m

гл
=5

m

гл
=5

m

гл=5m гл
=5

m

гл
=5

m

гл=5m

C-15

C
-4

1

C-42

Координате геодетских тачака
регулације планираног канала
број Д. Т. Y
1
2
3
4
5

7427748.89 4971719.70
7427679.13
7427657.95
7427619.05
7427428.79

4971406.56
4971412.05
4971422.12
4971458.32

X

ГРАЂЕВИНСКА ЛИНИЈА

T1
K - 111К

НК

Планирани мелиорациони канал

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ

К Мелиорациони канал

НК

+76,00 КОТА НИВЕЛЕТЕ

+76,19

+76,25

+76,32

+76,50

T5

+76,15

+76,25

6

7427750.62 4971727.47
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

 ПДР-02/2025

Марко Пешић маст.инж.арх
Бојан Предић дипл.грађ.инж.
Татјана Замаклар арх.тех

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ
ЗАСТУПНИК:

НАТАША ДОШЕНОВИЋ

БРОЈ ПЛАНА:

НАРУЧИЛАЦ ИЗРАДЕ ПЛАНА:

„CTP Sigma“ доо, Београд, Нови
Београд, Мегарска 9

1:2500
РАЗМЕРА:

септембар 2025.
ДАТУМ: БРОЈ ЛИСТА:

6.

ПОДЕЛА НА ЈАВНО И ОСТАЛО ЗЕМЉИШТЕ

1984/5

1984/4

1983

1982

1981

1980

1979

1978

1976

1974

33
34

НАТАША ДОШЕНОВИЋ маст. инж. арх.
(ИКС 223А 01241 19)

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА К.П. 1984/2,
1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981,

1980, 1979, 1978, 1977, 1976,1975, 1974, 1973,
1972, 1971, 1970, 1969, 3334

KO ШИМАНОВЦИ

-НАЦРТ ПЛАНА-

Носилац израде Плана:

OПШТИНА ПЕЋИНЦИ, ул. Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци

Oбраћивач Плана:

"CORAX GRADNJA" ДОО, ул. Мајора Гавриловића 42, 22330 Нова Пазова

1980 БРОЈЕВИ ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПЛАНА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ЛЕГЕНДА:

1984/2

1984/3

1977

1975

1969

1973

1972

33
35

производни,помоћни до П+0 (П+1)
пословни,администрација П+5

ЈАВНО ЗЕМЉИШТЕ

Б -1-5

1971

1970

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

C-15

C
-4

1

C-42

K - 111

ЦЕЛИНА 1

ОСТАЛО ЗЕМЉИШТЕ

ЦЕЛИНА 2

НК

К
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ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

 ПДР-02/2025

Марко Пешић маст.инж.арх
Бојан Предић дипл.грађ.инж.
Татјана Замаклар арх.тех

ОДГОВОРНО ЛИЦЕ
ЗАСТУПНИК:
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БРОЈ ПЛАНА:

НАРУЧИЛАЦ ИЗРАДЕ ПЛАНА:

„CTP Sigma“ доо, Београд, Нови
Београд, Мегарска 9

1:2500
РАЗМЕРА:

септембар 2025.
ДАТУМ: БРОЈ ЛИСТА:

7.

КАРТА СПРОВОЂЕЊА

1984/5

1984/4

1983

1982

1981

1980

1979

1978

1976

1974

33
34

НАТАША ДОШЕНОВИЋ маст. инж. арх.
(ИКС 223А 01241 19)

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА К.П. 1984/2,
1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981,

1980, 1979, 1978, 1977, 1976,1975, 1974, 1973,
1972, 1971, 1970, 1969, 3334

KO ШИМАНОВЦИ

-НАЦРТ ПЛАНА-

Носилац израде Плана:

OПШТИНА ПЕЋИНЦИ, ул. Слободана Бајића 5, 22410 Пећинци

Oбраћивач Плана:

"CORAX GRADNJA" ДОО, ул. Мајора Гавриловића 42, 22330 Нова Пазова

1980 БРОЈЕВИ ПАРЦЕЛА У ОБУХВАТУ ПЛАНА

ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПЛАНА

ГРАНИЦА КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА

ЛЕГЕНДА:

1984/2

1984/3

1977

1975

1969

1973

1972

33
35

производни,помоћни до П+0 (П+1)
пословни,администрација П+5

ДИРЕКТНО СПРОВОЂЕЊЕ ПДР-а

Б -1-5

1971

1970

НК

РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

C-15

C
-4

1

C-42

К
K - 111

СПРОВОЂЕЊЕ



ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА
К.П. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976,

1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969, 3334
KO ШИМАНОВЦИ
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ЈКП „САВА“ ПЕЋИНЦИ 
ЗАВОДНИ БРОЈ:233 
ДАТУМ:14.07.2025. 
Веза: 1-7/2025 

"CORAX GRADNJA" 
22330 Нова Пазова,  

ул. Мајора Гавриловића 42 
 
 
 

 Предмет: УСЛОВИ ЗА ИЗРАДУ ПДР 
 
 
 Вашим захтевом бр.1-7/2025 од 03.07.2025. године тражили сте да Вам доставимо услове за 
потребе израде израде Плана детаљне регулације за К.П. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 
1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969 КО Шимановци. 
 

На територији Општине Пећинци врши се организовано одвожење комуналног отпада у складу 
са Општинском Одлуком  о одржавању чистоће ("Сл. лист општина Срема " бр. 21/14, 42/16, 18/18, 
40/20, 20/22, 15/23 и 33/24) , а услугу одвожења комуналног отпада врши ЈКП „САВА“ Пећинци. 
 
 С тим у вези потребно је испунити одређене услове који се односе на обезбеђивање локације 
за одлагање комуналног отпада ради одвожења, набавке довољног броја посуда за одлагање  
комуналног отпада. 
 
  Подносилац захтева „CTP SIGMA“ д.о.о. Београд, Нови Београд, ул. Мегарска бр. 9 

преко обрађивача "CORAX GRADNJA" д.о.о.  Нова Пазова ул. Мајора Гавриловића бр.42, 

је дужан да приликом израде предметног ПДР-а на парцелама на којој се планира изградња 
објеката одговарајуће намене, одреди и обезбеди локацију на којој ће се поставити посуде за 

одлагање комуналног отпада. Локација мора да има прилазни пут и мора обезбедити 
несметан прилаз комуналном возилу пружаоца услуге. 
 
 Посуде које инвеститор треба да обезбеди су контејнери за комунални отпад запремине  1,1 м3. 
О броју поменутих контејнера би се са инвеститором накнадно договорили по процени количине отпада 
који ће настајати и одређивању динамике одвожења истог. 
 
                                                                                                                                                      Директор  

Жељко Милићевић 



 
 

 

Друштво за изградњу и одржавање гасовода и дистрибуцију гаса 
БЕОГАС доо, ул. Змајева 12в, 11080 Београд-Земун 

тел.: 011/2053-200 факс:011/2053-205 

ПИБ: 101018219 МБ: 17179322 

бр. текућег рачуна: 160-217319-56 Banca Intesa ad 

„CORAX gradnja“ д.o.o. 
Мајора Гавриловића бр.42  

22330 Нова Пазова  

 

Заводни број: TU-URB-MRS15-141/2025 

Предмет: Претходни услови за израду ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

за к.п. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981, 1980, 1979, 

1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 1969 

KO Шимановци 

Дана: 05.08.2025. 

 

У вези Вашег захтева датум пријема 01.08.2025. којим тражите издавање претходних 

услова за израду ПЛАНА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ за к.п. 1984/2, 1984/3, 1984/5, 

1984/4, 1983, 1982, 1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 1972, 1971, 1970, 

1969 KO Шимановци, за инвеститора CTP SIGMA д.o.o. Мегарска 9, Београд, као 

дистрибутер природног гаса на територији општине Пећинци "БЕОГАС" д.о.о., 

констатује следеће: 

ОПИС ГРАНИЦЕ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА 

Оквирном (прелиминарном) границом Планског документа обухвата се простор 

оквирне површине од 11,9 ha у КО Шимановци, приказано на графичком прилогу који 

је саставни део Елабората за рани јавни увид. Граница Плана је дефинисана као оквирна 

(прелиминарна), а коначна граница Планског подручја дефинисаће се приликом израде 

Нацрта Плана. 

Oквирном границом Плана обухваћене су следеће парцеле у КО Шимановци: 1984/2, 

1984/3, 1984/5, 1984/4, 1983, 1982, 1981, 1980, 1979, 1978, 1977, 1976, 1975, 1974, 1973, 

1972, 1971, 1970, 1969 и део 3334 КО Шимановци. 

• Према Плану генералне регулације насеља Шимановци (Сл. Лист општина Срема 

15/23, 35/24 и 3/25), предметне катастарске парцеле се налазе у грађевинском подручју 

насеља Шимановци у блоку Б-1-5. 

ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ВИШЕГ РЕДА 

Основни План вишег реда је План генералне регулације насеља Шимановци (Сл. Лист 

општина Срема 15/23, 35/24 и 3/25). 

Према Плану генералне регулације насеља Шимановци простор који се разрађује овим 

Планом обухвата простор у западном делу грађевинског подручја насеља, у делу блока 

Б-1-5, у Зони Површине за индустрију и производњу, тип I. 

Смернице за израду Планског документа Намена површина - Површине за индустрију и 

производњу тип I 

Према Плану генералне регулације насеља Шимановци (Сл. Лист општина Срема 15/23, 

35/24 и 3/25), предметне катастарске парцеле се налазе у грађевинском подручју насеља 

Шимановци у блоку Б-1-5. К.О.Шимановци и према важећем Плану налазе се у зони 

Површина за индустрију и производњу, тип I. К.П. 3334 К.О.Шимановци представља 

мелиорациони канал у власиштву Републике Србије, а корисништву Вода Војводине. 

Дозвољена је изградња индустријских и пословно - производних објеката, који немају 

непосредан или посредан штетан утицај на животну средину, као и помоћних објеката у 

функцији главног објекта (портирнице, чуварске и вагарске кућице, гараже, оставе, 

магацини, надстрешнице и објекти за машине и возила, колске ваге, котларнице, 

водонепропусне септичке јаме, као прелазно решење до прикључења на насељску 

канализациону мрежу, бунари, ограде и сл.), типске трансформаторске станице, објекти 

за смештај електронске комуникационе опреме и сл. 



Компатибилне намене: садржаји/делатности које су са индустријом и производњом 

компатибилни (услужни и комерцијални садржаји свих врста, трговина, угоститељство, 

занатске делатности, туризам и угоститељство, спортски комплекси, складиштење, 

сервиси, станице за снабдевање горивом, интерне у оквиру комплекса или као 

самостални објекти, енергетски производни објекти који користе обновљиве изворе 

енергије, пословни апартмани (који се позиционирају у оквиру административно-

управног дела, без могућности одвајања у посебном објекту). 

Прикључци на инфраструктуру  

Достављеном документацијом уз захтев нису наведени планирани капацитети 

 

Обавештавамо Вас: 

гасоводна мрежа и објекти Беогас доо 

- у близини предметног простора је изграђена полиетиленска дистрибутивна гасоводна 

мрежа Шимановци радна зона Север радног притиска до 4bar 

- на ситуацији у прилогу су приказане трасе постојећих полиетиленских 

дистрибутивних гасовода  

- дистрибутивни гасовод на овој локацији у надлежности су дистрибутера природног 

гаса «Беогас» д.о.о. 

снабдевање потрошача гасом: 

- изграђена дистрибутивна гасоводна мрежа пречника Ø90 радног притиска до 4bar је у 

близини предметног локалитета  

- на ситуацији у прилогу је приказана постојећа дистрибутивна гасоводна мрежа 

- постоји могућност снабдевања планираног објекта природним гасом  за потребе 

грејања и припрему санитарне топле воде у границама постојећих капацитета мреже  

- траса прикључног гасовода од места прикључења на нископритисну 

дистрибутивну гасоводну мрежу до мерно регулационог сета (МРС) као и МРС су 

предмет посебног пројекта који дистрибутер израђује на основу уговора са 

Инвеститором  

У складу са планираним потребнo је следеће: 

- планом детаљне регулације планирати коридор за изградњу нових гасовода у 

регулацији постојећих и планираних саобраћајница, дистрибутивног полиетиленског 

гасовода максималног радног притиска до 4 bara  

- За прикључење објекта је потребна 

- изградња дистрибутивног / прикључног гасовода од постојећег 

дистрибутивног гасовода потребног пречника за снабдевање објеката 

- изградња мерно регулационог сета (МРС) 

- изградња унутрашње гасне инсталације од мернорегулационог сета (МРС) 

до гасних потрошача  

- приликом изградње објеката и пратеће инфраструктуре на предметном простору 

спровести мере заштите и испоштовати наведена растојања. 

 

Друштво за изградњу и одржавање гасовода и дистрибуцију гаса «Беогас» д.о.о., 

Змајева 12в, Београд – Земун издаје услове за урбанистички пројекат на основу Закона 

о планирању и изградњи („Службени гласник РС“ бр. 72/09, 81/09 - исправка, 64/10 –

УС, 50/13 –УС, 98/13 –УС, 132/14 и 145/14, 83/2018, 31/19, 37/2019, 9/2020, 52/2021 и 

62/2023), Закона о енергетици ("Сл.л.РС"бр.145/14 и 95/2018 40/2021, 35/2023 и др.закон 

62/2023 и 94/2024), Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију 

природног гаса гасоводима притиска до 16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015) и свих постојећих 

стандарда, прописа, правилника и друге законске регулативе за ту област.  

Услови за изградњу дистрибутивног / прикључног гасовода  

- Дистрибутивна гасоводна мрежа и прикључни гасоводи  на дистрибутивну 

гасоводну мрежу су цевоводи од полиетиленских цеви према стандарду SRPS ЕN 

1555, и у складу са осталим захтевима Правилника о условима за несметану и 

безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16bara 

("Сл.гл.РС"бр.86/2015) 



- Растојање трасе гасовода од темеља објекта од ближе ивице цеви до темеља 

објекта (од ближе ивице цеви до темеља објекта) и заштитни појас гасовода: 

- Заштитни појас гасовода је за ПЕ полиетиленске  гасоводе МОР ≤ 4bar - по 1m од 

осе гасовода на обе стране;  

У заштитном појасу гасовода не смеју се изводити радови и друге активности без 

писменог одобрења оператора дистрибутивног система. 

- Mинимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у зеленој површини је 

0,8m.  

- Mинимална висина надслоја у односу на укопан гасовод у тротоару (рачунајући 

од горње ивице цеви до горње коте тротоара) је 1m  

- Минимална дубина укопавања при укрштању гасовода са улицама (рачунајући 

од горње ивице цеви до горње коте саобраћајнице) износи 1,35m. 

- Изузетно дубина укопавања гасовода може да буде и већа од 2m при чему се 

предузимају посебне мере техничке заштите. 

- Минимална дозвољена растојања спољне ивице подземних челичних и ПЕ 

гасовода MOP ≤ 4bar са другим гасоводима,инфраструктурним и другим 

објектима су: 

 Минимално дозвољено 

растојање (m) 

 Укрштање Паралелно 

вођење 

Гасоводи међусобно 0,20 0,40 

Од гасовода до водовода и канализације 0,20 0,40 

Од гасовода до вреловода и топловода 0,30 0,50 

Од гасовода до проходних канала вреловода и топловода 0,50 1,00 

Од гасовода до нисконапонских и високонапонских ел. каблова 0,20 0,40 

Од гасовода до телекомуникационих и оптичких каблова 0,20 0,40 

Од гасовода до водова хемијске индустрије и технолошких 

флуида 

0,20 0,60 

Од гасовода до резервоара* и других извора опасности станице 

за снабдевање горивом превозних средстава у друмском 

саобраћају, мањих пловила, мањих привредних и спортских 

ваздухоплова 

- 5,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног 

капацитета највише 3 m3 

- 3,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног 

капацитета више од 3 m3 а највише 100 m3 

- 6,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих и горивих течности укупног 

капацитета преко 100 m3 

- 15,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета највише 10 

m3 

- 5,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета већег од 10 

m3 а највише 60 m3 

- 10,00 

Од гасовода до извора опасности постројења и објеката за 

складиштење запаљивих гасова укупног капацитета преко 60 

m3 

- 15,00 

Од гасовода до шахтова и канала 0,20 0,30 

Од гасовода до високог зеленила - 1,50 

* растојање се мери до габарита резервоара 

 



 

 

- Минимална хоризонтална растојања подземних гасовода од надземне електро 

мреже и стубова далековода су: 

 Минимално дозвољено 

растојање (m) 

Називни напон Укрштање Паралелно 

вођење 

1 kV ≥ U 1 1 

1 kV < U ≤ 20 kV 2 2 

20 kV < U ≤ 35 kV 5 10 

35 kV < U 10 15 

Минимално хоризонтално растојање се рачуна од темеља стуба далековода, при 

чему не сме се угрозити стабилност стуба. 

Приликом укрштања гасовод се по правилу поставља изнад канализације. 

Уколико се мора поставити испод, неопходно је применити додатне мере ради 

спречавања евентуалног продора гаса у канализацију. 

- Прикључни гасовод се полаже у земљу (не сме да пролази кроз шахтове и шупље 

канале) 

- Укрштање гасовода са саобраћајницама врши се полагањем гасовода у заштитну 

цев. Гасовод се по правилу води под правим углом у односу на осу 

саобраћајнице.  

- После полагања гасовода, засипање рова мора се извршити у што краћем 

времену. Материјал за засипање рова мора бити таквог састава и гранулације да 

не оштећује цев. На дубини 30cm, у рову поставља се упозоравајућа трака, жуте 

боје, са натписом «гас». 

- Основна мрежа и рачвања се обележавају бетонским стубићима са уграђеном 

месинганом плочицом на којој је утиснуто упозорење ГАСОВОД. Стубићи се 

постављају на сваком темену и на правцима, на одстојању од 50m.  

 

Услови за изградњу / заштиту локације МРС која снабдева гасне потрошаче: 

- Минимална хоризонтална растојања МРС од стамбених објеката и објеката у 

којима стално или повремено борави већи број људи : 

МРС (капацитет МРС до 160m3/h и MOP≤4bara) се могу поставити и на зид или 

према зиду без отвора грађевинских објеката у кругу индустријских потрошача. 

При томе зид мора бити непропусан за гас и не сме имати отворе на минималној 

хоризонталној удаљености од 5 m на обе стране МРС  

- Минимална хоризонтална растојања МРС од осталих објеката су: 

 

 МOP на улазу 

Објекат МOP ≤ 4bar 

Железничка или трамвајска пруга 10 

Коловоз градских саобраћајница 3 

Локални пут 3 

Државни пут, осим аутопута 8 

Аутопут 15 

Интерне саобраћајнице 3 

Јавна шеталишта 3 

Извор опасности станице за снабдевање горивом превозних 

средстава у друмском саобраћају, мањих пловила, мањих 

привредних и спортских ваздухоплова 

10 

 

Извор опасности постројења и објеката за складиштење 

запаљивих и горивих течности и запаљивих гасова 

10 

Трансформаторска станица 10 

Надземни електро водови 0 bar < MOP ≤ 16 bar 



 1 kV ≥ U Висина 

стуба + 

3m* 

 1 kV < U 

≤110 kV 

Висина 

стуба + 

3m** 

 110 kV < 

U ≤220 

kV 

Висина 

стуба 

+3,75 m** 

 400 kV < 

U 

Висина 

стуба + 

5m** 

- * али не мање од 10 m. 

- ** али не мање од 15 m. Ово растојање се може смањити на 8 m за водове код 

којих је изолација вода механички и електрично појачана 

- МРС мора бити постављена тако да буду испоштоване зоне опасности у складу 

са Правилником о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног 

гаса гасоводима притиска до 16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015) 

За капацитет мерно регулационе станице до 160 m3/h Hmin=3m и rmin=0,5m 

- За станице капацитета до 160 m3/h растојање МРС, МС, односно РС до 

кабловских прикључних кутија или електро ормана мора бити минимално 1 m без 

обзира на границе зона опасности. 

- на улазном гасоводу у МРС, као и на свим излазним гасоводима из МРС а пре 

уласка у објекат морају се поставити противпожарне славине  

- Планирани објекти око МРС морају бити постављена тако да буду испоштоване 

зоне опасности у складу са Правилником о условима за несметану и безбедну 

дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 16bara 

("Сл.гл.РС"бр.86/2015) 

 

Општи услови за локацију изградњу унутрашње гасне инсталације од излазне 

противпожарне славине МРС до крајњих потрошача: 

- пре улаза гасне инсталације у објекте планирати противпожарне славине на 

приступачном и безбедном месту 

- све планирано ускладити са Правилником о техничким нормативима за 

унутрашње гасне инсталације ("Сл. гл. СРJ" бр.20/92), Правилником о условима 

за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса гасоводима притиска до 

16bara ("Сл.гл.РС"бр.86/2015), Правилником о техничким нормативима за 

пројектовање и одржавање гасних котларница ("Сл. гл. СФРJ" бр.10/90 и 52/90) 

 

Напомене: 

- Услови су искључиво за израду урбанистичког пројекта 

- Израда техничке документације прикључног гасовода и МРС се спроводи у 

посебном поступку, по посебној грађевинској дозволи, на име енергетског 

субјекта као инвеститора. 

- Инвеститор је у обавези да: 

- локацију прикључног гасовода и мерно регулационе станице одређује искључиво 

договором са представницима БЕОГАС доо 

- да прибави сагласност дистрибутера на пројектну документацију гасне 

инсталације ПГД и ПЗИ 

- да прибави сагласност надлежне службе МУП-а на пројектну документацију 

ПЗИ гасних инсталација за све објекте зе које је то предвиђено Законом о 

заштити од пожара (Сл. гласник РС бр.111/2009, 20/2015, 87/2018, 87/2018 - др. 

закони) 

 

 

 



 

- Рок важења ових услова је две године од дана издавања и по истеку овог рока 

морају се обновити 

  
Биљана Крстић дипл.инж.маш.  

      За БЕОГАС д.о.о. 
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