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ИНВЕСТИТОР:
„DRVOLUX“  ГСТР

предузетник Ненад Петровић

ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

НАЗИВ ОБЈЕКТА:
ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ П+1 и 

П+0

МЕСТО ИЗГРАДЊЕ:

Шимановци

ул. Доситејева бр. бб

К.П. БР. 551/47 К.О. Шимановци

САДРЖАЈ:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ УРБАНИСТИЧКО-

АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ 

ПАРЦЕЛУ К.П. БР. 551/47  К.О. ШИМАНОВЦИ ЗА 

ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНИ ОБЈЕКАТ 

П+1 и П+0

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА: МАЈА ЈОСИПОВИЋ, дипл. инж. арх.

САРАДНИЦИ:

Милица Спасојевић дипл. инг. арх.

Јован Ђерић дипл. инж. арх.

Ђура Ковачевић

БРОЈ ПРОЈЕКТА: У-11/23
СВЕСКА 1

ПОВЕЗ 1/4

ДАТУМ:

август 2023.

ДИРЕКТОР:

________________________________

Ђура Ковачевић

„DOMUS CONSTRUCTION“ doo ● Banović Strahinje 45 ● Inđija

tel/faks: 022/552-666 ● mob: 062/311-355

www.domus.rs ● e-mail: o昀케ce@domus.rs



Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

„DOMUS CONSTRUCTION“ доо ● Бановић Страхиње бр. 45 ● Инђија

тел: 022/552-666 ● моб: 062/311-355
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Предмет: Урбанистички  пројекат  за  потребе  урбанистичко-

архитектонске разраде за грађевинску парцелу к.п. бр.

551/47 К.О.  Шимановци –   изградња  пословно-

производног објекта П+1 и П+0

Наручилац: Јелена и Ненад Петровић,

ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Извођач: „DOMUS CONSTRUCTION“ доо, Инђија

Директор: Ђура Ковачевић _______________________

Одговорни урбаниста: Маја Јосиповић диа _______________________

Обрађивач: Милица Спасојевић диа

Јован Ђерић диа

Ђура Ковачевић

Геодетска обрада: Геодетски биро “Тешић СиС” Пећинци

Оверава: Општинска управа Пећинци

Општина Пећинци                        ____________________

Број пројекта: У-11/23

Датум: август 2023.



Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

УРБАНИСТИЧКИ  ПРОЈЕКАТ  ЗА  ПОТРЕБЕ  УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ

РАЗРАДЕ  ЗА  ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ  К.П.  БР.  551/47 К.О.  ШИМАНОВЦИ –

ИЗГРАДЊА ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА П+1 И П+0

Садржај: 

 Општа документација:

 Регистрација предузећа

 Решење о одређивању одговорног урбанисте

 Изјава одговорног урбанисте

 Лиценца одговорног урбанисте

 Текстуални део урбанистичког пројекта:

1) Правни и плански основ

2) Обухват урбанистичког пројекта

3) Услови изградње (намена, регулација и нивелације, приступ локацији, начин 

решења паркирања)

4) Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или индекс заузетости,

спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених површина)

5) Начин уређења слободних и зелених површина

6) Начин прикључења на инфраструктуру мрежу

7) Инжењерско-геолошки услови

8) Мере заштите животне средине

9) Мере заштите непокретних културних и природних добара

10) Технички опис објекта и по потреби фазност изградње
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

 Графички део урбанистичког пројекта:

 Графички прилози урбанистичког пројекта:

01. Шири обухват УПР-а

02. Катастарско-топографски план са границом 

урбанистичког пројекта

Р   1:1000

03. Граница обухвата са приказом постојећег стања Р   1:1000

04. Регулационо нивелационо решење локације Р   1:500

05. Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са 

прикључцима на спољну мрежу

Р   1:500

 Графички прилози Идејног решења:

01. ОСНОВА ПРИЗЕМЉА Р   1:200

02. ОСНОВА СПРАТА Р   1:200

03. ОСНОВА КРОВА Р   1:200

04. ПРЕСЕЦИ Р   1:100

05. ФАСАДЕ Р   1:100

 Документација урбанистичког пројекта:

 Захтев Наручиоца за израду урбанистичког пројекта;

 Препис листа непокретности броj 2181;

 Копија плана парцеле;

 Катастарско-топографски план;

 Технички услови надлежних установа:

- Претходни услови  бр.  311/2023 од 08.08.2023.  год.  издат од стране ЈКП

„Путеви општине Пећинци“, Пећинци;

- Услови  за  потребе  израде  Урбанистичког  пројекта  урбанистичко-

архитектонске разраде за пословно-производни објекат на к.п. бр. 551/47

К.О. Шимановци, бр. 88.1.1.0.-Д-07.17.-277032-23 од 12.07.2023. год. издат

од стране ЈКП „Путеви општине Пећинци“, Пећинци;

- Технички  услови  бр.  3-112 од  15.08.2023.  год.  издат  од  стране  ЈКП

„Водовод и Канализација“, Пећинци;

- Технички услови  бр. 225 од 27.06.2023. год. издат од стране ЈКП „САВА“,

Пећинци.
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

ОПШТА

ДОКУМЕНТАЦИЈА
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

САДРЖАЈ ОПШТЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ:  

- решење о регистрацији

- решење о именовању одговорног урбанисте

- изјава одговорног урбанисте

- лиценца одговорног урбанисте
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

Инђија

Датум: 08.2023.

Број: У-11/23

    

                На основу одредби Закона о планирању и изградњи ("Службени   гласник РС" бр.

72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12,  42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19,

09/20, 52/21 и 62/23)  доносим:

РЕШЕЊЕ
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА

ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ К.П. БР.

551/47 К.О. ШИМАНОВЦИ – ИЗГРАДЊА ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА П+1 И П+0

1. За одговорног урбанисту

Маја Јосиповић дипл. инж. арх.    

Именована је дужна да се при изради наведене техничке документације придржава

Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС"  број  72/09,  81/09,  64/10,  24/11,

121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23), прописа

и  стандарда.

Именована испуњава услове из Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник

РС" број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,

37/19, 09/20, 52/21 и 62/23).

                                                                                                                 

                                                                   

“DOMUS CONSTRUCTION” доо

_____________________________

Ђура Ковачевић

директор
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

Инђија

Датум: 08.2023.

Број: У-11/23

    

ИЗЈАВА
ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ О УСАГЛАШЕНОСТИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И ПРИМЕНИ ПРОПИСА ЗА

ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЗА

ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ К.П. БР. 551/47 К.О. ШИМАНОВЦИ – ИЗГРАДЊА ПОСЛОВНО-

ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА П+1 И П+0

Овим изјављујем:

1. Да је Урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске разраде за грађевинску парцелу

к.п. бр. 551/47 К.О. шимановци – изградња пословно-производног објекта П+1 и П+0, урађен у

складу са Законом о планирању и изградњи ("Службени гласник РС"  број 72/09, 81/09, 64/10,

24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23).

2. Да је Урбанистички пројекат урбанистичко-архитектонске разраде за грађевинску парцелу

к.п. бр. 551/47 К.О. Шимановци, за изградњу пословно-производног објекта П+1 и П+0, урађен

у складу са важећом урбанистичком документацијом.

3. И да су приликом израде Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде за

грађевинску парцелу к.п. бр. 551/47 К.О. Шимановци, за пословно-производног објекта П+1 и

П+0, поштовани и примењени сви важећи прописи, стандарди и нормативи.

Именована испуњава услове из Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник

РС" број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,

37/19, 09/20, 52/21 и 62/23).

                                                                         

                                        

                                                                   

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Маја Јосиповић дипл. инж. арх.

ЛИЦЕНЦА БРОЈ 221А21722

М.Л.П.    _________________________
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LfnaHOM 162. CTaB1. 3aKOHa,rrportacano.je ,n;aJIHll.Yxoje je IIOnO)l(HnOonroaapajyha

crpy-mn IICIIHT Y CKJIa21Yca qrraHOM161. 3aKoHa, na npezrnor KOMHcHje H3 -rnaaa 161. CTaB

4. 3aKoHa, MHHHcrap naztneacaa sa IIOCJIOBeIIJIaHHpaIha H nsrpaznse pernersen asnaje

JIHUeHUYsa npocropnor IIJIaHepa, ypfianncry, apXHTeKTYyp6aHHcTY, HH)l(eIhepa, apXHTeKTY,

nejaaxcaor apxHTeKTY H asnohana pazioaa, na ocaony xojer ce no CJIY)l(6eHoj .n.Y)l{HOCTH

spina ymrc y penrcTap JIHueHl(HpaHHX HH)l{eIhepa, apxrrrexara H IIpOCTOpHIlX IIJIanepa,

06pa3JIO)Kelhe

I YTBPllYJE CE zia je Maja r. JOC!HIOBMn,JMEr 2605980715031, .IJ:I1IIrrOMIIpamr

HH)l(eH>epapxarexrype H3 I1HljHje, YJI.Hosocancica 6p. 2a/3, IIOrrO)KHJIaCTPyqHHHCIIHT sa

CTpyYIHy 06JIaCT apxarexrypa, Y)l(Y CTPyqHY ofinacr yp6aHH3aM, sa ooann.aa,e CTpYTIHIIX

nocnosa yp6aHHCTIIQKOrIIJIaHHpaH>a.

IIH3,n:AJE CE rrany HMeHOBaHOMY cTaBY I ,n;Hcn03HTIiBaJIMueHJ..J;asa apxHTeKTY

ypoaaacry sa ooaan.aa,e cTpYQHHX nOCJIOBayp6aHHCTHYIKOr IIJIaHHpaIba H3 cTpYYIHe

o6JIacTIr apxHTeKTypa, Y)l(e cTPyqne 06JIaCTHyp6aHH3aM, (osnaxa nmreane: YIT 02), 6poj:

221 A21722, qHMe CTIr"tJenporpecaoaanaa Ha311Bnaneanapann apxnrexra ypoanncra.

PElliEIbE

MIIHIICTapCTBO rpaheanaapcrsa, cao6pahaja II IIH¢paCTpYKType, ca Ce,l1;I1IIITeMy

Eeorpany, Hevaanaa 22-26, pemasajyha no IIpMjaBII sa IIOJIaraIhe crpysnor IICIIIITa M

asztanarse JIIIll.eHI~esa o6aBJhaIhe CTPYTffiMXnOCJIOBayptianacra-ucor IIJIaHMpaIhasa CTPY'IHY

06JIaCTapxrrrexrypa, Y)KYcTpy,my 06JIaCTyp6aHH3aM, xojy je rrO)J,HeJIaMaja r. JOCHIIOBIID.,

I13 I1nl)I1je, yJI. HOBOCa,l1;CKa6p. 2a/3, na OCHOBYYIJIaHa162. CT. 1. 3aKOHa 0 IIJIaHIIpaIhY H

nsrpaznsn ("CJIy)K6eHII maCHIIK alPC", 6p. 72/2009, 81/2009 - acnpasxa, 64/2010 - YC,

24/2011, 121/2012, 4212013 - YC, 50/2013 - YC, 98/2013 - YC, 132/2014, 145/2014,

83/2018,31/2019, 3712019 - ,l1;p.3aKOH,9/2020 II 52/2021, y .uaJheMTeKcTY: 3aKoH), qJIaHa

136. 3aKoHa 0 ormrrere ynpaBHoM IIOCT)'llKy ("Cny)l(6eHH rJIaCHIIKPC", 6poj 18116 H 95118 -

AYTeHTIIYIHO ryaascac) II ITPaBHJIHHKa 0 nonararsy CTpYYIHOr HCIIMTa y 06JIaCTII

npocropnor H yp6aHHcTWIKor nJIaHHpaIha, II3pa.ue TeXHIIqKe )J,oK)1MeHTaIJ.Hje,rpahen.a H

eHepreTcKe ecpHKacHocTII,xao II rnmcmtava aa IIPOCTopHor IIJIaHepa, yp6aHIICT)T,apxIITeKTY

ypoanacry, HH)l(eIhepa, apxHTeKTY, rrejsaaoror apxHTeKTY H nsaohana H perHcTPHMa

JIHll.eHUIlpaHHXJIHua ("CJIy)l(6eHH maCHHK PC", 6p. 2/2021, Y .ll:aJheMTeKcTY: ITpamlJIHHK),

a aa rrpe.ll:rrorKOMHcHje sa nonaran.e CTpYTffiOrIICIIHTa H H3.IJ:aBaIheJIHueHUll sa npOCTopHor

IIJIaHepa, ypoaaacry, apXIITeKTYyprianacry, HH)l(eIbepa, apXIITeKTY, nejsaxoror apXHTeKTYH

H3Boljaqa panosa, ,n;OHOCM

Penyfinmca Cpfinja

MMHMCTAPCTBO rPA'BEBMHAPCTBA,

CAOEPAliAJA MMH«I>PACTPYKTYPE

Epoj: 154-01-02274/2021-07

,[(aTYM:30.5.2022. rO,l1;I1He

Eeorpan, Heuaa.ana 22-26







Spoj: 02-1212023-5801
Eeorpa4, 1 0.03.2023. ro4nHe

Ha ocHoey qnaHa 14. Craryra lzlsxen epcKe KoMope Cp6raje
("Cf PC", 6p, 36/19) a Ha .nrqHil 3axreB qraHa Kouope,
TlnxeruepcKa KoMopa CpbNje Ns4aje

ffiOTBD,E.V
Kojou ce norap[yje ga je Maja I-. Jocilnoarh, Arnfl, ilHx. apx,

nnqenqa 6poj

221 A217 22
3a

Apxnrerra yp6axracra 3a o6aarbalbe crpyrtHHx nocroBa yp6anucrrqKor
nnaHupaHra H3 cTpytlne o6nacrH apxuTeKTy.pa

Ha AaH ilsAaBaba oBe norBp,qe L{naH klHxen epcKe KoMope CpSraje, ga je usrvrrapuo
o6aeesy nnahaua qflaHapilHe Kouopr sa reryhy roArlHy, ogHocHo ao 29.02.2a24.
ro,ql/He, Kao il Aa h3peqeHa Mepa npeg CygoM qacr[ huxersepcxe
KOMOpe

TlHxeruepcKe KoMope Cp6raje

,rd{arrr-r.f q- ,//.
Mapnrla y^ir 

ryh, 
gnnn.iaHx. apx.



Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,
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Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23
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ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

САДРЖАЈ

ТЕКСТУАЛНОГ ДЕЛА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:

1) Правни и плански основ

2) Обухват урбанистичког пројекта

3) Услови изградње (намена, регулација и нивелације, приступ локацији, начин 

решења паркирања)

4) Нумерички показатељи (површине, индекс изграђености или индекс заузетости,

спратност или висина, број паркинг места, проценат зелених површина)

5) Начин уређења слободних и зелених површина

6) Начин прикључења на инфраструктуру мрежу

7) Инжењерско-геолошки услови

8) Мере заштите животне средине

9) Мере зажтите непокретних културних и природних добара

10) Технички опис објекта и по потреби фазност изградње
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

На основу Закона о планирању и изградњи („Сл. Гласник Републике Србије“ бр. 72/09,

81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20,

52/21 и 62/23) и Правилника о садржини, начину и поступку израде документа просторног и

урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19) израђен је:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ

РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ

К.П. БР. 551/47 К.О. ШИМАНОВЦИ – ИЗГРАДЊА ПОСЛОВНО-

ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА П+1 И П+0

  

1. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта

Подносиоци захтева  за  израду  Урбанистичког  пројекта  и  инвеститори су Јелена  и

Ненад Петровић, ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд, која на предметној парцели има

право власништва, односно сувласништва.

Урбанистички пројекат је урађен као урбанистичко-архитектонска разрада локације за

грађевинску парцелу бр. 551/47 К.О. Шимановци. Урбанистички пројекат представља основу

за исходовање Локацијских услова. 

Предмет овог Урбанистичког пројекта је изградња пословно-производног објекта П+1 и

П+0, којим ће се ближе дефинисати услови за  изградњу  планираног објекта, као и услови

прикључења објекта на инфраструктуру као и уређење парцеле.

Правни основ  за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60., 61.,

62.,  63.,  63а и 64.  Закона о планирању и изградњи  („Службени Гласник РС“ 72/09,  81/09-

исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,

37/19, 09/20, 52/21 и 62/23) и одредбама Правилника о садржини, начину и поступку израде

документа просторног и урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, број 32/19). 

Плански  основ за  израду  Урбанистичког  пројекта  је  План  Генералне  Регулације

насеља Шимановци („Сл. Лист Општина Срема“, бр. 15/23).

У  складу  са  одредбама  План  Генералне  Регулације  насеља  Шимановци („Сл.  Лист

Општина Срема“, бр. 15/23), предметна катастарска парцела 551/47 К.О. Шимановци налази

се у грађевинском  подручју насеља Шимановци у  Блоку Б-2-8 намењеном за индустрију и

производњу, тип I.

Категоријa планираног објекта на катастарској парцели као и класификациона ознака

дата је у табели 1.
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

Табела 1: Категорија и класификациона ознака планираног објекта на к.п. бр. 1746/22

К.О. Шимановци

ОБЈЕКАТ

категорија објекта: В

класификација 

појединих делова 

објекта:

учешће у укупној

површини 

објекта (%):

класификациона ознака:

89,89%

(3.718,00 m2)

125103 – ИНДУСТРИЈСКА ЗГРАДА – наткривене 

зграде које се употребљавају за индустријску

производњу, нпр. фабрике, радионице, 

кланице, пиваре, хале з амонтажу итд.  – све 

осим радионица

10,11%

(418,00 m2)

122012 – Зграде које се употребљавају у 

пословне сврхе, за административне и управне 

сврхе (банке, поште, пословне зграде локалне 

управе и државних тела и др), преко 400 m2 i 

П+2

2. Обухват Урбанистичког пројекта

На основу важеће планске документације, предметна парцела 551/47 К.О. Шимановци

се  налази  у  грађевинском  подручју насеља  Шимановци  у  Блоку  Б-2-8 намењеном  за

индустрију и производњу, тип I, у којој је могуће градити објекте индустријских и пословно-

производних  објеката,  који  немају  непосредан  или  посредан  штетан  утицај  на  животну

средину,  као  и  помоћних  објеката  у  функцији  главног  објекта  (портирнице,  чуварске  и

вагарске  кућице,  гараже,  оставе,  магацини,  надстрешнице и  објекти  за  машине и  возила,

колске  ваге,  котларнице,  водонепропусне  септичке  јаме,  као  прелазно  решење  до

прикључења  на  насељску  канализациону  мрежу,  бунари,  ограде  и  сл.),  типске

трансформаторске станице, објекти за смештај електронске комуникационе опреме и сл.

Предметна парцела се са своје јужне стране граничи са к.п. бр. 551/48, са своје северне

стране се граниче са к.п. бр. 551/27, 551/41 и 551/42, са источне стране са к.п. бр. 552/1, док

се  са  своје  западне стране  граничи са  к.п.  бр.  551/32  –  улица  Доситејева,  све  у  К.О.

Шимановци. 

На  основу  Преписа  листа  непокретности  бр.  2181 К.О.  Шимановци,  на  датој

катастарској парцели уписано је право власништва, односно сувласништва у корист Јелене и

Ненада  Петровића,  ул.  Војвођанска  бр.  494ц,  Сурчин,  Београд,  инвеститора  предметног

пројекта.

На парцели 551/47 К.О. Шимановци нема изграђених објеката.

Подаци о постојећој парцели су дати у табели бр. 2.  
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

  Табела 2: Подаци о постојећој парцели

Бр. парцеле Култура Класа Површина (м2)

551/42 њива 3 8.819,00

∑ П (м2) 8.819,00

 Граница  обухвата  Урбанистичког  пројекта  са  приказом  суседних  парцела  је  дата  у

графичком прилогу бр. 3. 

Површина  катастарске парцеле бр.  551/47 К.О.  Шимановци  унутар  обухвата

Урбанистичког пројекта износи 8.819,00 м2.

3.  Услови  изградње  (намена,  регулација  и  нивелација,  приступ  локацији,

начин решења паркирања)

Намена

На основу важеће планске документације, предметна парцела 551/47 К.О. Шимановци

се  налази  у  грађевинском  подручју насеља  Шимановци  у  Блоку  Б-2-2 намењеном  за

индустрију и производњу, тип I, у којој је могуће градити објекте индустријских и пословно-

производних  објеката,  који  немају  непосредан  или  посредан  штетан  утицај  на  животну

средину,  као  и  помоћних  објеката  у  функцији  главног  објекта  (портирнице,  чуварске  и

вагарске  кућице,  гараже,  оставе,  магацини,  надстрешнице и  објекти  за  машине и  возила,

колске  ваге,  котларнице,  водонепропусне  септичке  јаме,  као  прелазно  решење  до

прикључења  на  насељску  канализациону  мрежу,  бунари,  ограде  и  сл.),  типске

трансформаторске станице, објекти за смештај електронске комуникационе опреме и сл

На основу параметара преузетих из  План Генералне Регулације насеља Шимановци

(„Сл.  Лист  Општина  Срема“,  бр.  15/23),  максимално дозвољен  коефицијент  заузетости

парцеле, у овом делу  насеља намењеном радној зони је до 75%.  Максимална дозвољена

спратност производних и помоћних објеката је П+0, а изузетно уколико то технолошки процес

захтева спратност може бити  П+1, док је максимална спратност пословних објеката  до П+5.

Минимална површина грађевинске парцеле 3.000,00 м2, док је минимална ширина парцела

50,0 м. 

Минимална удаљеност од бочне међе ка суседима је 5,0 м. Минимална удаљеност од

регулационе линије је 6,0 м.

Целокупна делатност планирана је на сопственој парцели.

Регулација и нивелација

Планирани  објекат,  који  је  предмет  овог  урбанистичког  пројекта,  постављен  је  на

растојању од 6 m у односу на регулациону линију ка улици Доситејева, на растојању од 10,49

m до 75,36 m у односу на задњу међу парцеле, на растојању од 28,00 m у односу на међну

линију  северне оријентације,  на  растојању  од  5,00  m  у  односу  на  међну  линију  источне

оријентације.
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

Објекти  на  суседним  парцелама  не  могу  бити  угрожени  неправилном  поставком,

градњом и експлоатацијом на основној парцели. Стопе темеља не могу прелазити границу

суседне парцеле изузев уз сагласност власника или корисника суседне парцеле.

Приступ локацији 

Приступ  предметној  парцели  омогућен  је  из  улице Доситејева,  преко  постојећег

прикључка.

Ограда, стубови ограде и капије које се планирају на грађевинској парцели, морају се

поставити на сопственој парцели корисника.

Ограде могу бити максималне висине до 2,20м. Ограде према јавним површинама су

обавезно прозирне.

Саобраћајно  решење  је  такво  да  је  возилима  омогућен  улаз  на  парцелу  из  улице

Доситејева, к.п. 551/32 К.О. Шимановци.

Начин решења паркирања

На самој грађевинској парцели  се планира интерна саобраћајница таква да је саобраћајно

решење  комбиновано  и  двосмерно  и  једносмерно,   са  довољним  пречницима  и

полупречницима кривина за скретање тешких теретних возила.

Паркинг-простор је предвиђен  за 19  паркинг  места  за  путничка  возила,  којим  су

подмирене потребе запослених и посетилаца, број паркинг места је одређен је на основу

План  Генералне  Регулације  насеља  Шимановци („Сл.  Лист  Општина  Срема“,  бр.  15/23)

Правила  грађења  –  производни,  магацински  и  индустријски  објекат  –  једно  ПМ  на  200

m2 корисног простора.

Обрачун паркинг места:

корисна површина објекта износи 3.979,91 m2.

производни, магацински и индустријски објекат – једно ПМ на 200 m2 корисног

простора

број паркинг места = 3.979,91m2 /200m2 = 19,90 ПМ, усвојено 20 паркинг места.

Сходно Правилнику  о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци

и старим особама („Сл. Гласник РС“, бр. 22/15) обезбеђено је и 1 (једно) паркинг место за

особе са инвалидитетом, димензија према истом Правилнику.
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,
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Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

4.  Нумерички  показатељи  (површине,  индекс  изграђености  или  индекс

заузетости,  спратност  или  висина,  број  паркинг  места,  проценат  зелених

површина)

На основу важеће планске документације, у делу зоне која је предмет Урбанистичког

пројекта,  могућа  је  изградња  предвиђеног  објекта,  а  према  условима  из  Плана  који  су

наведени у тачки 4. текстуалног дела.

     Урбанистичким  пројектом  се  предвиђа  изградња  пословно-производног  објекта.

Спратност објекта је П+1 и П+0. 

Преглед спратности и висина објеката дата је у табели 3.

Табела 3: Упоредни приказ спратности и висина објеката комплекса:

објекат спратност објекта висина објекта

пословно-производни

објекат
П+1 и П+0 12,00 m

Партерно  решење је  дато  у  графичком  делу,  у  прилогу  бр.  4 са  приказом  биланса

површина  на  грађевинској  парцели  након  планиране  градње.  Урбанистичко  решење  је

засновано  на  потребама  и  захтевима  Инвеститора,  условљеностима  из  Плана,  захтевима

саобраћаја,  противпожарне  заштите,  конструктивним  ограничењима  и  економској

исплативости.  Сви  наведени  елементи  определили  су  основни  концепт  урбанистичког  и

партерног  решења  предметне  парцеле.  Овим  решењем  предвиђају  се  три  основна

функционално повезана амбијента –  простор у  ком се налазе изграђени објекти,  уређени

платои и површине намењене зеленилу.

Након  изградње,  индекс  заузетости  на  парцели  ће  бити  42,16%, индекс

заузетости на парцели са саобраћајницама ће бити 67,31%,   док ће индекс изграђености

бити 0,47.

Основе свих етажа објекта са изгледима будућег објекта су дати у графичком делу

Идејног решења (ИДР).

У Табели бр. 4 дат је упоредни приказ правила градње из План Генералне Регулације

насеља  Шимановци  („Сл.  Лист  Општина  Срема“,  бр.  15/23)  и  пројектованог  решења

планираног објекта.
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

Табела 4: Упоредни приказ правила градње:

параметар Урбанистички параметри
Пројектовани

параметри

Индекс заузетости у %

максимално
75% 67,31%

Индекс изграђености

максимално
/ 0,47

Спратност до П+5 П+1

Удаљеност од међа

суседних парцела

мин 5,0 m 5,00 m (јужна)

28,00 m (северна)

Удаљеност од задње

границе парцеле
мин 5,0 m од 10,49 m до 75,36 m

Површина грађевинске

парцеле минимална
3.000,00 m2 8.819,00 m2

Ширина грађевинске

парцеле до улице мин.
50,00 m 110,90 m

План нивелације 

Према постојећем стању, терен је у паду од запада ка истоку, са просечном висинском

котом од око +76,40. Постојећа кота терена се задржава.

Саобраћајно решење је такво да се на самој парцели саобраћај одвија комбиновано

једносмерно и двосмерно, са довољним пречницима и полупречницима кривина за скретање

тешких теретних возила.

Саобраћајница је пројектована тако да апсолутна кота интерне саобраћајнице буде у

складу са постојећом саобраћајницом у улици Доситејева, односно, интерна саобраћајница

на парцели има подужне и попрећне падове од 0,5% и 1%.

Атмосферску  канализацију  са  саобраћајница  падовима  од  0,5%  до  1%  одвести  до

линијских решетки које се планирају по ободу саобраћајнице, затим се даље цевима одводе

до сепаратора уља,  одакле се  након третмана и  пречишћавања одводе до реципијента  –

путног јарка у коридору улице.

Атмосферску воду са крова објекта свести олучним вертикалама испод нивоа уређених

платоа и системом подземне атмосферске канализације одвести у улични путни јарак.

5. Начин уређења слободних и зелених површина
 

Да  би  се  постигао  повољан  ефекат  у  сваком  годишњем  добу,  потребна  је  комбинација

лишћара  и  четинара.  Комбиновати  се  могу  високи  и  ниски  лишћари,  ниски  четинари,

зимзелено и листопадно жбуње, разне врсте цвећа и трава (травни бусен).

Зеленило,  осим  декоративне  улоге,  има  и  улогу  изолације  објеката  од  околних

парцела. 
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

Послови озелењавања се деле у две групе: припремни радови и само озелењавање.  У

припремне  радове  спада  скидање  и  транспорт  ископане  земље,  хумусирање  и  испуна

жардињера (уколико се исте користе). Код озелењавања је потребно водити рачуна о томе да

садни материјал испуњава одређене услове квалитета и година старости.

 

Код садње високе вегатације потребно је водити рачуна о минималним растојањима

од инсталација, а како је дато у следећој табели: 

Инсталација Дрвеће

Водовода 1,5 m

Канализације 2,5-3,0 m

НН вод 1,5 m

ТТ мрежа 1,5-2,0 m

Гасовода (Топловод) 2,0-2,5 m

Пешачке комуникације ће бити поплочане адекватним типом бехатон плоча. Паркинг простор

ће бити у виду растер плоча, како би постојала одређена разлика и уочљивост у односу на

проточне саобраћајне површине и како би повећали заступљеност зелених површина. 

За  лакше сналажење посетилаца и  за  лакше идентификовање појединих  целина,  у

комплексу је потребно обезбедити адекватну хоризонталну и вертикалну сигнализацију. 

6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу

Саобраћајна инфраструктура

На  самој  грађевинској  парцели  се  планира интерна  саобраћајница таква  да  је

саобраћајно решење комбиновано и двосмерно и једносмерно,  са довољним пречницима и

полупречницима кривина за скретање тешких теретних возила.

Паркинг-простор је предвиђен  за 19  паркинг  места  за  путничка  возила,  којим  су

подмирене потребе запослених и посетилаца, број паркинг места је одређен је на основу

План  Генералне  Регулације  насеља  Шимановци („Сл.  Лист  Општина  Срема“,  бр.  15/23)

Правила  грађења  –  производни,  магацински  и  индустријски  објекат  –  једно  ПМ  на  200

m2 корисног простора.

Обрачун паркинг места:

корисна површина објекта износи 3.979,91 m2.

производни, магацински и индустријски објекат – једно ПМ на 200 m2 корисног

простора

број паркинг места = 3.979,91m2 /200m2 = 19,90 ПМ, усвојено 20 паркинг места.

Сходно Правилнику  о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци

и старим особама („Сл. Гласник РС“, бр. 22/15) обезбеђено је и 1 (једно) паркинг место за

особе са инвалидитетом, димензија према истом Правилнику.
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

На основу техничких услова број  311/2023 од 08.08.2023. год. издатих од стране  ЈКП

Путеви  општине  Пећинци,  за  прикључење  објекта  користи  се  постојећи  саобраћајни

прикључак.

Електроенергетска инфраструктура

Прикључење објекта на дистрибутивни систем електричне енергије ће се извршити на

основу  Услова  за  потребе  израде  урбанистичког  пројекта  урбанистичко-архитектонске

разраде, издатих од стране  Електродистрибуције Србије доо, огранак Електродистрибуција

Рума, Рума, број 88.1.1.0.-Д.07.17.-277032-23 од 12.07.2023. год.

Објекат се прикључује на нову ЗТС 20/0,4  kV „Југопетрол“, максималне снаге 50kW. Орман

мерног  места  ПОММ-4  за  полуиндиректно  мерење  на  слободностојећем  армирано-

бетонском постољу САБП-600, планирано је поред нове ЗТС 20/0,4 kV.

Место  везивања  прикључка  на  систем:   НН  сабирнице  у  новој  ТС  20/0,4  kV

„Југопетрол“.

Водовод

Прикључење планираног објекта на мрежу водовода ће се извршити на основу издатих

Техничких услова издатих од стране ЈКП „Водовод и Канализација Пећинци“ Пећинци, број 3-

112 од 15.08.2023. год.

Како је дато у горе поменутим техничким условима, издатим од стране ЈКП „Водовод и

Канализација  Пећинци“  Пећинци,  на  поменутој  локацији  постоји  јавна  водоводна  мрежа

израђена од окитен цеви пречника ф110, налази се на дубини од 1,0 м са притиском у мрежи

од 3,5 бара. Објекат се на водоводну мрежу прикључује преко водомерног шахта у који се

уграђују водомерни адекватних пречника. Димензије водомерног шахта су 2,20х2,20х1,50м,

изградња водомерног шахта је обавеза Инвеститора.

Канализација

Прикључење планираног објекта на мрежу водовода ће се извршити на основу издатих

Техничких услова издатих од стране ЈКП „Водовод и Канализација Пећинци“ Пећинци, број 3-

112 од 15.08.2023. год.

Како  је  дато  у  горе  поменутим  техничким  условима,  издатим  од  стране  ЈКП  „Водовод  и

Канализација Пећинци“ Пећинци, на поменутој локацији постоји јавна канализациона мрежа

израђена од ПВЦ цеви пречника ф250, налази се на дубини од 2,5 м.

Гасовод

Објекат се неће прикључивати на дистрибутивну гасоводну мрежу.
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци

Противпожарна заштита

Приликом  планирања  и  изградње  планираног  пословног  комплекса  потребно  је

придржавати се Закона о заштити од пожара („Сл. Лист РС“ бр. 111/09 и 20/15), Правилника

о начину израде техничке документације за објекте високоградње („Сл. Лист РС“ бр. 15/08)

Правилника о техничким нормативима за заштиту објеката од атмосферског  пражњења

(Сл. лист СРЈ бр. 11/96),  Правилника о техничким нормативима за заштиту складишта од

пожара и експлозија (Сл. лист СФРЈ бр. 24/87)  Правилника о техничким нормативима за

хидрантску мрежу за гашење пожара (Сл. лист СФРЈ бр. 30/91),  Правилника о техничким

нормативима за стабилну инсталацију за дојаву пожара („Сл. Лист СФРЈ“ бр. 24/87) и осталих

важећих прописа. 

У складу са Инструкцијама добијених од Министарства Унутрашњих послова, Сектор за

ванредне  ситуације,  Одељење  за  ванредне  ситуације  у  Сремској  Митровици,   Одсек  за

превентивну  заштиту,  није  обавеза прибављања  мишљења  овог  Министарства  у  погледу

услова заштите од пожара и експлозија. 

Урбанистичким  пројектом  се  предвиђа  изградња  приступне  саобраћајнице  као  и

уређених бетонских платоа, чиме је обезбеђен приступ објекту са 4 стране, односно, чиме су

задовољени услови из важећих норми и стандарда из области противпожарне заштите. 

Пројектном документацијом предвиђено је пумпно постројење за повишење притиска

за потребе снадбевања водом  хидрантске мреже, а у складу са Правилником о техничким

нормативима за хидрантску мрежу за гашење пожара (Сл. лист СФРЈ бр. 30/91). За напајање

хидрантске мреже може се користити сваки извор чији капацитет може да обезбеди потребну

количину воде таквог квалитета који се може употребити за гашење пожара.

Услови за евакуацију отпада

Како  се  ради  о  доградњи  постојећег  објекта,  инвеститор  је  одредио  и  обезбедио

локацију за одлагање комуналног отпада на којој су постављени контејнери. Локација на којој

су постављени контејнери имају прилазни пут и обезбеђен је несметан прилаз комуналним

возилима како би се могло несметано вршити пражњење контејнера. Простор за ову намену

предвиђен је на самој грађевинској парцели, у непосредној близини саобраћајнице. 

Површина за држање типских посуда пројектована је тако да има довољну површину

за смештај контејнера, довољну носивост и глатка је, на нивоу прилазног пута планирана је

решетка  за  одвођење  атмосферских  вода,  на  растојању  од  2,0  m  од  прилазног  пута  за

комунална возила. 

За дату локацију обезбеђен је довољан број контејнера од 1,10 m3 за комунални отпад.

Број поменутих контејнера утврђен је на основу количине отпада који настаје, на исти начин

одређена је и динамика одвожења истог.

Постојећи одобрени капацитети задовољавају потребе дограђеног дела објекта.
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Мере за несметано кретање лица са посебним потребама

Сходно Правилнику  о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње

објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци

и старим особама („Сл. Гласник РС“, бр. 22/15) обезбеђено је и 1 (једно) паркинг место за

особе са инвалидитетом, димензија према истом Правилнику.

7. Инжењерско-геолошки услови

Литолошки стуб у зони планираног комплекса се састоји од седимената квартарне старости

значајне  дебљине  који  су  установљени  и  истражним  бушењем  и  инжењерско-геолошким

картирањем  терена,  а  овде  ће  по  грађевинској  пракси  бити  презентовани  од  повлате  ка

подини тј. од  млађих ка старијима.

 Хумифицирано тло (хт) 

Чини модерни педолошки слој и представља хумидну кору распадања подинских седимената

еолско-акватичног порекла. Тамно мрке боје, прашинастог састава, средње пластичности, са

примесама органских остатака жилица и корења биљака. Променљиве  дебљине од 0.40м до

0.90м, али доминантне дебљине у распону од 60цм-70цм. Трошна и добро водопропусна и

водооцедна   средина,  лоших  и  неиспитиваних  инжењерско-геолошких  карактеристика.

Показује осетљивости на допунска провлажавања. Непогодна је за директно фундирање и

ослањање саобраћајних конструкција и потребно је уклонити или заменити квалитетнијим

материјалом.

Према ГН-200 нормама ова средина припада II категорији земљишта. 

Прашинаста глина 1  (гл-пр1) 

Смеђе  боје,  прашинасто-глиновитог  састава.  Средње  до  високе  пластичности,  тврдо-

пластичног  стања  консистенције.  Нормално  консолидована,  средње  до  слабо  стишљива.

Масивне  текстуре,  прслинске  порозности,  мада  се  често  може  уочити  и  ситноцеваста

примарна  порозност.  Од  примеса  садржи  карбонат  у  виду  конкреција  и  оолите  МнО  и

примесе  хидроксида  Фе  у  виду  пега  и  забојења.  Добрих  карактеристика  са  аспекта

дозвољеног  оптерећења  и  реализације  секундарних  напона.  Условно  повољна  са  аспекта

стабилности у отвореном ископу већем од 2.0м због склоности ка блоковском одламању дуж

прслински предиспонираних праваца. Уједначене дебљине слоја од 1.5м-1.90м  залеже до

дубине од 2.80м. Слабо водопропусна и водооцедна, а у подини је увек водозасићена.

Физичко-механички параметри који карактеришу ову средину на бази теренских ’’ин ситу’’

опита, лабораторијских испитивања и фондовских података износе:

Према ГН-200 нормама ова средина припада II категорији земљишта. 

Прашинаста глина 2  (гл-пр2)

Светле  жуто-смеђе  боје,  прашинастоглиновитог  састава,  средње  пластичности,  мекодо

тврдопластичног стања консистенције. Зрнасте или агрегатне  структуре, масивне текстуре.

Средње стишљива, слабо водопропусна и добро збијена. Од примеса садржи Мн и лимонит у

виду пега и местимичног забојења, са примесама сивог прашинастог муља и фине глине у

виду  мм  ламинација.  Добрих  карактеристика  са  аспекта  дозвољеног  оптерећења  и

реализације секундарних напона,  а  условно повољна са аспекта стабилности у  отвореном

ископу. Слабо водопропусна и водооцедна. Дебљина ове средине је од 2.40м-4.0м. На основу
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теренских ’’ин ситу’’ опита и документационих података физичко-механички параметри који

карактеришу ову седину су:

Према ГН-200 нормама ова средина припада II-ој категорији земљишта.

Прашина (пр)

Прашина светле сиво-смеђе боје ниске до средње пластичности добро збијена средње до

слабо стишљива. Местимично садржи сочива и прослојке добро збијеног кохерентног сивог

прашинастог песка. Стално водозасићена. Повољних карактеристика са аспекта реализације

секундарних напона. Дебљине око 3.0м. 

На основу документационих података физичко-механички параметри који карактеришу ову

седину су:

Према ГН-200 нормама ова средина припада II-ој категорији земљишта.

Закључак: Нема посебних услова, терен погодан за изградњу планираног објекта.

8. Мере заштите животне средине

Сходно  планској  документацији   на  територији  општине  Пећинци  забрањена  је

изградња  радних  комплекса  прераде  и  производње  већих  капацитета  који  својим  радом

угрожавају  суседне  објекте  (бука,  загађења,  складиштење  запаљивих  и  експлозивних

материја....), затим изградња објеката за управљање опасним отпадом или објеката који на

било који  начин у  одређеној  мери негативно утичу на  постојеће стање животне средине.

Изградњом  нових  објеката  не  сме  се  на  било  који  начин  угрозити  суседни  објекти  на

суседним парцелама. 

Мере за заштиту животне средине обухватају мере заштите од негативног дејства 

природних фактора (ветра, атмосферских падавина, сунчевог зрачења, атмосферских 

пражњења, подземних вода и сеизмичких утицаја) и негативног случајног и намерног дејства 

људског фактора у миру и ратним околностима (немара који за последицу има: хаварије, 

механичка и хемијска оштећења, пожаре, хемијска и радиоактивна и друга штетна зрачења, 

испарења и мирисе, намерна - разне саботаже, разарања у време ратних дејстава из ваздуха 

и са тла, и сл.).  

Елиминисање ових негативних дејстава или свођење на минималне утицаје постиже се

првенствено применом позитивних законских прописа, норми и техничких услова у 

пројектовању и изградњи (грађевинских прописа нарочито код избора конструктивног склопа 

и фундирања објеката, а за сеизмичке утицаје 7º MCS скале, употребе атестираних 

грађевинских материјала отпорних на ватру, примена квалитетне, атестиране опреме, 

опремање одговарајућим инсталацијама, такође правилним распоредом објеката на 

појединачним локацијама како би се успоставиле противпожарне саобраћајнице лако 

доступне санитеским и противпожарним возилима, хидрантска мрежа и др.).  

Пре  свега  поштовањем  и  применом  свих  законских  норми,  прописа  и  техничких

услова, сва негативна дејства своде се на минималну меру. Заступљеност зеленила такође

доприноси смањењу штетних утицаја. Забрањује се примена грађевинских материјала који

могу имати појачано радиоактивно зрачење, недовољну носивост, недовољну отпорност на

пожар и слично. 
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Заштита земљишта и вода 

 

Корисник земљишта код којег постоји могућност загађења, у обавези је да спроводи праћење

квалитета подземних вода изградњом контролних пијезометара.  

- Прикупљање,  евакуација  и  депоновање  нуклеарног  отпада  није  дозвољено  како  у

грађевинском подручју тако и изван њега. 

- Привремено депоновање комуналног отпада са појединачних локација, предвиђено је у

контејнере и у сопствене канте за смеће које ће се у сарадњи са комуналним предузећем

или самостално одвозити на насељску депонију. 

- Прикупљање,  складиштење  и  евакуација  опасних  материја  мора  бити  у  складу  са

прописима.  

- Складиштење сировина и готових производа на отвореном простору у радној зони мора

бити заштићено од негативних утицаја атмосферилија (ветра, кише и сл.) 

- Одређени готови производи који се складиште на отвореном простору, морају бити тако

ускладиштени да не долази до стварања емисије и дифузне прашине. 

- Проблем отпада који настаје као последица будућих активности у радној зони и његовог

даљег  третмана,  решавати  кроз  сакупљање,  транспорт,  третман,  рециклажу,  поновну

употребу и правилно одлагање. 

- Пре  почетка  извођења  радова  на  изградњи  неопходно  је  уклонити  хумусни  слој  и

засебно  га  депоновати  и  обезбедити  од  разношења.  Хумус  након  окончања  радова

искористити за санацију сваке локације на којој је предвиђена изградња.  

- У циљу очувања квалитета земљишта и подземних вода, потребно је водити рачуна о

неконтролисаном одлагању отпадне амбалаже средстава за заштиту биља, прекомерној

употреби средстава за заштиту биља и других материја које могу загадити земљиште и

воду.  

Неопходно је придржавати се следећих услова када је у питању заштита вода:  

- Забрањено  је  у  мелиоративне  канале  или  друге  отворене  канале  испуштати

непречишћене отпадне воде, осим атмосферских и условно чистих расхладних вода које

по Уредби о категоризацији вода одговарају II класи. 

- Водоснабдевање објеката планирати према условима надлежног комуналног предузећа.

- Заштита водотокова спроводиће се редовним одржавањем, обезбеђењем проточности и

одговарајућег квалитета односно категорије воде, забраном упуштања отпадних вода и

примарно  непречишћених  вода  из  насељске  атмосферске  канализације  и  појединих

наслањајућих  корисника,  спречавањем  загађивања  водотокова,  обезбеђењем

имовинско-правног и техничког коридора за приступ и одржавање. 

У границама обухвата плана основна превентивна мера је забрана делатности које могу да

угрозе  земљиште,  надземне  и  подземне  воде,  односно  код  којих  то  не  може  да  се

предупреди одговарајућим техничким и другим мерама или је то нерационално. 
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Заштита од буке и вибрација 

- Дозвољени  ниво  не  сме  прелазити  прописане  граничне  вредности  предвиђене

Правилником о дозвољеном нивоу буке у животној средини. 

- Различитим техничким решењима умањити ниво буке, а раднике који буду изложеи буци

опремити опремом која их штити од исте. 

- У циљу заштите од буке неоподна је стална контрола и праћее буке односно спровођење

мониторинга. 

- Уклањање  отпада  према  условима  ЈКП  „САВА“  Пећинци  број  568,  датум:  02.07.2021.

године.  Планиран је плато за поставлјање комуналног контејнера запремине 1,1м3, а о

броју посуда инвеститор ће се са надлежним предузећем договорити накнадно.

Заштита ваздуха 

Смањење прекомерне загађености ваздуха у наредном периоду генерално ће се обезбедити

забраном изградње потенцијалних загађивача у оквиру радне зоне, уређењем саобраћајног

система,  коришћењем  одговарајућих  извора  енергије  и  изградњом  зелених  површина.  У

циљу заштите ваздуха неопходна је стална контрола емисије, праћење квалитета ваздуха. За

сваки  конкретан  пројекат  производње  у  радној  зони,  у  оквиру  техничке  докумнтације  и

потребних  студија,  биће  строго  третирани  услови  емисије  гасова  из  процеса,  и  даће  се

конкретна решења за смањење и елиминисање штетних утицаја на атмосферу. Заступљеност

зеленила  такође  доприноси  смањењу  штетних  утицаја.  Заштита  ваздуха  и  заштита  од

јинизујућег зрачења вршити мерама биолошке заштите (озелењавање, пејзажно уређење) у

виду  формирања  зона  и  појасева  са  приоритетном  функцијом  заштите  и  техничко-

технолошким мерама заштите  (уградња и  постављање уређаја  за  пречишћавање ваздуха-

ефикасних филтерских система за објекте (технологије) извора аерозагађења).  

Услови за енергетску ефикасност изградње 

Енергетска ефикасност се везује за примену енергетски ефикасних уређаја који имају мале

губитке  приликом  трансформације  једног  вида  енергије  у  други.  Исто  тако,  области

енергетске  ефикасности  припадају  и  обновљиви  извори  у  оквиру  потрошње  енергије,

односно они извори који  се  не прикључују  на  дистрибутивну електроенергетску  мрежу,  а

користе  се  у  сектору  зградарства.  То  се  пре  свега  односи  на  системе грејања и  хлађења

простора,  као  и  загревање  санитарне  воде.  Основне  мере  за  повећање  о  обезбеђење

енергетске ефикасности се односе на правилан избор омотача зграде (кров, зидови, прозори),

грејање  објеката  (котларница,  подстаница),  регулацију-положај  објекта  и  осветљење  и

слично. 

Заштита од експлозије и пожара 

Потребно  је  приликом  пројектовања  и  изградње  примењивати  све  противпожарне

прописе  и  Закон  о  заштити  од  пожара  („Сл.  Лист  РС“  бр.111/09  и  20/2015),  и у  поступку

пројектовања техничке документације ПРИМЕНИТИ опште мере заштите од пожара утврђене

важећим законима, техничким прописима, стандардима и другим актима којима је уређена

област заштите од пожара.  
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9. Мере заштите непокретних културних и природних добара

На к.п. бр.  1746/22 К.О.  Шимановци нема евидентираних ни културних ни природних

добара.

Услови заштите непокретног наслеђа у зони заштићене околине:

Заштита непокретног наслеђа у зони заштићене околине, заснива се на одрживању потребних

активности и забрани радова које могу угрозити споменичко својство својом непосредном

близином. Мере заштите заштићене околине непокретних добара и евидентираних добара

под  претходном  заштитом  су:  дозвољено  је  урбанистичко,  комунално  и  хортикуларно

опремање,  уређење  и  одржавање;  очување  постојеће  уличне  матрице  и  карактеристика

просторне  организације;  забрана  радова  који  могу  угрозити  статичку  стабилност  објекта;

забрана  подизања  објеката  који  архитектуром,  габаритом  или  наменом  могу  угрозити

споменик културе; дозвољава се формирање нових зона јавне намене; забрана формирања

нових радних зона у оквиру заштићене околине.

Обавезно  је  прибављање  услова  и  сагласности  службе  заштите  утврђеним  по свако

појединачном захтеву Инвеститора за изградњу.

10. Технички опис објекта и фазност изградње

Конструкција објекта

Објекат је пројектован у скелетном конструктивном систему,  са главном носећом

конструкцијом од армиранобетонских префабрикованих монтажних елемената.  Секундарна

конструкција је пројектована од одговарајућих челичних профила.

Међуспратна  конструкција  на пословном делу објекта је  пројектована  као префабрикована

ТТ армиранобетонска плоча.

Темељење објекта урадити  на одговарајућим армиранобетонским темељним стопама, које

ће бити међусобно укрућене аб темељним тракама.

Kров

Kров је са нагибом кровних равни од  2%, а пројектован је у систему “слаганог” крова, који се

састоји од следећих слојева: трапезастог лима  TR 150/280/0,75 mm (челични поцинковани

бојени  TR лим  RAN 153A/280, d = 0,75 mm), парне бране, термоизолације  Sikatherm PIR-GT

d=16 cm и мембраном типа Sikaplan 15 G.

Спољашњи зидови

Основни елемент материјализације објекта је фасадни панел са испуном од IPN-a. Дебљина

панела је д=10 цм,  направљен је од обостраног пластифицираног лима и поставља се на

челичну конструкцију односно подконструкцију у боји РАЛ 9002.  Монтажа панела је у

хоризонталном систему постављена.  Панели се уграђују тако да не дође до појаве хладних

мостова са пажљивим формирањем отвора на фасади,опшивањем и обрадом дилатација.

Kонтакти фасаде и отвора на фасади се изводе опшивкама-елементима фасадне галантерије.

Осим елементима фасадне галантерије опшивање се врши и опшивима од челичног

поцинкованог бојеног лима дебљине д=0,6мм,развијене ширине до 35 цм. Стране солбанка

према зиду и штоку прозора подижу се за 25 мм и учвршћују у шток отвор.
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Подна плоча

Предвиђена је подна плоча дебљине д=20  цм.  На претходно припремљену подлогу се

поставља двострука ПЕ фолија д=160 µм и бетон МБ 30  произведен по унапред одобреној

рецептури са додатком суперпластификатора типа Sika  Visco  Crete  1020х.  Бетонирање се

изводи додавањем арматурних челичних иглица типа KHF -  "А" (тзв.  "микроармирање")  у

количини од 25 кг/м3 бетона.

Израда позиције обухвата и финалну обраду свеже бетонске површине кварцним посипом

типа Sika昀氀oor®-3  QuartzTop слоја у количини 4  кг/м2  и трајну импрегнацију површине

заштитном пенетрационом формацијом типа Sika  Cure  Hard.  Предвиђа се заглађивање

површине самоходним хеликоптерима. 

На радним прекидима, предвиђена је уградња металне оплате са предвиђеним отворима за

можданике и уградња потребних можданика са клизном цеви на једној страни.  Уградња

бетона врши се ласерском технологијом (Laser  Screed)  тако да се обезбеди прописана

равност бетона према ДИН 18 202 3. табела, 4. ред, 4. стуб. 

ИСЕЦАЊЕ ДИЛАТАЦИЈА

Kод дилатација се бетонска плоча усеца мин. до 1/3 дебљине плоче у ширини од 2 мм (1-2

дан након бетонирања). Спојнице се испуњавају трајноеластичним китом  SikaFlex PRO 3WF. 

На споју бетона са конструктивним елементима поставља се Polyfoam (сунђераста)  трака

д=5мм а са фасадним панелима трака д=10 мм.

Спољашња и унутрашња браварија 

Отвори,  прозори и врата на фасади се изводе од алуминијумске столарије израђене од

побољшаних,  пластифицираних алуминијумских профила у тону РАЛ 7001  у свему према

стандардима.  Застакљења отвора се изводе стаклом у термопакету-систем 4+12+4мм са

нискоемисионим стаклом (у фактор стакла по Ен: 1.1 W/м²K), благе рефлексије са испуном од

аргона. Према потреби у изложеним позицијама унутрашње стакло дебљине 6 мм се изводи

као сигурносно памплеx стакло. Окови се израђују од квалитетних и солидних материјала, а

сва крила која се отварају снабдевају се дихтунг гумама.  На фасади се контакти између

прозора и фасаде изводе са прозорским типским декоративним профилима ширине 80мм, у

боји (РАЛ 7016) или панелом од алуминијумског сендвича панела у типу „Alucobond“ или сл.

дебљине 5цм.  Алу прозорска даска у РАЛ-у 7016  се монтира на слепи шток.  Одвођење

прозорског довратка је на прозорску даску. Фуге се заливају са трајно еластичним заптивним

китом.  Прозор између даске/носача и конструкције се попуњава са термо-изолационим

материјалом.  Сви бочни закључци су од лима,  као и сви спојеви и ивице (РАЛ 7016).  Сви

елементи морају бити у складу са прорачуном енергетке ефикасности.  Пропустљивост

ваздуха и воде код прозора не сме бити већа од вредности утврђених у стандарду СРПС.

Врата у фасади објекта биће по потреби једнокрилна или двокрилна, термоизолована са Ал

финалном облогом у РАЛ-у 7016.  Врата складишта која се користе за утовар и истовар су

сегментна са подизањем сегмената у горњем делу на вођицама.  Унутар неких  од  њих

предвидети и пешачка врата.  Прозори,  светларници,  су предвиђени у зони изнад врата и

такође су од Ал профила.

Предвиђен је оков стандардни за овај тип браварије који омогућава отварање око

вертикалне осовине,  са најмање три шарке по крилу.  Оков мора бити комплетан,

првокласног квалитета и конструктивно сигуран, са комплет оковом за фиксирање и заштиту.

Унутрашња и спољашња столарија је пројектована од Ал профила. Фасадну столарију радити

од вишекоморних профила и застакљивати двослојним стаклом 4+12+4мм са

термопрекидом. Све опшиве радити пластифицираним Ал лимом у боји фасадних панела.
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Kровне куполе су израђене су од двослојног залученог ливеног акрилног стакла у опал

изведби. Светлосне куполе се користе за вентилирање, односно одимљавање и снадбевени

су одговарајућим механизмом за отварање (електрични и пнеуматски погон),  везани на ПП

централу.  Поседују потребна термичка и хидроизолациона својства,  онемогућавају појаву

конденза на унутрашњој површини.  Саставни део позиције је носећи венац израђен од

полиестера,  армиран са стакленим влакнима и са термоизолацијом,  висине,  х=50цм.

Предвидети све пратеће приборе,  елементе и завршетке (прирубнице,  завршне лимове,

дихтунге и сл.).

Унутрашњи преградни зидови 

Преградни  зидови су пројектовани од опекарских блокова дебљине д=12цм који се

млатеришу, глетују и боје, као и од гипс-картонских састављени од “Knauf” ili “Lafarge”, д=12,5

цм од класичних гипс картон плоча 12,5мм на потконструкцијским поцикованим челичним Ц

профилима (CW, UW  100).  Међупростор између гипс картон плоча испунити минералном

вуном д=10цм. Сви зидови морају бити финално бандажираних спојева плоча, изглетовани,

глатки,  ојачаних ивичних спојева алу.  лајснама  и финално офарбани полудисперзијом.  У

просторијама,  где се зидови граниче са пожарним сектором мора бити обезбеђена

прописана отпорност на пожар.  Монтажа зидова се врши обостраним облагањем

потконструкције од поцинкованих челичних (CW, UW 100) профила и према потреби челичне

потконструкције цк 100/100.  Монтажа зидова који су на граници ПП сектора укључује и

монтажу прекидног растојања на крову објекта повезивањем зида и кровног покривача

слојем од 10 цм (2 x 5 цм) камене вуне  (150кг – 100 мм) са премазом по типу „Hil琀椀“ CFS-SB-

WB 2x3 мм ватроотпорност 120 мин.

Спуштени плафони су од монолитних гипс картонских плоча д=12,5мм,  на одговарајућој

челичној и АЛ подконсрукцији,  која се фиксира за међуспратну конструкцију,  са висином

спуштања на коту 3,0  м односно 3,60  м'.  Плафони су типа „Rigips“ или сл.  Након монтаже

плоча плафона на потконструкцију спојнице међу плочама се испуњавају и бандажирају са

остављеним отворима за расвету и инсталационим решеткама.  Спуштени плафони на

позицијама где је то предвиђено главним пројектом заштите од пожара се израђују од

ватроотпорних монолитних гипс картонских плоча (2x1,5)  д=3x  12,5  мм,  на одговарајућој

челичној и АЛ потконсрукцији,  који се фиксира за међуспратну конструкцију,  са висином

спуштања према пројекту, х=3,6м'. Зидови у санитарним просторијама се облажу керамичким

плочицама димензија 20x20, до висине 220м', које се постављају на додир, у одговарајућем

грађевинском лепку са испуњавањем фуг масом за фуговање.  Подлога се предходно

припрема, а полагање се обавља равно. По потребе ивице плочица се ручно добрусују. Фуге

се изводе са дистанцерима.  Постављање плочица се након фуговања чисте пиљевином.

Подови у санитарним просторијама се облажу керамичким плочицама димензије 20x20,које

се постављају на додир,  у одговарајућем грађевинском лепку,  у зависности од подлоге на

коју се полажу, са испуњавањем фуг масом за фуговање. Подлога се предходно припрема, а

полагање се обавља равно. По потреби ивице плочица се ручно добрусују. Фуге се изводе са

дистанцерима. Постављање плочица се након фуговања чисте пиљевином.

Подови

Завршна обрада подне плоче у  магацину и на спрату је кварцни посип.  Завршна обрада

подова у улазним просторијама и канцеларијама је противклизна гранитна керамика.

Бетонска подлога за постављање овог пода мора бити довољне чврстоће на притисак

(минимум 25 N/mm²) са минималном површинском чврстоћом на затезање од 1,5 N/mm². На

спољним површинама објекта завршна обрада пода је противклизна гранитна керамика.  У
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објекту  је предвиђено индустријско подно грејање за одржавање оптималне вредности

температуре.  Подови у управном делу се облажу керамичким плочицама по избору

пројектанта.

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Објекат ће бити снабдевен одговарајућим хидротехничким,  електроенергетским и

термотехничким инсталацијама,  а у складу са предвиђеном наменом објекта и потребама

инвеститора.

Није планирана фазна градња предметног објекта.

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Маја Јосиповић дипл. инж. арх.

ЛИЦЕНЦА БРОЈ 221А21722

М.Л.П.    _________________________
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ГРАФИЧКИ ДЕО 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА
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САДРЖАЈ

ГРАФИЧКОГ ДЕЛА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:

A.) Графички прилози урбанистичког пројекта:

01. Шири обухват УПР-а

02. Катастарско-топографски план са границом 

урбанистичког пројекта

Р   1:1000

03. Граница обухвата са приказом постојећег стања Р   1:1000

04. Регулационо нивелационо решење локације Р   1:500

05. Приказ саобраћаја и комуналне инфраструктуре са 

прикључцима на спољну мрежу

Р   1:500
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ЗАШТИТНЕ ЗОНЕ И ПОЈАСЕВИ
Зона I и II изворишта подземне воде

Заштитни појас далековода 220 kV и 400 kV

Заштитни појас аутопута

Регулациона линија

УРБАНИСТИЧКА РЕГУЛАЦИЈА

Зона контролисане градње

Зона забрањене градње

Зона  ограничене градње

Напомена : За изградњу, неопходна је претходна сагласност надлежног
органа, односно министарства надлежног за послове одбране.

Назив листа:                                                                             Размера:   1: 2 500
Датум:

Руководилац израде:

Носилац израде плана:

Назив плана:

Обрађивач плана:
"АРХИПЛАН" Д.О.О.

ул.Кнеза Mихаила бр.66
А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц Sertifikat izdat 27.03.2013.g.

Trenutno valjanost proverite putem QR koda.

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Драгана Бига (ИКС 200 0015 03)

ОПШТИНСКА УПРАВА ОПШТИНЕ ПЕЋИНЦИ
ул. Слободана Бајића  5, 22410 Пећинци

Планирана функционална организација простора у обухвату плана,
са претежном планираном наменом у грађевинском подручју

Површине осталих намена

Л Е Г Е Н Д А
ГРАНИЦЕ

ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Породично становање (са компатибилним наменама)

Површине за спорт и рекрацију

Зелене површине

Вишепородично становање

Парк

1 Српска православна црква

Површине и објекти у функцији водопривредне делатности

Површине за индустрију и производњу, тип I

Површине за комерцијалне делатности

Остале површине и објекти за комуналне делатности

Површине и објекти за техничку и комуналну инфраструктуру

Зелена пијаца

Хришћанско гробље
Површине за гробља

1

ВОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Граница Плана генералне регулације

Граница грађевинског подручја која се поклапа са границом Плана генералне регулације

1

К Мелиорациони канал

Спортски терен

Површине јавних намена

Кинематографска делатност

Мешовита намена - тип I у насељском центру

Мешовита намена - тип II

Породично становање (без компатибилних намена)

Површине за индустрију и производњу, тип II

П

Површине и објекти за саобраћајну инфраструктуру

Паркинг

Заштитно зеленило

Површине за објекте државне и локалне управе

O1 Основна школа

Предшколска установа

Површине за образовање и дечју заштиту

З1 Здравствена станица

Површине за здравствену заштиту
К1

Површине за културу
O2

Дом  културе

У1 Месна заједница и пошта

У2 Испостава полицијске станице Пећинци

2 МРС

Постројење за прераду воде (ППВ) и бунари за водоснабдевање

2 Ретензија за прикупљање атмосферских вода

Друмски саобраћај
Саобраћајна инфраструктура

Оса саобраћајнице

Ивица коловоза

Тротоар, пешачка стаза

Бициклистичка стаза

Граница блока

К Зацевљен канал

Насељски центар

ЦЕНТРИ

Мешовита намена - тип III

ПОСЕБНА НАМЕНА ПРОСТОРА

Лист 3.б

Лист 3.a

ШЕМА ЛИСТОВА

ЗАШТИТА КУЛТУРНИХ ДОБАРА

Археолошки локалитет

Локалитет "Православно гробље", потес "Баштине"

Локалитет "Токића воће", потес "Шљивица"

Потес "Мачков брест"

Локалитет "Прховачки друм"

Потес "Селиште 2"

1

2

3

4

5

Објекат под претходном заштитом

Меморијални комплекси, споменици и спомен обележја

Лист број:           3 а

ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ШИМАНОВЦИ

јун, 2023.год.

1

ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ
РЕГУЛАЦИЈЕ

НАСЕЉА ШИМАНОВЦИ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ

РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ
ПАРЦЕЛУ к.п. бр. 551/47

К.O. ШИМАНОВЦИ

ИЗВОД ИЗ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
НАСЕЉА ШИМАНОВЦИ

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

ПРОЈЕКТАНТ САРАДНИК:

ПРОЈЕКАТ:

БРОЈ ПРОЈЕКТА: ДАТУМ: РАЗМЕРА: БРОЈ ЛИСТА:

САДРЖАЈ ЦРТЕЖА:

У-11/23 август 2023.

ИНВЕСТИТОР:

DOMUS
CONSTRUCTION

Бановић Страхиње бр. 45
22320 Инђија, Србија
web:  www.domus.rs

mail: office@domus.rs
tel. +381 (0) 22/552-666
fax. +381 (0) 22/552-666

ПРОЈЕКТАНТ:

ул. Доситејева бр. бб, Шимановци
к.п. бр. 551/47 K.O. Шимановци

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

ОБЈЕКАТ:

МЕСТО ГРАДЊЕ:

ИЗГРАДЊА ПОСЛОВНО-
ПРОИЗВОДНОГ  ОБЈЕКТА П+0 и П+2

МИЛИЦА СПАСОЈЕВИЋ диа
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221A21722
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S

ПОЛОЖАЈ ПРЕДМЕТНЕ ЛОКАЦИЈЕ У
НАСЕЉУ ШИМАНОВЦИ

ЛЕГЕНДА:

ГСТР "DRVOLUX"
НЕНАД ПЕТРОВИЋ

ПРЕДУЗЕТНИК

ул. Војвођанска бр. 494ц
11271 Су рчи н,  С рби ја
web:  w w w . d r v o l u x . r s
mail: ledine@drvolux.rs
tel. +381 (0) 63/475 063
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КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ
ПЛАН СА ГРАНИЦОМ

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ
УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ

РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ
ПАРЦЕЛУ к.п. бр. 551/47

К.O. ШИМАНОВЦИ

КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА
ГРАНИЦОМ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

X ГРАНИЦА ОБУХВАТА ПРОЈЕКТА

ЛИНИЈА ПОСТОЈЕЋЕ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:
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ПРОЈЕКАТ:
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од Т1 до Т7

Улаз на парцелу
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НАМЕНА: %2(m   )P

САОБРАЋАЈНИЦЕ, ПЛАТОИ, ПАРКИНГ, ТРОТОАРИ
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INVESTITORI:
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www.domus.rs
office@domus.rs
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Инвеститор:  Јелена и Ненад Петровић,

                         ул. Војвођанска бр. 494ц, Сурчин, Београд

Пројекат:     урбанистички пројекат бр. У-11/23

Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци
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УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

„DOMUS CONSTRUCTION“ доо ● Бановић Страхиње бр. 45 ● Инђија

тел: 022/552-666 ● моб: 062/311-355

                                        www.domus.rs ● e-mail: o昀케ce@domus.rs                                   30
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ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА:

 Захтев Наручиоца за израду урбанистичког пројекта;

 Препис листа непокретности број 2256;

 Копија плана парцеле;

 Катастарско-топографски план;

 Технички услови надлежних установа:

 Претходни услови  бр.  311/2023 од 08.08.2023.  год.  издат од стране ЈКП

„Путеви општине Пећинци“, Пећинци;

 Услови  за  потребе  израде  Урбанистичког  пројекта  урбанистичко-

архитектонске разраде за пословно-производни објекат на к.п. бр. 551/47

К.О. Шимановци, бр. 88.1.1.0.-Д-07.17.-277032-23 од 12.07.2023. год. издат

од стране ЈКП „Путеви општине Пећинци“, Пећинци;

 Технички  услови  бр.  3-112 од  15.08.2023.  год.  издат  од  стране  ЈКП

„Водовод и Канализација“, Пећинци;

 Технички услови  бр. 225 од 27.06.2023. год. издат од стране ЈКП „САВА“,

Пећинци.

„DOMUS CONSTRUCTION“ доо ● Бановић Страхиње бр. 45 ● Инђија

тел: 022/552-666 ● моб: 062/311-355

                                        www.domus.rs ● e-mail: o昀케ce@domus.rs                                   31
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	Meстo: кaт. парцела бр. 551/47 K.O. Шимановци
	Инђија
	Датум: 08.2023.
	Број: У-11/23
	На основу одредби Закона о планирању и изградњи ("Службени   гласник РС" бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20, 52/21 и 62/23) доносим:
	О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА ЗА ПОТРЕБЕ УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ПАРЦЕЛУ К.П. БР. 551/47 К.О. ШИМАНОВЦИ – ИЗГРАДЊА ПОСЛОВНО-ПРОИЗВОДНОГ ОБЈЕКТА П+1 И П+0
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