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А) ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА











Инђија

Датум: 05.2023

Број: У-07/23

    

                На основу одредби Закона о планирању и изградњи ("Службени   гласник РС"

бр. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,

37/19, 09/20 и 52/21)  доносим:

РЕШЕЊЕ
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА ИЗРАДУ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА

ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ДЕЧ          

За одговорног урбанисту одређује се:

Јелена Васић дипл. инж. арх.    

Именована  је  дужна  да  се  при  изради  наведене  техничке  документације

придржава Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС"  број 72/09, 81/09,

64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и

52/21), прописа  и  стандарда.

Именована испуњава услове из Закона о планирању и изградњи ("Службени

гласник РС" број 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14,

83/18, 31/19, 37/19, 09/20 и 52/21).
                                                                                                                 

                                                                   

“DOMUS CONSTRUCTION” доо

_____________________________

Ђура Ковачевић

директор





Инђија

Датум: 05.2023.

Број: У-07/23

ИЗЈАВА

Oдговорног урбанисте, Јелене Васић, дипл.инж.арх.
О УСАГЛАШЕНОСТИ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ И ПРИМЕНИ ПРОПИСА ЗА ИЗРАДУ ИЗМЕНА И

ДОПУНА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ НАСЕЉА ДЕЧ

1. Елаборат  за  рани јавни увид урађен је  у  складу  са  Законом о  планирању и

изградњи  ("Сл.  гласник  РС"  бр.  72/09,  81/09-испр,  64/10-одлука  УС,  24/11,

121/12,  42/13-одлука УС,  50/13-одлука УС,  98/2013-одлука УС,  132/14,145/14,

83/2018, 31/2019, 37/2019-др. закон, 9/2020 и 52/2021) и прописима донетим на

основу Закона.

                                                                                                                 

                                                                   

                                                                         ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА

                                                                                          _____________________________

                                                                             Јелена Васић, дипл.инж.арх.

                                                                            број лиценце 200 1243 10



Б) ТЕКСТУАЛНИ ДЕО
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1. УВОДНИ ДЕО

Изради Измена и допуна Плана генералне регулације насеља Деч (у даљем тексту – Измене и допуне

Плана)  приступило  се  на  основу  Одлуке  о  изради Измена  и  допуна  Плана  генералне  регулације

насеља Деч („Сл. лист општина Срема”, број: 20/2022 и 10/2023) (у даљем тексту – Одлука  о изради

Измена и допуна Плана).

Саставни део Одлуке  је  и  Решење о  неприступању изради Стратешке процена утицаја  Измена и

допуна Плана генералне регулације насеља  Деч на животну средину, које је донело Одељење за

привреду,  ЛЕР и заштиту животне средине Општинске управе Општине Пећинци под бројем:  501-

61/2022 од 14.07.2022. године.

Инвеститор израде Измена и допуна Плана је Предузеће за производњу, трговину и услуге „LUXFER”

ДОО, Змај  Јовина 3,  Деч. Носилац израде Измена и допуна Плана је  Општинска управа општине

Пећинци,  Одељење за урбанизам и имовинско правне послове, а послови израде Измена и допуна

Плана поверени  су  предузећу  „Domus  Construc琀椀on”  доо,  Инђија,  у  складу  са  Одлуком  о  изради

измена и допуна Плана.

Измене  и  допуне  Плана  су  циљане  и  односе  се  на  измену  (проширење)  границе  грађевинског

подручја, редефинисање намене и регулације у делу блока број  3 и 48, као и дефинисање правила

уређења и грађења за планиране садржаје.

2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА

Правни основ за израду Измена и допуна Плана 

 Закон  о  планирању  и  изградњи  („Службени  гласник  РС”,  број  72/2009,  81/2009-исправка,

64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС, 54/2013-одлука

УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др. Закон,  9/2020 и

52/2021);

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког

планирања („Службени гласник РС”, број 32/2019);

 Одлука о изради Измена и допуна Плана („Сл. лист општина Срема”, број: 20/2022 и 10/2023).

Плански основ Измена и допуна Плана

Плански основ за израду Измена и допуна Плана генералне регулације насеља Деч:

 Просторни план општине  Пећинци („Службени лист општина Срема“, број 31/13) (у даљем

тексту:  ППО)  у  ком  су  дата  планска  решења  просторног  развоја,  пропозиције просторног

развоја  јединице локалне самоуправе,  као и  основна концепција  уређења и организације

простора.

3. ОПИС ПРЕДЛОЖЕНЕ ГРАНИЦЕ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА 

Оквирна граница обухвата Измена и допуна Плана дефинисана је Одлуком о изради Измена и допуна

Плана, а коначна граница обухвата  планског документа дефинисаће се Нацртом  Измена и допуна

Плана.

Изменама и допунама Плана обухваћене су  3 локације. Локација  1 обухвата блок  3 и кат. парцелу

број  1350/1,  КО Деч која  се  наслања на границу грађевинског  подручја  насеља Деч (односно на

блокове 5 и 6). Локација 2 обухвата блок 48. Локација 3 обухвата кат. парцеле бр. 2132, 2133, 2134,

2135, 2136, 2137 и 2321, КО Деч које се налазе ван граница грађевинског подручја насеља Деч и

наслањају се на блокове 43 и 44.
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Оквирни обухват  Измена  и  допуна  Плана  чине  целе  катастарске  парцеле:  989/2,  1350/3,  1350/4,

1350/5, 1350/6, 1350/7, 1350/8, 1350/9, 1350/10, 1350/11, 135012, 1350/13, 1350/14, 1350/15 130/16,

1350/17, 1350/18, 1350/19, 1351, 1147/1, 1147/5, 1147/6, 1147/8, 1003/1, 2132, 2133, 2134, 2135, 2136 ,

2137, 521/2 и 2530/2 као и делови катастарских парцела: 2521/2, 2530/2 и 2621, КО Деч.

Оквирна површина обухвата Измена и допуна Плана износи око 58,04ha.

4. ИЗВОД ИЗ ПЛАНСКОГ ДОКУМЕНТА ВИШЕГ РЕДА

Полазна основа за израду Плана детаљне регулације је:

 Посторни план општине Пећинци („Службени лист општина Срема“, број 31/13)

Просторни  план  општине  представља  плански  основ  за  израду  урбанистичких  планова  ужих

територијалних  целина  и  насеља.  У  правилима  за  уређење  и  коришћење  простора  датим  ППО

Пећинци  уграђена  су  и  правила  из  планова  вишег  реда,  који  су  урађени  за  делове  територије

Општине.

По потреби и на иницијативу заинтересованих лица, на предлог општинске управе и уз позитивно

мишљење Комисије за планове, може се приступити изради планова детаљне регулације и за друга

подручја, под условим да изградња на том простору није забрањена овим планом услед посебних

режима заштите или интереса Републике Србије.

Све намене грађевинског земљишта су доминантне намене у зони док се поједине парцеле могу

наменити компатибилним наменама. Компатибилне намене су: становање, делатности, пословање,

трговина, угоститељство, занатство и услуге, комунални и саобраћајни објекти у функцији становања,

пословања  или  снабдевања  горивом,  здравство,  дечја  заштита,  образовање,  култура  и  верски

објекти.

4. ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

4.1. Грађевинска подручја насеља

Код утврђивања границе обухвата урбанистичког плана насеља, препоручује се да обухват плана буде

атар  чиме  би  се  прецизније  дефинисали  услови  за  формирање  зона  у  атару  (пољопривредне

површине, шумско земљиште, заштитно зеленило, грађевинско земљиште, комуналне површине и

др.). Уређење ових зона вршиће се израдом урбанистичке документације са детаљном разрадом.

У  случају  неслагања  текстуалног  и  графичких  описа  граница  грађевинских  подручја,  поштује  се

графички прилог.

4.3. Појединачни комерцијални и привредни садржаји у стамбеном ткиву

У оквиру стамбеног ткива развијају се појединачни комерцијални, пословни и привредни садржаји

чији је просторни развој условљен потребама околних корисника.

Намена објеката

Појединачни комерцијални и привредни садржаји у склопу стамбеног ткива су:

 комерцијални и сродни садржаји локалног снабдевања и услуга: продавнице, пословни

простори, ресторани, итд.; и

 мање  производне  јединице  –  мали  производни  погони:  мале  фирме,  пекарска

производња,  механичарске  радионице,  мања  складишта  грађевинског  материјала,

прерада пластичних маса, итд.

Појединачни комерцијални и привредни садржаји у склопу стамбеног ткива могу се организовати

као:

 самостални објекат на парцели; и

 у склопу стамбеног објекта:  у  приземној  етажи,  у  делу објекта према задњем дворишту,  у

склопу  помоћног  објекта  или  као  други  објекат  на  парцели,  уколико  је  парцела  већа  од

2000m².
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самостални објекат у склопу стамбеног објекта 

(у приземљу)

у склопу стамбеног објекта 

(на парцели)

             

ПОЈЕДИНАЧНИ КОМЕРЦИЈАЛНИ И ПРИВРЕДНИ САДРЖАЈИ У СТАМБЕНОМ ТКИВУ

Правила регулације и парцелације

За  комерцијалне  и  привредне  објекте  у  ткиву  важе  иста  правила  урбанистичке  регулације  и

парцелације  (индекс  изграђености,  степен  заузетости,  спратност,  парцелација,  позиционирање

објекта на парцели, итд.) као за стамбено ткиво у складу са типологијом изградње. Такође, поред

општих и правила за становање исте типологије, важе и следећа правила:

 приступи-улази  у  комерцијално-пословне  или  привредне  делове  објеката  морају  бити

одвојени од улаза у стамбени део објекта или организовани тако да не ометају коришћење

станова;

 уколико  јединица  комерцијалног  објекта  или  малог  производног  погона  нема  директан

приступ  на  саобраћајницу,  мора  имати  обезбеђен  колски  прилаз  са  друге  парцеле

(сукориснички) минималне ширине 3.50m;

 организација парцеле комерцијалног објекта или производног погона мора бити таква да не

угрожава функционисање контактних парцела друге намене;

 својим изгледом, материјализацијом и волуменом, комерцијални или привредни објекат не

сме да  наруши архитектонски и  урбанистички концепт  окружења,  односно не  може бити

изграђен од неквалитетних материјала;

 приступи – улази у јединице комерцијалног или привредног објекта морају бити одвојени од

улаза у стамбени део објекта или организовани тако да не ометају коришћење стамбеног

простора;

 није  дозвољено  складиштење  и  депоновање  материјала  и  робе  (отпадни  материјали,

грађевински материјали, ауто-отпади и сл.) у отвореном простору на парцели – дворишту, већ

се основни производни и пратећи процеси морају обављати у оквиру организованих делова

објекта;

 привредне делатности не смеју преко дозвољене границе угрожавати квалитет становања у

објекту, на парцели, суседству - буком, загађењем, саобраћајним оптерећењем и др.; и

 у склопу парцеле мањег привредног објекта (производног погона) неопходно је формирати

појас заштитног зеленила у минималној ширини 3.00m према контактним парцелама друге

намене и 6.00m према улици.

5. ИЗВОД ИЗ ПОСТОЈЕЋЕГ ПГР НАСЕЉА ДЕЧ

2.1.  ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКАТА КОЈИ СЕ МОГУ ГРАДИТИ У ПОЈЕДИНАЧНИМ ЗОНАМА И ВРСТА И

НАМЕНА ОБЈЕКАТА ЧИЈА ЈЕ ИЗГРАДЊА ЗАБРАЊЕНА У ДАТИМ ЗОНАМА

Становање са пословањем

На парцелама са наменом површина становање са пословање могуће је градити:

 Објекат једнопородичног становања који је и главни објекат на парцели

 Помоћни објекти стамбеног објекта

 Привредни бјекат малог или средњег предузећа прераде или производње

 Стан у склопу привредног објекта

У зони становања са пословањем забрањена је изградња радних комплекса прераде и производње

већих капацитета (више од 50 радника), привредних објеката који својим радом угрожавају суседне

објекте (бука, загађења).
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Пословање

На парцелама пословаwа могућа је изградња објеката привреде већих капацитета и то:

 Објекти и комплекси магацина

 Објекти и комплекси прераде

 Објекти и комплекси производње

 Објекти и комплекси индустрије

 Стан у оквиру објекта пословања

 Фарме

 Објекти и погони енергетике и сл.

Забрањена је изградња објеката чија делатност угрожава животну средину и здравље људи. У зони

пословања не могу се градити објекти породичног становања.

2.2. УСЛОВИ ЗА ПАРЦЕЛАЦИЈУ, ПРЕПАРЦЕЛАЦИЈУ И ФОРМИРАЊЕ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ, КАО И ЗА

МИНИМАЛНУ И МАКСИМАЛНУ ПОВРШИНУ ПАРЦЕЛЕ

Становање са пословањем

 Стамбени објекат са објектима малог или средњег привредног предузећа, најмања површина

парцеле 1000м², ширина уличног фронта најмање 20,0м.

Пословање

 Најмања површина парцеле у радним зонама и износи 1500м², док ширина парцеле треба да

износи најмање 25,0м.

 За  радне  комплексе  површина  парцеле  3000м²  и  док  ширина  парцеле  треба  да износи

најмање 50,0м.

2.3. ПОЛОЖАЈ ОБЈЕКТА У ОДНОСУ НА РЕГУЛАЦИЈУ И У ОДНОСУ НА ГРАЂЕВИНСКЕ ЛИНИЈЕ

Породично становање и становање са пословањем

 Предња грађевинска линија-објекти се постављају на већ утврђену регулацију насеља Деч,

односно  на  регулациону  линију,  изузетно  нови  објекти  у  изграђеним улицама  се  могу

поставити до 5,0м од регулације.

 Положај објекта у односу на даљег суседа-бочна грађевинска линија је 3,0м.

 Положај објекта у односу на даљег суседа-бочна грађевинска линија је 0,5м.

 Привредни објекат на парцелама становање са пословањем поставља се на 10,0м од задње

грађевинске линије стамбеног објекта.

 Објекти  пољопривреде  постављају  се  на  15,0м  од  задње  грађевинске  линије стамбеног

објекта (односи се и на суседне стамбене објекте).

Пословање, радне зоне и њиве

 Објекат пословања у централној зони поставити на регулационој линији или највише 5,0м од

регулационе линије. Бочна грађевинска линија према даљем суседу поставља се на 4,0м и

0,5м према ближем суседу.

 Објекат на парцелама радне зоне и њивама поставити на 10,0м од регулационе линије и 4,0м

према границама суседних парцела.

2.4. НАЈВЕЋИ ДОЗВОЉЕНИ ИНДЕКСИ ЗАУЗЕТОСТИ И ИЗГРАЂЕНОСТИ ГРАЂЕВИНСКЕ ПАРЦЕЛЕ

Становање са пословањем

 Кз=75% и ки=1,5.

Пословање

 За парцеле величине до 5,0ha, Kз=75% и Kи=1,5;

 За парцеле величине 5-10,0ha, Kз=60% и Kи=1,8;

 За парцеле веће од 10,0ha, Kз=30% и Kи=1,5.

2.5. НАЈВЕЋА ДОЗВОЉЕНА ВИСИНА И СПРАТНОСТ ОБЈЕКАТА
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Становање са пословањем

 Стамбени објекат П+1+По;

 Помоћни објекти П, изузетно за објекте неспецифичне спратности као што је амбар, пушница

и сл. П+1;

 Пословни односно  радни објекат  П,  евентуално  приземни са  галеријом изузетно уколико

технологија то захтева П+1.

Пословање

 Пословно административни објекат П+1 у радној зони и изузетно П+2 у централној зони;

 Радни објекат П, евентуално приземни са галеријом изузетно уколико технологија то захтева

П+1;

 Помоћни објекти П.

2.6. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ДРУГИХ ОБЈЕКАТА НА ИСТОЈ ГРАЂЕВИНСКОЈ ПАРЦЕЛИ

Становање са пословањем

 Пословни  објекти  типа  канцеларије  и  трговине  могуће  је  планирати  у  склопу стамбеног

објекта у виду стамбено-пословног објекта.

 На парцели поред стамбеног објекта планирати радни објекат на удаљености од најмање од

10,0м од стамбеног објекта.

 Помоћне објекте типа оставе, гараже, летње кухиње, пушнице планирати на удаљености од

најмање 4,0м од главног стамбеног објекта или слепљени уз главни стамбени објекат, али се

препоручује извођење зида калкана између.

Пословање

 Поред  главног  управног  објекта  на  парцели  планирати  радне  објекте  на удаљености  од

главног за зону обруђавања односно ½ висине вишqег објекта, али не мање од 4,0м.

 Уколико се главни управни објекат и радни објекта планирају један уз други, предвидети

калкански зид између.

 Помоћне објекте  типа оставе,  гараже,  алатнице и  сл.  на  удаљености од најмање 4,0м од

главног објекта или слепљени уз главни стамбени објекат, али се препоручује извођење зида

калкана између.

6. ОПИС  ПОСТОЈЕЋЕГ  СТАЊА,  НАЧИНА  КОРИШЋЕЊА  ПРОСТОРА  И  ОСНОВНИХ

ОГРАНИЧЕЊА

Изменама и допунама Плана обухваћене су три локације. Локација 1 обухвата блок 3 и кат. парцелу

број  1350/1,  КО Деч која  се  наслања на границу грађевинског  подручја  насеља Деч (односно на

блокове 5 и 6). Локација 2 обухвата блок 48 и део блока 16. Локација 3 обухвата кат. парцеле бр. 2132,

2133, 2134, 2135, 2136 и 2137, КО Деч које се налазе ван граница грађевинског подручја насеља Деч и

наслањају се на блокове 43 и 44. 

Локација 1 

Блок 3 намењен је становању. Планирано је да јужни део блока, односно јужно од Улице Змај Јовине,

задржи исту намену, а северни део блока би био дефинисан као становање са пословањем. Како је у

обухвату локације 1 и кат. парцела број 1350/1, која се налази ван граница грађевинског подручја и

која  представља пољопривредно земљиште,  планирано је  да ова парцела Изменама и допунама

Плана буде део грађевинског подручја. Део ове парцеле који се наслања на блокове 5 и 6 је важећим

ПГР-ом насеља Деч опредељен са саобраћаницу, тако да је сада овим Изменама и допунама Плана

предвиђено да цела парцела буде у грађевинском подручју. Део парцеле који се наслања на блок 3

планирано  је  да  буде  намењен  становању  са  пословањем,  а  остатак  би  имао  намену  чистог

пословања.
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Катастарске парцеле у обухвату локације 1:

 целе парцеле: 989/2, 1350/3, 1350/4, 1350/5, 1350/6, 1350/7, 1350/8, 1350/9, 1350/10, 1350/11,

1350/12, 1350/13, 1350/14, 1350/15, 1350/16, 1350/17, 1350/18, 1350/19 и 1351;

 делови кат. парцела: 2521/2 и 2530/2, КО Деч.

Површине јавне намене у склопу локације 1 су саобраћајне површине и канали. Катастарске парцеле

989/2 и 1350/3 представљају саобраћајне површине, а кат. парцеле 2521/2 и 2530/2 представљају

канале. 

Површине  остале  намене  су  резервисане  за  све  остале  парцеле  у  обухвату  локације  1,  које

представљају  грађевинско  земљиште,  осим  парцеле  1350/1,  која  представља  пољопривредно

земљиште.

Изменама и допунама Плана предвиђено је измештање дела саобраћајнице која прелази преко кат.

парцеле 1353 на кат. парцелу 1352 и тим правцем се наставља све до канала (к.п. 2521/2). На овај

начин  је  и  кат.  парцела  1350/1  подељена  на  део  који  је  намењен  становању  и  пословању  (део

парцеле изнад блока 3) и на део намењен чистом пословању (остатак парцеле). 

Површина локације 1 износи 19,44ha.

Локација 2

Блок 48 који је у обухвату намењен је тренутно спорту и рекреацији, парку и њиви. У склопу обухвата

локације 2 од југозапада ка југоистоку налази се зона заштите канала Галовица и у том простору се

намена  овог  блока  задржава  у  виду  заштитног  зеленила  (парка).  Све  остало  предвиђa се  за

пословање. 

Катастарске парцеле у обухвату локације 2:

 целе парцеле: 1147/1, 1147/5, 1147/6, 1147/8 и 1003/1, КО Деч.

Према подацима из Катастра ни једна парцела из обухвата није дефинисана као површина јавне

намене. Међутим, према важећем Плану предвиђене су површине јавне намене у виду саобраћајних

површина по ободу блока, као и прилаз самом блоку који је остварен између блокова 47 и 16, преко

Војвођанске улице. Ово саобраћајно решење се задржава. Осим ових саобраћајних површина, као

површине јавне намене задржава се и простор намењен заштитном зеленилу, уз канал.

Изменама и допунама Плана планирано је да блок 48 буде намењен пословању, а део који се налази

у заштитној зони канала Галовица задржава постојећу намену (заштитно зеленило).

Површина локације 2 износи 33,6ha.

Локација 3

Простор који је у обухвату локације 3 налази се изван граница грађевинског подручја насеља Деч у

делу који се наслања на блокове 43 и 44. Изменама и допуна Плана, планирана је измена границе

грађевинског подручја и проширење насеља Деч.

Катастарске парцеле у обухвату локације 3:

 целе парцеле: 2132, 2133, 2134, 2135, 2136 и 2137, 

 део катастарске парцеле 2621, КО Деч.

У склопу обухвата као површине јавне намене дефинисана је парцела 2621 (некатегорисани пут).

Све остале парцеле представљају пољопривредно земљиште, односно дефинисане су као површине

остале намене.

Изменама и допунама Плана планирано је да се део катастарске парцеле 2621 (некатегорисани пут)

прошири  у  складу  са  делом  парцеле  који  се  налази  у  грађевинском  подручју  (планирана

саобраћајница). Остале парцеле намењују се за пословање.

Површина локације 3 износи 5ha.
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На  простору  у  оквиру  обухвата  Плана  према  доступним  подацима  нема  заштићених културних

добара,  нити  регистрованих  објеката  под  претходном  заштитом,  а,  такође,  није утврђено  ни

постојање археолошких налазишта.

Предметна подручја на све три локације делимично су комунално опремљена.

7. ЗАШТИТА И УНАПРЕЂЕЊЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ

На  предметним  подручјима  која  ће  бити  обухваћена  Изменама  и  допунама  Плана  нема

регистрованих загађивача животне средине.

Заштита  и  унапређење  животне  средине  засниваће  се  на  рационалном  коришћењу  простора,

унапређењу  природних  и  створених  вредности,  и  усмеравању  просторног  развоја  у  правцу

коришћења  природних  услова  као  специфичности  подручја  на  начин  који  неће  доводити  до

деградације природне средине.

Ради  заштите  квалитета  воде,  ваздуха,  земљишта  као  и  заштите  од  буке,  решења  планираних

објеката  и  пратеће  инфраструктуре  на  простору  Измена  и  допуна  Плана  усагласиће  се  са  свим

актуелним техничким прописима, а нарочито са Законом о заштити животне средине.

Посебну пажњу посветити озелењавању простора.

Планираним наменама не уводе се садржаји који ће имати штетне ефекте на животну средину.

Мере  заштите  природних  добара  дефинисаће  се  у  складу  са  условима  надлежног  Покрајинског

завода за заштиту природе.

На предметним локацијама нема појединачних заштићених природних добара.

8. ОПШТИ И ПОСЕБНИ ЦИЉЕВИ ИЗРАДЕ ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА

Концепција  уређења Измена и  допуна Плана се  заснива на препознавању конкретних потреба и

могућности у обухвату Измена и допуна Плана. Након извршене детаљне анализе и валоризације

постојећег  стања,  а  у  складу  са  потребама  на  предметним  локацијама,  прелиминарни  обухвати

планског документа Нацртом ових Измена и допуна Плана могу бити кориговани.

Циљ  израде  Измена  и  допуна  Плана  је  формирање  зона  намењених  пословању  и  утврђивање

правила  коришћења,  уређења,  грађења  и  заштите  простора,  а  на  основу  смерница  утврђених

плановима вишег реда, теренских истраживања, услова и програма јавних комуналних предузећа и

осталих  институција,  анализа  и  студија  рађених  за  потребе  планске  документације,  као  и

усклађивање са захтевима и потребама будућих корисника овог простора.

Изменама и допунама Плана ће се дати решење прилагођено ситуацији на терену, и ускладити се са

плановима вишег реда. Сагледаће се просторни и плански елементи и дефинисати правила по којима

ће се уређивати ове локације.

Предметним  Изменама и допунама Плана предвиђа се  редефинисање површина јавне намене у

складу са планским опредељењем - утврдиће се нова регулација и смањење површине јавне намене

(у оквиру блока 48). Такође, Нацртом  Измена и допуна Плана ће се утврдити тачна намена за све

парцеле у обухвату Измена и допуна Плана, дефинисаће се правила парцелације и препарцелације и

утврдиће се правила за уређење и изградњу.

Створиће се плански основ за:

 уређење и  изградњу унутар  обухвата Измена и  допуна Плана ради несметаног  издавања

Локацијских услова;

 прикључење  на  јавну  дистрибутивну  електроенергетску  мрежу  по  условима  надлежне

електродистрибуције,

 прикључење  на  јавну  дистрибутивну  термоенергетску  мрежу  по  условима  надлежног

предузећа, 

 прикључење  на  јавну  водоводну  мрежу  по  условима  надлежног  комуналног предузећа,

односно дистрибутера и
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 прикључење  на  канализациону  мрежу  по  условима  надлежног  комуналног предузећа,

односно дистрибутера.

9. ОЧЕКИВАНИ ЕФЕКТИ ПЛАНИРАЊА У ПОГЛЕДУ УНАПРЕЂЕЊА НАЧИНА КОРИШЋЕЊА

ПРОСТОРА

Доношењем ових Измена и допуна Плана омогућиће се активирање свих градитељских активности

које су биле неспроводљиве на основу важећег Плана.

На  основу  Просторног  плана,  важећег  Плана  генералне  регулације и  теренских  истраживања,

утврђени су принципи планирања, коришћења, уређења и заштите простора.

Очекује се да ће се планским решењем на подручју које ће бити обухваћено Изменама и допунама

Плана створити услови за изградњу и уређење планиране намене простора.

Планско решење утицаће на очување и побољшање квалитета животне средине, заштиту и одрживо

коришћење природних добара.
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ГРАНИЦА ОБУХВАТА ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА

ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

ПЛАНИРАНА ГРАНИЦА ГРАЂЕВИНСКОГ ПОДРУЧЈА

ЛЕГЕНДА:

ПОВРШИНЕ ЈАВНЕ НАМЕНЕ

САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ

ПОСТОЈЕЋА РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ПЛАНИРАНА РЕГУЛАЦИОНА ЛИНИЈА

ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

ПОСЛОВАЊЕ

БРОЈ БЛОКА48

ПОЈАС ЗАШТИТЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ-ДАЛЕКОВОДА

DOMUS

CONSTRUCTION

Бановић Страхиње бр. 45

22320  Инђи ја ,  Срби ја
w w w . d o m u s . r s

o f f i c e @ d o m u s . r s

t e l . / f a x :   022 /552 -6 66

МП:

БРОЈ ПЛАНА: ДАТУМ:             Мај  2023.

НОСИЛАЦ
ИЗРАДЕ ПЛАНА

ОБРАЂИВАЧ

НАЗИВ КАРТЕ

ЈЕЛЕНА ВАСИЋ, дипл. инж. арх.

ЂУРА КОВАЧЕВИЋ

У-07/23

МАЈА ЈОСИПОВИЋ дипл. инж. арх.
ЈОВАН ЂЕРИЋ дипл. инж. арх.

ЂУРА КОВАЧЕВИЋ

НАЗИВ ПЛАНА
   

   

РАЗМЕРА:             1:2500 БР. ЛИСТА:                 3.3

ОДГОВОРНИ
УРБАНИСТА

ДИРЕКТОР

САРАДНИЦИ

Слободана Бајића бр. 5
224120 Пећинци, Србија

www.pecinci.org

tel./fax:022/400-700
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Г)  ДОКУМЕНТАЦИЈА
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